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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsréttsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestéar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrékning, noter och revisionsberéattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar ach viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
til medlemsférandringar. Styrelsen l&mnar dven
forslag till resuftatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas féreningens nyckeliali for-
valtningsberéttelsen. Nyckeltal gor det majligt att
félja och analysera fdreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomsétining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintdkter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre 8n kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkler i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas &rsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostéader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsréttsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

~ Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Rdnfeintdkier visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen hartill andamal att frimja medlemmars ekonomiskaintressen genomattiféreningens
hus upplata bostadsrattslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos bolagsverket
Foreningen registrerades 1985-04-29
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-04-07

Féreningens nuvarande stadgarregistrerades 2020-01-10

Sate

Féreningen har sitt site i Stockholm.

Fastigheten

Féreningens fastighet Baten 2med adress Fleminggatan 28, 112 32 Stockholm, byggdes 1929 och har
virdedr 1929. Byggnadens totalyta ar 2058 kvm varav 1662 kvm utgér [dgenhetsyta och 396 kvm
utgdr lokalyta. Féreningen har 13 bostadsratter om totalt 1662 kvm. Tomtytan dr 572 kvm. Marken
till fastigheteninnehas med dganderatt.

Forsakring

Fastigheten drfullviardesforsakrad hos Brandkontoret fastighetsforsakring i Stockholm.

Styrelsens sammansattning

Linda Linné Ordférande
Andreaslinné Ledamot
SonjaEkstrand Ledamot
BengtErson Ledamot
Christer Ekstrand Suppleant

Valberedning



leremy Olander {(sammankallande), Ninmar Polioch Thomas Ekstrom
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsenellertvaifdrening.

Revisor

Lena Isik har varit auktoriserad revisor

Utfort underhall

2020 Underhallsarbeten av yttertak

Planerade underhall
2021 Férlangning av hiss till vindsplan och uppgradering av hissystem
2021 Relining av stammar

2021 Uppférande avnyakallarforrad
Avtal med leverantdrer
Ekonomisk férvaltning Fastighetsdgarna

Teknisk forvaltning Fastighetsagarna

Visentliga hindelserunderrikenskapsaret

Féreningen férvarvade under ar 2020 fastigheten ochi samband med tilltradet till fastigheten
upplits samtliga bostadslagenheterifastigheten med bostadsratt. | samband med ombildningen
upplats dven ravinden sdsom bostadsritter. Féreningen tilltradde fastigheten den 11 juni 2020 och

har beviljats lagfart for forvarvet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 19 st. Tillkommande medlemmarunderaretvar
0 och avgdende medlemmarunder &ret var ANTAL. Vid rakenskapsarets slut fanns det 19

medlemmarifdreningen.

Det har underaret skett 0 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

2020
Nettoomséattning (tkr) 894
Resuitat efter fin. poster (tkr} -887
Soliditet (%) 73,8

Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang - - - - . -

Resultatdisposition enl
féreningsstémman

Reservering till fond
for yttre underhall - -

Balanseras i ny

rékning -
Insatser 2020 85 744 000 - 85 744 000
Arets resultat -886 768 -886 768
Belopp vid

-886 768 84 857 232

arets utgang 85 744 000 - -

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Arets resultat -886 768
Totalt -886 768
Avséttning till yttre fond 167 500
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning -1 054 268
Summa -886 768 0<J

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatridkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 894 460 -
Ovriga rérelseintakter 3 75 000 -
Summa rorelseintakter 969 460 -
Roérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -460 149 -
Ovriga externa kostnader 5 -831 250 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -349 467 -
Summa rorelsekostnader -1 640 866 -
Rorelseresultat 671 406 -
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -215 362 -
Summa finansiella poster -215 362 -
Resultat efter finansiella poster -886 768 -
Resultat fére skatt -886 768 -

Arets resultat -886 768 -
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 111 301 358 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 111 301 358 -
Summa anldggningstillgangar 111 301 358 -

Omsittningstillgangar

Kassa och bank 7

Kassa och bank 3744 385 -
Summa kassa och bank 3744 385 -
Summa omsittningstillgangar 3744 385 -

SUMMA TILLGANGAR 115 045 743 -
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85 744 000 -
Summa bundet eget kapital 85 744 000 -
Fritt eget kapital

Arets resultat -886 768 -
Summa fritt eget kapital -886 768 -
Summa eget kapital 84 857 232 -
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 8 29 916 000 -
Leverantorsskulder 27 720 -
Skatteskulder 42 934 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 201 857 -
Summa kortiristiga skulder 30188 511 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115 045 743 -
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allméanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r véarderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregéende &r inom parantes)

Anléaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden goérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomftrda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. DL/
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 484 732 -
Hyror 409 255 -
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 473 -

894 460 -

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020 2019
Ovrigt 75 000 -
Summa 75 000 -
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskétsel 24 146 -
Stadning 12 250 -
Tillsyn, besiktning, kontroller 6 386 -
Tradgardsskotsel 21 875 -
Reparationer 19293 -
El 6 244 -
Uppvarmning 102 873 -
Vatten 31308 -
Sophamtning 16 440 -
Forsakringspremie 46 187 -
Fastighetsavgift bostader 67 507 -
Fastighetsskatt lokaler 34 821 -
Ovriga fastighetskostnader 17 408 -
Kabel-tv/Bredband/IT 11 535 -
Férvaltningsarvode ekonomi 21 146 -
Panter och overlatelser 1478 -
Férvaltningsarvode teknik 15 314 -
Teknisk férvaltning utéver avtal 1238 -
Ovriga externa tjanster 2700 -

460 149 -

Underhall
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 460 149 -
Not 5 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Konsultarvode 811 250 -
Revisionarvode 20 000 -

Summa 831 250 - U
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Noter till balansrikning

Not 6 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Arets inkop
-Byggnad 34 946 708 -
-Mark 76 704 117 -
111 650 825 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -
-Arets avskrivning enligt plan -349 467
-349 467 -
Redovisat virde vid arets slut 111 301 358 -
Taxeringsvarde
18 703 000
Byggnader 41 083 000
59 786 000
Bostader 51 200 000
Lokaler 8 586 000
59 786 000
Not 7 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Sparkonto 11108
Sparkonto 2858113
Avrdkningskonto Fastighetsdgarna 875 164
Summa 3744 385
Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Villkors-
&andrings- Rantesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2020-12-31 2020-12-31 inom 1 ar 2019-12-31
SEB 2021-06-28 1,24% 14 958 000
SEB 2021-06-28 1,24% 14 958 000
29 916 000
Varav langfristig del -
Varav kortfristig del 29 916 000
Féreningens kortfristiga [&n kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar. 29 916 000

Féreningens langfristiga 1&n bestar av Ian med villkorséndring efter langre tid &n ett ar.
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Ovriga noter

Not 9 Stiallda sidkerheter

10(11)

2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamfériiga sakerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 29 916 000
Summa stéllda sékerheter 29 916 000
Not 10 Eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 11 Véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat



Brf Baten 2 11(11)
716419-3570

Underskrifter

Stockholm 2021- () (, ~ ()

Andreas Linné Linda Linné
v i 3
\) 1 /) %
@) T /(v 3 X
Sonja Ekstrand Bengt Erson

Min revisionsberéttelse har lamnats den 2021- 7( ~ 77

Lena Isik
Godkand revisor
AlArsend] renzor
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. . .. W WINTHERS
ReVlSlonSberattelse revisionsbyra

Till foreningsstimman i Brf Baten 2
Org.nr 716419-3570

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Baten 2 for rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig séikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.

A member of UHY International.a ork of igdependent a U ing firms %
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgirder som 4r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten foér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Baten 2 for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar f6rlusten enligt forslaget i forvaltningsberédttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksambhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens

Brf Béten 2, Org.nr 716419-3570
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organisation &r utformad sa att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betrdffande revisionen av férvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vasentligt avseende:

- foretagit négon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet dr en h6g grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller frlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pa min professionella bedmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana &tgirder, omraden och
forhdllanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockho/lm den 30 juni 2021
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Lena Isik
Auktoriserad revisor
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