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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Béten 10 fir hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningens dndamél ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostider for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (s.k. dkta forening) enligt Inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsrattsforeningen, med registrerad ekonomisk plan 2009-03-10, férvarvade 2009-03-31 fastigheten
Béten 10. Fastigheten, med adress Grubbens gata 3 i Stockholm, ar bebyggd med ett flerbostadshus som
byggdes 1920 och har vardear 1930. Taxeringsvirdet uppgar till 42 400 000 kronor, varav byggnadens
virde uppgar till 12 400 000 kronor. Foreningen dger fastigheten.

Fastigheten dr fullviardesforsidkrad via Gjensidige. I forsékringen ingar ansvarsforsikring for
styrelsen.

Total boyta uppgér till 1 096 kvm. Lagenheterna ér fordelade enligt foljande:

4 st. om 1 rum och kok
5 st. om 2 rum och kok
1 st. om 2,5 rum och kok
6 st. om 3 rum och kok

Samtliga 16 lagenheter 4r upplatna med bostadsritt.
Den ekonomiska forvaltningen skoéts av Ekonomisk Forvaltning I Nykvarn AB.
Reparationer, underhall, byggnation och dvriga atgirder har skett enligt f6ljande:

2009: Balkonger uppfors
2010: Tvittstuga fardigstalls
Energideklaration genomfors
2011: Installation bergvirme
Inspektion och rengdring avloppsstammar, inkl. stickledningar till kok och badrum
Reparations- och forbattringsarbeten pa tak
Separering av el fran Familjebostider. Installation elservis och anslutning till Fortums nét
2012: Ommalning trapphus



Bostadsrittsforeningen Baten 10 3(10)
Org.nr 769608-5682

2013: Tradack byggt pa garden

Asfaltering

Tvé rabatter iordningstillda
2014: OVK utford
2015: Forstudier for ombyggnation av vinden till nya ldgenheter. Arkitektritningar ldmnades in

till Stadsbyggnadskontoret och bygglov beviljades. Kontakt inleddes med olika

projektorer.
2016: Renspolning av samtliga stickledningar i avloppet.
2018: Tva vindslagenheter fardigstills och dverlats.

Stambyte

Ombyggnad av elva badrum

Nya kéllarforrad

Sdkerhetsdorrar till 1dgenheterna

Modernisering av hiss med nytt maskineri

Omlédggning av tak

OVK utford
2019: Ny elservis har anslutits till fastigheten

Byte av varmvattenberedare

Fiberanslutning till Stockholms stadsnét av samtliga lagenheter och samlingslokal
2020: Renovering av hisskorgens ytskikt

Fonsterrenovering

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ordinarie stimma holls 2020-05-26.
Styrelsens sammanséttning efter konstituering blev enligt f6ljande:

Peter Almstrom Ordférande

Daniel Lindahl Ordinarie ledamot
Olivia Hoback Ordinarie ledamot
May Wilson Ordinarie ledamot

Till revisor valdes Ulf Blom.

Under aret har hisskorgens ytskikt renoverats och foreningen har genomfort en
fonsterrenovering.

Medlemsinformation
Fem ldgenheter har under aret overlatits.

Sju medlemmar har ldmnat foreningen och atta medlemmar har tillkommit. Antalet medlemmar
uppgick vid arets borjan till 23 medlemmar och vid arets slut till 24 medlemmar.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning 689
Resultat efter finansiella poster -311
Soliditet (%) 86,5
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 583
Belaning kr/kvm bostadsréttsyta 4 146

2019
683
=212
86,4
583
4 146

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 27187268 3083 863
Reservering fond for yttre
underhall
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 27 187268 3 083 863

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust
Totalt

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Totalt

Fond for yttre

underhall

624 229

127 200

751 429

2018
632
-2203
86,8
583

4 146

Balanserat

resultat

-2 940 978
-127 200
-211 521

-3279 699

-3279 699
-311 310
-3 591 009

127 200
-3 718 209
-3 591 009

2017
642
145

85,5
583
4 667

Arets

resultat

-211 521

211521
-311 310
-311 310

4 (10)

Totalt
27742 861
0

0

-311 310
27 431 551

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning 2 688 898 682 956

Ovriga rérelseintikter 0 3922

Summa rorelseintikter 688 898 686 878

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -756 208 -674 649

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlidggningstillgdngar -182 240 -182 240

Summa rorelsekostnader -938 448 -856 889

Rorelseresultat -249 550 -170 011

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -61 760 -41 510
Summa finansiella poster -61 760 -41 510
Resultat efter finansiella poster -311 310 -211 521

Arets resultat -311 310 2211 521
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

31574 748
31574748

31574748

11263
9771
18 481
39 515

89 386
89 386

128 901

31703 649

6 (10)

2019-12-31

31756 988
31 756 988

31 756 988

113 516

8925
15 507
137 948

227490
227 490
365 438

32 122 426
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

27 187268
3083 863
751 429
31 022 560

-3279 699
-311 310
-3 591 009

27 431 551

4 158 000
4158 000

17 568
96 530
114 098

31703 649

7 (10)

2019-12-31

27 187 268
3083 863
624 229
30 895 360

-2 940 978
-211 521
-3 152 499

27 742 861

4 158 000
4158 000

9422
212 143
221 565

32 122 426
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Reservering till Fond for yttre underhéll gors enligt foreningens stadgar med minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde.

Anléiggningstillgingar
Tillaimpade avskrivningstider:

Byggnad 100 &r
Fastighetsforbéttringar 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Manadsavgifter 585 096 585 096
Léagenhetshyror 96 000 96 000
Overlatelseavgifter 5910 0
Pantséttningsavgifter 1 892 1 860
Summa nettoomséttning 688 898 682 956
Not 3 Ovriga externa kostnader
2020 2019
El -101 040 -147 494
Kabel-Tv -4 853 -3 818
Bredband -56 280 -47 984
Vatten & avlopp -25 732 -24 450
Lokaltillbehor -3243 -3 676
Sophdmtning -13 432 -12 254

Lokalvard -34 800 -33 640
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Reparation & underhall lokaler
Reparation och underhéll hiss
Tradgard

Snordjning

Ovriga lokalkostnader

Ovr forbrukningsinventarier
Planerat underhéll
Postbefordran
Fastighetsforsékring

Kostnader bevakning & jour
Bétens samfallighetsforening
Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjénster
IT-tjanster

Bankkostnader
Fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Summa o6vriga externa kostnader

Not 4 Byggnad och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa taxeringsvirden

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark
Summa byggnad och mark

Not 5 Langfristiga skulder

Lan Swedbank 8803-9,285 327 422-9 3-manaders
Lan Swedbank 8803-9,285 327 423-7 3-méanaders
Summa langfristiga skulder

-15517
-65 341
-248
-2500
-7 642
-2 819
-339713
-313

-23 046
-6 030
-8 558
-700

-21 240
0

-1 975
-20 006
-1 180
-756 208

2020-12-31
33301 174
33301174
-1 544 186
-182 240
-1 726 426
31574 748
12 400 000
30 000 000
42 400 000
16 497 519

15077 229
31574 748

2020-12-31

2079 000
2079 000
4158 000

9 (10)

-32 881
-6 570
-760

-16 850
0

0

-257 500
-313

-22 108
-5745
-8 558
-5 994
-21 240
-367

-1 989
-19 278
-1 180
-674 649

2019-12-31

33023 577
277 597
33301174

-1361 946
-182 240
-1 544 186

31 756 988

12 400 000
30 000 000
42 400 000

16 679 759
15077 229
31 756 988

2019-12-31

2079 000
2079 000
4158 000



Bostadsrittsféreningen Baten 10 10 (10)
Org.nr 769608-5682

Not 6 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 7 000 000 7000 000
Summa stéillda séikerheter och eventualférpliktelser 7 000 000 7 000 000

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under 2021 har féreningens sista kvarvarande hyresritt upplétits med bostadsritt. Upplatelsen har gett
féreningen ett mycket stort tillskott i kassan. Féreningen har for avsikt att 16sa samtliga banklén,
Arsavgifterna har séinkts med 20 procent fran och med 1 mars 2021.

Undertecknade forsékrar hdrmed att drsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Stockholm 2021-04 -/ %
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Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Béaten 10

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsréttsféreningen Béten 10
for rdkenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for ridkenskapshandlingarna och
férvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att &rsredovisningen inte innehéller vdsentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder och férhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller foreningen stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen, disponerar

resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapséret.
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Ulf Blom



