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Styrelsen f6r Bostadsréttsforeningen Brf Bananen nr 3 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fore-
ningens hus upplata bostadslédgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsréttsféreningen registrerades 1982-03-08. Féreningens nuvarande ekono-
miska plan registrerades 1989-09-23. Nu géllande stadgar registrerades den 9 april
2018 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen &ger fastigheten Bananen nr 3 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Hantverkargatan 12 och 12 A, 112 21 Stockholm. Bananen nr 3 byggdes ar 1910-1911 och
innehas med &ganderétt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
22 lagenheter, bostadsratter 2 450
3 lokaler, hyresratt 537

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansférsakringar. Som tillaggsforséakring finns bland an-
nat styrelseansvarsférsakring och rattsskyddsforsakring samt férsakring mot ohyra. Férsék-
ringen inkluderar inte bostadsréttstillagg. Besiktning av fastigheten utfors I6pande av styrel-
sen och med hjalp av tekniska konsulter.

Ordinarie féreningsstamma dgde rum 27 maj 2020. Till féljd av pandemin genomférdes ars-
stdmman enligt plan men i begrénsad omfattning, utan att fér den delen begransa medlem-
marnas réttigheter. Styrelsen beslutade att tilldmpa vissa av de tillifalliga regler som hade in-
forts for att underlatta genomforandet av féreningsstammor i radande samhallssituation. De
tillifalliga reglerna framgick av /ag (2020:198) om tillf4lliga undantag for att underlétta genom-
férandet av bolags- och féreningsstdmmor, vilken tradde i kraft den 15 april 2020 och gallde
till utgangen av 2020. Motsvarande regler har férlangts till att omfatta hela 2021. En av de
tilifalliga reglerna rér postrostning, vilket nu blev méjligt att tilldmpa i alla ekonomiska fére-
ningar samt i bostadsréattsféreningar och kooperativa hyresrattsforeningar. Pa stdmman del-
tog 6 réstande medlemmar personligen eller genom ombud samt 7 st medlemmar genom av-
lamnade av postroster.

Styrelsen har utgjorts av:

Suzanne Sydfors Warrender Ordférande

Lisa Adolphsson Sekreterare

Owe Wallinder Ledamot

Olle Akerstam Ledamot

Arya Abdulrazagh Kassér och Suppleant

Rikard Ulrich Suppleant
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Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har sedan arsstamman den 27 maj 2020 fram till arsredovisningens avldmnade
haft 6 protokollférda sammantraden samt fortidpande telefon - och mailkontakter.

Revisor har varit Carina Toresson med Camilla Lindstaf som suppleant, bada fran
Toressons Revisionsbyra AB valda vid féreningsstamman den 27 maj 2020.
Valberedningen har utgjorts av Ingrid Westin Wallinder sammankallande och Anna Rune-
skjold.

Genomférda och kommande underhalls-investeringsatgarder

Styrelsen fdljer I6pande reparations-och underhallsbehovet pa fastigheten. Under 2020 ge-
nomférdes inga vasentligare reparations och underhallsarbeten.

Efter rakenskapsarets utgang har témning och rensning gjorts av sandsamlare i dagvattenna-
tet for att bidra till ett battre flsde i dagvattensystemet. Magnetitfilter och Avgasare har installe-
rat i varmecentralen for att rena och férbattra flédet i det vattenburna varmesystemet. En ny
torktumlare har installerats i tvattstugan. Energideklaration har utférts och avidmnats med
godkant resultat.

Vidare kommer installation av ventilation i lilla lokalen Two Barbers A&M AB att utféras och
komplettering av ventilation géras till lokal Taylors and Jones.

Vidare planeras en uppgradering av portlassystemet.

Lokaler

Lokal i bottenvaning gathuset (lokalhyresgést Sophiahemmet Rehab Center AB)

| oktober 2017 tecknades lokalhyreskontrakt med lokalhyresgéast Sophiahemmet Rehab
Center AB med verksamhet inom halsa, arbetsmiljé och rehabilitering.

Hyrestiden ar 5 ar och Iéper fram till 31 december 2022.

Lokal i kéllarplan mot Hantverkargatan (lokalhyresgést Taylors and Jones butchers AB)
Lokalen forvarvades av féreningen 2007. Hyreskontrakt tecknades i september 2007 med
Taylors and Jones. Verksamheten utgérs av charkuteri - och delikatessbutik. Nuvarande
hyresavtal [6per for tiden 1 januari 2019 - 31 december 2021.

Lilla kéllarlokalen mot Hantverkargatan

Féreningens lokalhyresgast till den mindre lokalen mot Hantverkargatan, har hyrts av
Mowys med firma Péar Lauenstein, Firma Idé och Kultur sedan ar 2004 och senaste hyrestid
har avsett tiden 1 oktober 2016 — 30 september 2019. | oktober 2018 sade Styrelsen upp
lokalhyreskontraktet for villkorséndring. Under sommaren 2019 traffades en dverenskom-
melse med lokalhyresgéasten som har éverlamnat lokalen och avflyttat. Under hésten 2019
har framst méalningsarbeten av ytskikten samt elarbeten utforts i lokalen. Styrelsen lamnade
uppdrag till maklare fér att finna ny lokalhyresgast till lokalen. Ett flertal har varit intresse-
rade att hyra lokalen. Till féljd av radande pandemi har en del intressenter avvaktat och i
vissa fall har styrelsens bedémning varit att intressenterna och deras verksambhet inte &r in-
tressanta.

Den 23 februari 2021 tecknades lokalhyreskontrakt med ny lokalhyresgast Two Barbers
A&M AB som bedriver frisérsverksamhet. Lokalhyresgésten tilltradde den 1 mars 2021 och
hyrestiden &r 1 mars 2021-31 mars 2024.

) X
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Foérvaltning

Tjanster sasom bitrade med grundbokféring, upprattande av mervardeskatteredovisning,
avgift och hyresavisering, betalningsuppféljning, betalning av attesterade fakturor, upprat-
tande av kontrolluppgifter, systematisering i huvudbok och bitrade med uppréattande av bok-
slut samt handlaggande av ldgenhetsregister utférs av Fastighetsdgarnas Service. Upprt-
tande av bokslut, arsredovisning, budget och 6vrig ekonomisk férvaltning utférs av styrel-
sen.

Fastighetens tekniska férvaltning handhas av styrelsen med hjélp av externa konsulter.

Léner och arvoden
Féreningen har inte nagra anstéllda. For 2020, liksom fér aren 2003 - 2019 har inga arvo-
den utgatt till styrelsen. Ersattning lémnas fér utldgg. Revisorer arvoderas enligt rakning.

Foreningens lan
Féreningens 1an uppgar vid 2020 ars utgang till totalt 8 434 500 kronor (8 446 500).

Avgifterna
1 april 2008 sénktes arsavgifterna med 8 % och hojdes 1 januari 2012 med 10 %. Dérefter
har arsavgifterna varit oféréandrade.

Medlemsinformation
Per Olof Ezelius har salt sin bostadsréttsldgenhet nr 12 i gardshuset till Anna Methander
och Kristian Willman. Vi hélsar Anna och Kristian valkomna till var férening.

Ekonomi- resultat

Resultatférbattringen ca 130 tkr jamfort med foregaende ar beror framst pa lagre under-
hallsarbeten och att fsreningen 2019 hade kostnader férenade med avslutande av hyres-
kontrakt med lokalhyresgést. Nettoresultatet fér 2020, 390 tkr, ligger 6ver budgeterat resul-
tat fér 2020, med ca 200 tkr. Detta beror till vasentlig del av l&gre renoveringskostnader &n
forvéntat pa lokaler samt motverkats av utebliven férvantat lokalhyra fran lilla lokalen som
nu ar uthyrd fran 1 mars 2021.

Sophamtningskostnadernas niva ar inte acceptabel, mycket beroende pa att boende inte
féljer géllande instruktioner och deponerar €] tillatet material i soprummet som sedan maste
fraktas bort till extra kostnad. Efter arets utgang har Styrelsen beslutat att installera kamera
som |épande foéljer hur rutinerna for sopdeponering efterlevs.

Framtida utveckling

Radande samhallssituation till féljd av effekterna runt pandemin innebdr att den framtida ut-
vecklingen &r svarbedomd. Féreningens ekonomi &r mycket beroende av vara lokalhyres-
gaster. Avgdrande faktorer &r hur lange denna situation kommer att paga och dess paver-
kan péa vara lokalhyresgésters verksamheter. Styrelsen féljer utvecklingen och kan inte ute-
Xsluta framtida avgiftshéjningar.
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Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 2263 2304 2258 1711 1859
Resultat efter finansiella poster 390 260 49 -1072 198
Réantekostnad 84 70 51 36 34
Soliditet %, vid arets slut 30 27 26 25 33
Balansomslutning, vid arets slut 12 833 13 007 12 447 12 808 13 033
Avgifter kr/m2 bostadsyta 326 326 326 326 326

Netto rantebérande skulder kr/m2 bostadsyta 2 556 2705 3102 3084 2788

Eget kapital
Fond fér
yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 6 883 000 200 004 -3850849 260256 3492 411
Resultatdisposition
enl féreningsstamma:
lanspraktagande av yttre
fond for yttre underhall -200 004 200 004
Overféring till fond
for yttre underhall 271800 -271 800
Balanseras i ny
rékning 260256 -260 256
Arets resultat 389 939 389 939
Belopp vid .
arets utgang 6 883 000 271 800 -3662389 389939 3882350
7 154 800 -3 272 450 3 882 350

Fastigheten (Byggnad o mark) &r i balansrakningen per 31 december 2020 redovisad till 9 494 tkr
Motsvarande taxeringsvarde per 31 december 2020 uppgar till 90 600 tkr.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Féreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -3 662 389
Arets resultat 389 939
-3272 450
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Uttag ur Fond fér yttre underhall motsvarande &rets kostnad -120 000
Overféring till Fond enligt stadgarna 271 800
Balanserat resuitat -3 424 250
-3 272 450

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stalining finns i efterféljande resuitat- och
k balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomséttning 2 2263432 2 303 520
2 263 432 2 303 520
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1320 924 -1407 959
Ovriga externa kostnader 4 -14 158 -107 281
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 56 -454 582 -458 304
Rérelseresultat 473 768 329 976
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 429 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -84 258 -69 720
Resultat efter finansiella poster 389 939 260 256
Resultat fore skatt 389 939 260 256
Arets resultat 389 939 260 256
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 9493 591 9 855 354

Inventarier, maskiner och installationer 6 763 422 856 241
10 257 013 10 711 595

Summa anldggningstillgangar 10 257 013 10 711 595

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 6 150 95 199

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 87 449 70 853

93 599 166 052

Kassa och bank 9 2 482 461 2129 251

Summa omsittningstillgangar 2576 060 2295 303

SUMMA TILLGANGAR 12 833 073 13 006 898
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond fér yttre underhall 271 800 200 004

Medlemsinsatser 6 883 000 6 883 000
7 154 800 7 083 004

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -3 662 389 -3 850 849

Arets resultat 389 939 260 256
-3 272 450 -3 590 593

Summa eget kapital 3882 350 3492 411

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 425 500 8 434 500
8 425 500 8 434 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 9 000 12 000

Leverantérsskulder 70 340 100 443

Skatteskulder 44 496 27 442

Ovriga skulder 11 312 951 358 996

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 88 436 581 106

525 223 1079 987
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 833 073 13 006 898

\
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med féregaende &r.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.
Fran 1 januari 2019 21,4%.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in | tillgangens redovisade varde.

Dar behov féreligger har anléggningstillgangarna delats upp pé komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedémd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter fér Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Ovriga tillgangar och skulder

716417-6864
Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:
Materiella anléggningstillgangar 2020-12-31 2019-12-31
Stomme, grund 1% 1%
Innervaggar, stomme 2% 2%
Fasad, fénster, balkonger 2,5% 2,5%
Hissar 4% 4%
Ventilation 4% resp 10% 4% resp 10%
WS 2% 2%
Yttertak 2,5% resp 5% 2,5% resp 5%
Elinstallationer 2,5% 2,5%
Lokalombyggnad 4% 4%
Takmalning och varmeslingor 4% 4%
Maskiner 20% 20%
Inventarier 10% 10%
Portlassystem 10% 10%
Installationer 5% 5%

Vi

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga véardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
rets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.
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Not 2

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 799 088 799 088
Lokalhyror 1417 786 1456 072
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2108 -
Bredbandsavgift 44 450 48 360
Summa 2263432 2303 520
Not 3 Driftskostnader
Drift
Stadning, mattor 125 848 125 885
Bevakning, besiktning, kontroller 32233 21630
Tradgardsskotsel 46 673 42 782
Snéréjning 10 885 10 885
El 35538 40 046
Uppvérmning 373 220 395 454
Vatten 36 233 26 175
Sophamtning 131245 118 171
Fastighetsforsakring 46 590 44 324
Fastighetsavgift bostader 31438 30 294
Fastighetsskatt lokaler 124 000 124 000
Ovriga fastighetskostnader, kontorskostnader 2 598 50
Kabel-tv 3034 4013
Bredband/IT 51217 51628
Férvaltningsarvode ekonomi 77 251 75518
Panter och éverlatelser 10812 5872
Juridiska atgarder 15 068 -
Bankkostnader 4 254 3791
Féreningsavgifter 5011 4971
Féreningsstamma , évriga tjanster 36 088 11 547

1199 336 1137 036
Underhall
Bostader maining - 15 812
Bostader hdgtryckspolning, rérarbeten 22 200 5204
Lokaler malning B 88 227
Lokaler vitvaror - 5621
Lokaler el 4 631 11715
Lokaler ventilation/rérarbeten 8 872 58 586
Lokalanpassning 5229 21372
Avloppsspolning - 2 328
Vitvaror - 3 669
Bastu 959 6 480
Varme 2472 -
Ventilation 1620
Elarbeten 19 831 25 945
Personhissar, sophiss 5 841 6 327
Las portar 16 527 18 017
Yttertak 34 926 -
1320 924 1407 959
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Porto 550 360
Registreringavgifter mm - 700
Juridiska konsultarvoden - 92 613
Revisionarvode 13 608 13 608
Summa 14 158 107 281
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 11 046 734 11 046 734
-Mark 2 084 400 2084 400
-Hyreslokaler 1869 420 1869 420
-Utrangeringar - -
15 000 554 15 000 554
-Vid arets borjan -5 145 200 -4 783 437
-Arets avskrivning enligt plan -361 763 -361 763
-Utrangeringar - -
-5 506 963 -5 145 200
Redovisat vérde vid arets slut 94935917 9855354
Taxeringsvirde
Byggnader 29 800 000 29 800 000
Mark 60 800 000 60 800 000
90 600 000 90 600 000
Bostader 78 200 000 78 200 000
okaler 12 400 000 12 400 000
90 600 000 90 600 000
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 1861874 1861874
-Nyanskaffningar - -
1861874 1861874
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -1 005 633 -909 092
-Arets avskrivning -92 819 -96 541
-1 098 452 -1 005 633
Redovisat vérde vid arets slut 763 422 856 241
Not 7 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 5825 5880
Moms pa forskottsbetalda lokalhyror 325 89 319
6 150 95199
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Férsakringspremie 48 087 46 590
Upplupna intakter, vattenférbrukning lokal 38 346 24 263
Férutbetalda kostnader 1016 -
87 449 70 853
Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Nordea, varav 310.000 kr (310.000 kr) lokalhyresdepositioner 352 853 362 684
SHB, klientmedelskonto hos Fastighetsagarna Service 2129608 1766 567
2 482 461 2129 251
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Ammortering
Langivare /slutbetalning  Rénta  2020-12-31 /Upplaning  2019-12-31
Nordea Hypotek AB 0,72% 3999 000 6 063 500
Nordea Hypotek AB 0,72% 2 082 000 2 086 000
1,04% 2 060 500 -
Nordea Hypotek AB 0,83% 293 000 297 000
8434 500 8 446 500
Kortfristig del av langfristig skuld -9 000 -12 000
8 425 500 8 434 500
Not 11 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Moms 2 531 48 816
Skuld till férvaltningen, aviavgift 420 180
’\{-Iyresdepositioner 310 000 310 000
k 312 951 358 996



Brf Bananen nr 3 13(14)
716417-6864

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31

Férskottshyror ’ 53 533 499 583
Upplupna rantor 9617 9 358
Upplupna varmekostnader december - 51 202
Ovriga upplupna kostnader el vatten,sopor 25 286 20 963

88 436 581 106

Ovriga noter
Not 13 Vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser efter rékenskapsarets slut.

Not 14 Stéllda sédkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fér egna skulder och avséttningar

Stéllda panter f6r fastighetslan 8 463 500 8 463 500
Sparrade medel, lokalhyresdepositioner 310000 310 000

8 773 500 8 773 500
Summa stllda sakerheter 8773500 8 773 500

Eventualférpliktelser
Inga eventualférpliktelser ar Iamnade.

)
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Underskrifter

Stockholm 3/ 3 2021

9
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Suzanne Sydfors Warrender Owe Wallinde

1sa Adolphsson

]

Min revisionsberattelse har [amnats den LZ/ ({ 2021
Carina Toresson

Toresson Revision AB




TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsféreningen
Bananen nr 3, org.nr 716417-6864.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér BRF
Bananen nr 3 for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt vasentligt
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla viasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag ftillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nodviandig for att
uppritta en 4rsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s& tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet d4r en hog grad av sdkerhet, men det ar ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av érsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Bananen nr 3 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation & utformad sd att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. fOretagit nadgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka é&tgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som  utférs baseras pd min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgdrder, omréden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och ddr avsteg och
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dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra foérhéallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fo6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har

jag granskat om  forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

holm den 22 /7 2021
_arina Toregson



