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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verkgamhete_:p
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Allmint om verksamheten

e

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Féreningen registrerades 1990-06-29. Nuvarande stadgar registrerades 2015-10-05 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Bananen 8 i Stockholms kommun.
Adress: Bergsgtan 5 A-C, 112 23 Stockholm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 26 maj 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Anders Gustafsson Ordférande Ylva Johansson
Rime Dreber Sekreterare

Tobias Johansson Kassor

Jesper Svedberg Ledamot

Styrelsen frin ordinarie foreningsstimma den 26 maj 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Anders Gustafsson Ordférande Lena Hedman
Rime Dreber Sekreterare Helen Hellstromer
Tobias Johansson Kassor

Jesper Svedberg Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie:
Borevision
Ola Trané

Valberedning
Tobias Einarsson Sammankallande

Patrik Dreber
&
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Ordinarie f6reningsstimman hélls den 26 maj 2015.

Extra foreningsstdmman hélls den 19 april 2015. Vid stimman beslutades om att anpassa foreningens
stadgar till de monsterstadgar som organisationen "Bostadsritterna" tagit fram.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeligenheter och avhéllit 12 protokollforda
styrelseméoten under verksamhetséret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Bananen 8 i Stockholms kommun.

Nybyggnadsar ar 1929 och vérdear 4r 1997.

Arets Foreg. ar

Taxeringsvirde: 72185000 72 185000
Varav byggnader: 38262000 38262000
Varav mark: 33923000 33923000

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad hos Allians.

Byggnaderna innehaller totalt 28 lagenheter, 1 foreningsligenhet samt 1 lokal. Byggnaderna fardigstalldes
och var inflyttningsbara 1906. Lagenheternas totala boyta uppgar till 2 460 kvm. I fastigheten finns 13
garage samt 3 mc platser.

Liagenhetsfordelning
14

12

10

2rok 1st 2 rkv 8 st 3rok 6 st 4 rok 13 st

q/—“
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Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterakers Bostadsrittsforvaltning
AB. som dven har upprittat forslag till arsredovisning och budget.

Féreningen dr medlem i Bostadsrétterna.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning T & T Forvaltning AB
Fastighetsskotsel T & T Forvaltning AB

Stddning T & T Forvaltning AB

Snoréjning Bjorn Persson Platslageri

Hissavtal Kone AB

Kabel-TV Bredbandsbolaget

El Fortum Markets AB

Virme Fortum Virme

Vatten Stockholms Vatten

Sophdmtning Trafikkontoret

Ligenhetsforteckning Osterakers Bostadsréttsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi dr i balans. Under 2015 har planenlig amortering genomforts for de lan som ér kopplat
till foreningens byggnader. Hyresavtalet med HSB Omsorg (som &r foreningens enda hyresgést) har
prolongerats med ytterligare tre ér.

Fran och med 2014 géller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokslut (K2/K3-regelverken). De
nya reglerna enligt K2 innebér bland annat att bostadsrittsforeningar fortsittningsvis ska gora avskrivningar
pa byggnader enligt en bestdmd schablon/procentsats.

Styrelsens hantering av foreningens ekonomi kan utldsas ur arets resultat och forandring av likvida medel.
De nya avskrivningskostnaderna motsvarar inte foreningens faktiska slitagekostnad (se forklaring nedan). |
nedanstaende berikning av resultatet har darfor avskrivningskostnader bytts ut mot slitagekostnader.

Styrelsen arbetar enligt en sjalvkostnadsprincip dir foreningens intékter bor ticka tre olika sorters
kostnader; rorelsekostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Rérelsekostnader - kostnader som kan harroras till foreningens drift som t ex reparationer, uppvarmning,
externa tjdnster, inkdpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostader - réntor fran foreningens lan och l6pande amorteringar.

Slitagekostmader - kommande underhallskostnader som arets innehavare har gett upphov till. De berdknas i
underhallsplanen och avspeglas i féreningens arliga avsittning till fond for yttre underhall.

Utfall 2015 2014
Intdkter 1831190 1807 334
Rorelsekostnader (exkl arets underhéllskostnader) -1199 284 -1 087 240
Kapitalkostnader -202 882 -220 619
Slitagekostnader -340 000 -340 000
89 024 159 475

G




Bostadsrittsforeningen Bananen 8
716460-3453

Intikter Tkr
Arsavgifter 1197
Hyresintikter 620
Ovriga intakter 15
Kapitalintikter 0
Summa 1831

® Kapitalintakter

Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 173
Reparation/underhall 440
Taxebundna kostnader 387
Ovriga driftkostnader 91
Fastighetsavgift 97
Ovr.forv/rorelsekostn. 117
Personalkostnader 39
Avskrivning 379
Rintekostnader 203
Summa 1926

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Den nya virmecentralen justerades in under bérjan av 2015. Den forvintas ge foreningen lagre
energikostnader.

Maskinparken i den gemensamma tvittstugan har fSryats och ett arbete med kring brandsékerhet har
genom{forts.

Tva av foreningens medlemmar har under &ret drabbats av vattenskador vilket inneburit att féreningen har
varit tvungen att nyttja fastighetsforsékringen. Kostnaden har dverstigit forsakringens sjalvrisk pé 67 000 kr
per skada.

Féreningens hissar beh6ver renoveras och styrelsen har tagit in offerter samt beslutat vilken leverantor som
ska anlitas.

Foreningen arbetar utifran den undehéllsplan som upprittades for nagra ar sedan. Under véren kommer
foreningens hissar att renoveras.

Féreningens underhéllsplan uppdaterades &r 2014. Enligt stadgarna skall foreningen avsétta minst 0,3% av
foreningens taxeringsvirde (=217 tkr totalt). Enligt underhéllsplanen kravs en avsittning med 126 kr/kvm (=
340 tkr totalt). Arets forslag till avsittning finns under resultatdisposition.
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Medlemsinformation

Under aret har 3 (.4 4) bostadsritter verlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2015 uppgick till
47 (f.4 46). Samtliga nya medlemmar énskas vdlkomna i foreningen.

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberttigad ér endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Foreningen ir liksom foregéende ar en dkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).

Flerarsoversikt )

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning, tkr 1817 1 793 1611 1 605 1 655
Resultat efter fin. poster, tkr -95 -451 =77 -250 -78
Balansomslutning, tkr 67 931 68 056 68 128 68277 67 630
Soliditet, % 87% 87% 88% 88% 89%
Kassalikviditet, % 292% 260% 198% 175% 83%
Snittrénta, % 2,42% 2,68% 3,25% 4,07% 4,27%
Arsavgift, kr/kvm boyta 486 486 438 438 461
Lan, kr/kvm boyta 3363 3395 3252 3252 2 846
Rinta, kr/kvm boyta 82 89 106 124 122
Virme, kr/kvm 99 111 123 121 111
El, kr/kvm 15 20 26 40 47
Vatten, kr/kvm 16 15 16 16 14

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

ansamlad forlust -1 168 992
arets forlust -94 719
-1263 711
disponeras s att
till fond for yttre underhall avsitts enligt stadgar 216 555
till fond for yttre underhall avsitts utéver stadgar 123 445
fran fond for yttre underhéll ianspraktages -144 550
i ny rikning dverfores -1459 161
-1263711

Avsittning for yttre underhall utdver stadgar foreslas ske enligt aktuell underhallsplan.

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilléiggsupplysningar.a/
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RESULTATRAKNINGAR 2015-01-01

Rorelsens intdkter

Nettoomsittning 1 1816 690
Ovriga rorelseintikter 2 14 503
Summa rorelseintikter mm 1831193

Rorelsens kostnader

Driftkostnader 3 -1188 124
Ovriga externa kostnader 4 -116 728
Personalkostnader 5 -38 983
Avskrivningar -379 193
Summa rorelsekostnader -1723 027
Rorelseresultat 108 166

Finansiella poster

Ovriga rénteintiakter och liknande resultatposter -3
Réntekostnader och liknande resultatposter -202 882
Resultat efter finansiella poster -94 719

e L

Arets resultat

2014-01-01
2014-12-31

1792 804
11 051
1 803 855

-1 508 995
-113 042
-36 797
-379 193
-2 038 027

-234172
3479
-220 619

-451 312

-451 312

I ’—q/
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BALANSRAKNINGAR Not

= ———————

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Maskiner, inventarier och installationer 7

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8

Kassa och bank
Kassa och bank 9

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

66 738 472
49 781
66 788 253

66 788 253

130 837
64 680
195 517

946 938
946 938

1142 455

67930 708

2014-12-31

67093 562
73 884
67 167 446

67 167 446

130 837
67 803
198 640

690 395
690 395

889 035

68 056 481
o
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stiallda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

2015-12-31

60 521 382
9 549
60 530 931

-1 168 992
-94 719
-1263 711

59267 220

8272 500
8272 500

80 891
26222
283 875
390 988

51 000 000

Inga

67 930 708

2014-12-31

60521 382
241 143
60 762 525

-949 274
451 312
-1 400 586

59 361 939

8 352 500
8 352 500

68 689
28 577
244 776
342 042

S8 56 481

51 000 000

Inga
g
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR.

B = e R SE S8 L

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 1,0% 1,0%
Inventarier 20% 20%

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avséttning till och ianspréktagande av fond for yttre underhall bokfors efter stammobeslut ddarom.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning:

Arsavgifter och hyror.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgangar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder‘:.r/
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsittning

Arsavgifter bostéder
Hyresintikter lokaler
Hyresintdkter garage, p-platser mm

Not2  Ovriga rorelseintikter

Gemensambhetslokal
Fjarrkontroll, Garageport
Ovriga intakter

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel enligt avtal
Stiad

Hisservice

Markskotsel
Snoréjning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader
Reparation byggnader
Reparation hiss
Reparation tvittstuga
Reparation installationer
Forsdkringsskador

Underhadllskostnader
Underhall installationer
Underhall huskropp utv.
Ovrigt underhall

Taxebundna kostnader och uppvirmning
El

Fjdrrvdrme

Vatten

Sophdmtning

11

2015

1196 784
345 406
274 500

1 816 690

2015

14 500
0
3
14503

2015

63 483
44 008
17 536
13200
22 091
12 951
173 269

6077
22287
1063
120 586
145777
295 790

4 875

0

139 675
144 550

41334
267 573
43125
34 896
386 928

2014

1196 784
342 370
253 650

1792 804

2014

11500
-450

1

11 051

2014

66 022
47918
16 168
16 043
3 586
17 524
167 260

21 850
55 546
4 090
69 764
0

151 249

492 750
37 500
41 344

571 594

54 454
299 190
40 577
33 067

427 288
g
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Not 4

Not 5

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakringar 26 031 33236
Sjélvrisk 0 0
Tv/Bredband 64 902 62 442
90 933 95678
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgift bostader 34 804 34 076
Fastighetsskatt lokaler 61850 61 850
96 654 95926
Totalt driftkostnader 1188124 1508 995
Ovriga externa kostnader 2015 2014
Leasing/hyror 415 415
Forbrukningsinventarier 4 504 6 751
Revisionsarvode 17 000 18 125
Arvode ekonomisk forvaltning 39 542 38 752
Medlemsavgift organisationer 4620 0
Ovriga externa tjinster 44 416 31714
Ovriga omkostnader 6231 17 285
116 728 113 042
Arvode och kostnadsersiéttning for revisionen 2015 2014
Borevision
Revisionsuppdrag 17 000 18125
17 000 18 125

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf&ringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pé freningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller genomforande av sadana
ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Personalkostnader 2015 2014

Loner, ersittningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen 27 000 28 000
Arbetsgivaravgifter 8 483 8 797
Ovriga personalkostnader 3500 0

38983 36 79;/
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Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingaende markvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvdarden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde

Arets anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsédkring
Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Bredband

Vatten
Bostadsritterna
Ovrigt

Snérdjning

2015

35509 051
35509 051

-928 096
-355 090
-1283 186

32512607
32 512 607

66 738 472

38262000
33923 000
72 185 000

2015

160 345
0
160 345

-86 461
-24 103
-110 564

49 781

2015

97170
37338
0

13 860
0

0

0
3712
64 680

2014

35509 051
35509 051

-573 006
-355 090
-928 096

32512 607
32512 607

67 093 562

38262 000
33923 000
72 185 000

2014

118 970
41375
160 345

-62 358
-24 103
-86 461

73 884

2014

6490
9 875
26 519
13 860
2 853
4 620
3586

67 803
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Not 9

Not 10

Not 11

Likvida medel

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet mm
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Férandring av kortfristiga fordringar
Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Ny upptagning av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Forindring av eget kapital

Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Balanserat resultat
Resultat foregaende ar

Arets resultat

Skulder till kreditinstitut

Bank

Swedbank AB
Swedbank AB
Swedbank AB
Swedbank AB

Yo-sats
3,22%
1,05%
1,64%
1,05%

Belopp vid
arets ingang

55521 827
4999 555
241 143
-949 274
-451 312
0

* Avsittning enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stimmobeslut

Villkorsindring
2017-11-24
rorligt
2020-11-25
rorligt

2015

-94 1719
379193

284 474

3123
48 946
336 543

-80 000
0
-80 000

256 543

690 395
946 938

Arets for-
andringar

0
0
-231 594
219718
451 312
-94 719

340 000
-571 594
-2315%4

2015

3500 000
2420 000
2000 000

352500
8272 500

2014

-451 312
379 193

=72 119

18 424
27 281
-26 413

-41 375
-41 375

0
352 500
352 500

284 712

405 683
690 395

Belopp vid
irets utging

55521 827
4 999 555

9 549

-1 168 992
0

-94 719

2014

3 500 000
2 500 000
2 000 000

352 500
8 352 500

Y s
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forskott avgifter & hyror
Rantekostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter/loneskatt
Revisionsarvode

Fjéarrvdrme

El

Fonsterbesiktning

OVK kostnad
Reparationskostnad

Stockholm den 2016-O5-1T

Anders Gustafsson Tobias Johansson

Ordforand Sekreterare
Kassi'r

Jasser Ledamot

Leolkame i~ Sekretertie

~

Min revisionsberittelse har limnats den /'é o 2oll

—~
Borevision
Ola Trané

15

2015

91810
34 049
28 000
8797
17 500
36 383
10 597
11 875
36 438
8 426
283 875

7 e b

2014

100 100
35733
26 000

8169
18 000
43 608
13 166

0
0
0
244776
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Bananen 8, org.nr. 716460-3453

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r
Bostadsrattsféreningen Bananen 8 for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
slandarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen
inte innehaller vasentliga felakligheter,

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felakligheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r andamalsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att géra et uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stalining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
fériust samt styrelsens fGrvaltning for Bostadsrattsféreningen
Bananen 8 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens forlust, och det &r styrelsen som har
ansvarel for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Milt ansvar r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av féreningens férlust och om forvaltningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 16 maj 2016

Ola Trané
BoRevision AB




