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BostadsrattsfOreningen Bananen 41 
Hantverkargatan 14 
112 21 Stockholm 

Org.nr.716419-4073 

Forvaltningsberiittelse 2014 

Foreningen 

Bostadsrattsforeningen Bananen 41 omfattar atta bostadslagenheter vid Hantverkargatan 14 
och 10 bostadslagenheter vid Pipersgatan 2. Samtliga bostadslagenheter upplc1ts med 
bostadsratt. BRF Bananen 41 hyr ocksa ut fern affarslokaler i gatuplanet varav tva med 
tillhorande verksarnhet i kallarplanet. Vidare hyr BRF ut lagerutrymmen i kallarplanet. 

Det ar bostadsrattsIoreningens ambition att samtliga lagenheter skall bebos av 
bostadsrattsagare med permanent boende i bostadsrattsforeningen. 

Foreningen hade 2014-10-12 en extra foreningsstfunma dar ett styrelseforslag till andring av 
fOreningens stadgar behandlades och antogs. Enligt kraven skall detta beslut fOrelaggas aven 
arets foreningsstamma och godkannas dar for att en stadgeandring enligt forslaget skall kunna 
verkstalJas. 

Foreningen ar medlem i Bostadsrattema. 

Styrelse 

Vid fOreningsstamman 2014-03-30 valdes fOljande styrelse:
 
Ordinarie ledamoter: Bo Malmros, Ake Flintull, Erik Stackenland, Mats Heidenberg och
 
Bertil Jigert.
 
Suppleant: AnnLouise Rulander.
 

Vid konstituerande styrelsemote valdes Bo Malmros till ordforande, Ake Flintull till kassor
 
oeh Mats Heidenberg till sekreterare.
 

Revisorer 

Vid fOreningsstamman valdes fOljande personer som ordinarie revisorer:
 
Eva-Lotta Allenby och OlofEhrenkrona. Till revisorssuppleant valdes Fredrik Strandberg
 

Valberedning 

Till valberedning valdes Camilla Hagberg och Inger Flintull 
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Forvaltning 

Ordinarie f6reningsstamma halls 2014-03-30. 

Styrelsen har under det gangna verksamhetsaret haft 11 protokollf6rda sammantraden och 
diirutOver haft lOpande kontakter j olika arenden. 

Investeringar, reparation och underhall 

Garden 

Under detta ar har det stora projektet varit var gardsrenovering. Niir savaljambalkar som 
betongvalv visade sig vara av undermalig kvalitet med risk f6r ras togs beslutet att hela 
gardsvalvet skulle bytas. Detta projekt pagar och beraknas vara slutf6rt till slutet av april 
2015. 

Forerungen har anlitat en projektledare for projektet som tillsarnmans med styrelsen har i hog 
grad varit engagerad i projektet. Projek.1:et har med:fcirt manga olagenheter [or saval 
hyresgaster som bostadsrattsagare men nodvandigheten av att genomf6ra detta har ocksa rant 
f6rstaelse fran alIa inblandade. 

Styrelsen utsag en gardsgrupp som tagit fram f6rslag till utf6rande av gardens ytlager och 
byggnationer som skall vara pa garden. Styrelsen har behandlat och godkant dessa forslag och 
uppnatt gott samf6rstand. 

I samband med gardsrenoveringen har golvsockel hos J&J Menswear's kallarlokal bytts for 
undvika fuktskador vid eventuell aversvarnning sasom vid skyfallet hasten 2014 . Vidare har 
f6reningen investerat i f6rbattrad ventilationen i denna kallarlokal diir bade ingaende och 
utgaende luft regleras med en Paxflakt. 

Ayen for kallaren under garden har ett ventilationssystem installerats med ingaende och 
utgaende luft. 

Samtliga gamla ljusinslapp fran garden till kallarlokalema har satts igen sa att innergarden far 
en stOrre och mer lattanvand yta. Rosmarins kallarlokal mot garden kommer att kompletteras 
med ytterligare belysning. 

Varmevaxlare 

Vart nya varmevaxlingssystem ar iinnu inte intrimmat och vi har inte uppnatt den besparing 
av energi som asyftades. Slutuppgorelsen med leverantOren har dragit ut pa tiden och vi har 
fortfarande saker att atgiirda. 

Rorstammar 

Vi har fortsatt utbyte av de rorstarnmar som uppvisar korrosionsskador. Detta galler fram:fcir 
alIt i kallarplanet. 
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Varmvattencirkulation 

En returledning har installerats pa vannvattensystemet i kallarplanet. Detta innebar att 
samtliga stigarledningar har sarnrna grundtemperatur i kallarplanet och att det snabbare 
kornrner varrnvatten till samtliga lagenheter. 

Radonrnatning 

Under verksarnhetsaret har radonrnatning utforts och skickats in till myndighetema. De 
varden som har uppmatts ligger runt 50 becquerel vilket ar langt under den grans dar atgarder 
kan behovas. 

Planerade investeringar 

Tomet i hornet Hantverkargatan/Pipersgatan kornrner att behova iltgardas. 

Forsakring 

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor. 

Hyresgaster 

BRF har under det gangna verksarnhetsaret inte haft nagra vakanser eller hyresgastbyten. 

Vi utvecklar uthyrning av forrad i kallaren genom att indela fOrradet i avgransade utrymmen. 
Under ombyggnaden har vara 3 extema hyresgaster hysts in i extema forrad. Nar kallaren ar 
klar raknar vi med att skapa ytterligare ytor for uthyming. 

Vi har foljande hyresgaster: 

•	 Kulmen Gam & Design AB (Garnboden). Lokal i gatuplanet samt kallarforrad. 
•	 Q (Delikatess och fardigmatforsaljning). Lokal i gatuplanet. 
•	 Malou P&A, Rosmarin (Restaurang). Lokal i gatuplanet samt kallarforrad. 
•	 1&1 Menswear (klader) lokal i gatuplanet samt kontor och kallarforrad. 
•	 Laskompetens (las- och sakerhetsutrustning). Lokal i gatuplan samt verksamhet i 

kallarplan. 
•	 Extema hyresgaster till vara kallarforrM ar fOr narvarande: Master Anders
 

(restaurang), Spisa hos Helena(restaurang), samt Teater de Vill (teater).
 

Ekonomi 

Foreningens ekonomi ar fortsatt god. Detta ar relaterat till att vi har stabila hyresgaster, okad 
uthyrning av kallarforrad, och lag forvaltningskostnad. Uppvarrnningskostnadema har okat 
jamfort med tidigare ar. Foreningen avser att fortsatt gora investeringar inom de kvalitativa 
underhallsornraden som kravs for ett attraktivt hus i detta ornrade. Foreningen har tagit nya 
Ian for reparationen av garden. Styrelsen har bedomt att ingen avgiftshojning kravs for 
narvarande. 
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Taxeringsvarde 

Fastighetens totala taxeringsvarde ar SEK 48 548 000. 

Avgifter 

Under aret har avgiften fran medlemmar uppgatt till SEK 249 972. 

Avskrivningar 

I bokslutet har avskrivningar skett med totaH SEK 266 468. 

A\skrhningar Period (ar) SEK201~ 

Vardemmskning Elservlcescentral 
Tvfittstugan 
Vardeminslrning Stammar 
Vardeminskning Garden 
Vardeminslrning Malning 
Vardeminsknmg Trapphus 
Vardeminslrnlng Fonster 
Vardeminslrning Tak 
Vardeminslrning Varmecentral 
Innergard 

20 - 4688 

20 - 7266 

60 - 5020 

20 - 5705 

20 - 9244 

25 - 96961 
20 - 13 088 

20 - 21 884 

10 - 43315 

50 - 59298 
Totaft - 266468 

Lan 

BrfBananen 41 innehar f6ljande hypotekslan hos Stadshypotek per 1 januari 2015: 

Lanenummer '1«1 Aktuell skuld 

79912 Rorligt 1,67 600000 

1,71 1000000 

1,71 300000 

1,71 300000 

1,71 650000 
1,71 450000 

1,71 100000 

1,71 300000 

1,71 200000 

1,71 300 000 
1,71 300000 

1,71 1 700000 
Summa 6200000 

84717 Rorligt 
98209 Rorligt 
98216 Rorligt 
98219 Rorligt 
98237 Rorligt 
98239 Rorligt 
98241 Rorligt 
98243 Rorligt 
98244 Rorngt 
98245 Rtlrligt 
99421 Rorligt 
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StAllda panter 

Vid clrsslutet hade :ffireningen panter stiillda endast for egna Ian. 

Fiirslag till resultatdisposition 

Styrelsen foreslar att arets vinst om SEK 147 503 balanseras i ny rakning. 

Stockholm den 8 mars 2015 

Erik Stackenland 
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RESULTATRAKNING -2014 

Ackumulerat Tot fg ar 

INTAKTER 

Nettoomsattning 

Intakter Medlemavgifter Bananen 41 249972 249972 

Intakter Hyresgaster 792716 761183 

lntakter Hyregaster extrautrymme 110268 101195 

Fastighetsskatt intakt 68061 65370 
Bredbandsavgifter Medlemmar 31660 31680 

Oresutjamning 1 3 

5:a Nettoomsattning 1252676 1209397 

Ovriga foreningsintakter 

bvr ersattn och inUikter 48643 56755 

S:a Ovriga foreningsintakter 48643 56755 

S:A INTAKTER 

KOSTNADER 

Ovriga externa kostnader 

Ovr kostnader hyrd lokal 

Elektricitet 

Varme 

Vallen och Avlopp 

Stadning 

Sophamtning 

Hiss Service 
Hiss kontroll 

Reparation underhall av fastighet 

Forsakringspremier fastighet 

Fastighetskotsel och forvaltning 

F6rbru kn ingsinventarier 
Programvaror 

Kontorsmaterial 

Trycksaker 

Datakommunikation Bredband 

Serviceavg till branschorganisation 

S:a bvriga externa kostnader 

Personalkostnader 

Loner 
Kontanta extra ersattn 
Arbetsgivaravgifter 

1 301 319 1266152 

408 

27995 35835 

297903 333287 

36257 36597 

33920 38125 

9415 11182 

24114 971 

3937 2228 

92358 153227 

43143 42727 

97742 233265 

2287 

1212 

2776 1740 

303 

34142 34206 

4350 4140 

709566 930225 

25000 

35000 

2553 

S:a Personalkostnader 27 553 35000 

Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar 

Avskrivning Byggn/Mtrl anlaggningstillg 261448 191929 

Avskrivning stammar 5 020 5040 

S:a Avskrivningar 266468 196969 

S:A KOSTNADER 1003586 1162194 

VERKSAMHETENS RESULTAT 297733 103958 

FINANSIELLA INVESTERINGAR 

Ranteintakter och Iiknande poster 

Ranteintakter 698 1389 

S:a Ranteintakter och liknande poster 698 1389 

Rantekostnader och liknande poster 

Rantekostnader 98927 125 368 

S:a Rantekostnader och liknande poster 98927 125 368 

RESULTAT FINANSIELLA POSTER 

Bokslutsdispositioner 

Avsallning yttre underhall 52000 52000 

S:a Bokslutsdispositioner 52000 52000 

ARET5 RE5ULTAT 147504 72021 
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Balansrakning - 2014 

Ing balans Period Utg balans 

TILLGANGAR 

Omsattningstillgangar 1 716 899 245 234 962 133 

Anlaggningstillgangar 11884193 2698447 14582640 

S:A TILLGANGAR 12 601 092 2943681 15544772 

SKULDER OCH EGET KAPITAL 

Skulder 

Kortfristiga skulder 206908 - 1044177 - 1251086 

Langfristiga skulder - 4500000 - 1700000 - 6200000 

S:a Skulder - 4706908 - 2744177 - 7451086
 

Eget kapital - 7 894 183 52 000 - 7 946 183
 

S:A SKULDER OCH EGET KAPITAL - 12601092 - 2 796 177 -15397269 

BERAKNAT RESULTAT o 147504 147504 




