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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

e Brf Bananen 11 registrerades 1995-01-27.

Arsredovisning 2014

e Foreningen bestir av 37 st bostadsritter och 2 st lokaler samt ett stérre férrad till uthyrning i kéllarplanet.

styrelsen.

Byggnaden uppvarms med fjarrvirme.

Fastigheten byggdes 1930-1931 och tilltriddes 2000-06-30.
Fastigheten r fullvirdesforsdkrad hos Stockholms Stads Brandorsikringskontor inklusive ansvarsforsikring for

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsdret

e Fastighetens sista hyresritt, Ight 124, ombildades foér 2890 tkr,

varav 1017 tkr i insats.

e Foreningen amorterade 3000 tkr.

e Gatulokalens ventilation atgérdades kraftigt. FTX-aggregatet sgs 6ver av styr- och reglertekniker och ror och don
byggdes om for att anvénda frdn- och tilluft pd ett riktigt sitt i lokalen. Nuvarande verksamhet, tandl&karen,

kommer att skriva ett nytt, eget hyreskontrakt i borjan av 2015.
* Ny godkind OVK utfirdades efter atgérder i nigra ldgenheter.

e Tva taklackor har upptickts och atgirdats. Taken har ocksa inspekterats,

e Skolans fasad och del av tak och delar av gardshusets norra fasad putsades om. Ricken byttes ut.

¢ Gérdshusets hiss har bytts ut.

¢ Avlopp och spillvatten spolades och inspekterades.

e Underhéllsplan 50 &r framat uppréttades av extern fastighetstekniker for att utgora viktig del av underlaget till lang
budget som bland annat méjliggdr rittvisa avgifter Sver lang tid. Planen &r naturligtvis ocksa ett utmérkt stéd for

styrelsens planering av verksamhetséret.

¢ Utbildningsforvaltningens verksamhet flyttade ut efter sommaren. En annan av deras verksamheter kommer att

flytta in under 2015.

Flerirsoversikt (SEK)

2014
Nettoomséttning 2330 824
Arsresultat -1013 197
Soliditet, % 76
Yittre fond 1772739
Taxeringsvérde 75 228 000
Bostadsyta 2 806
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta 438
Lén per kv bostadsyta 4722
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,60
Beléningsgrad, % 23,49

2013
2368 043
389 537
71

1 547 055
75 228 000
2 806
442

5791
3,13
28,65

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslén / bokfért virde for byggnad och mark

f’ij J

2012
2349 545
19 488

71
1335783
70 424 000
2 806
705
3207
3,35
28,57

2011
2327257
241476
71

1124 511
70 424 000
2 806

705
3564
3,55
28,36
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Forslag till disposition

Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel (SEK):

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt féljande

reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

-3 076 711
-1013 197
-4 089 909

225 684
-4 315 593
-4 089 909

Arsredovisning 2014

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt tilliggsupplysningar.

£

)



Brf Bananen 11 Arsredovisning 2014
769600-6803
Resultatrikning
Not 2014 2013
Rirelseintiikter, lagerindring m.m. 1
Nettoomsittning 2331 2367
Ovriga intikter ) - -0 1
Summa rorelseintikter, lagerindring m.m. 2331 2368
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2-6 -2562 -1063
Ovriga kostnader 7 =71 -84
Avskrivningar och nedskrivningar it Bl =327  -326
Summa rorelsekostnader -2960 -1473
Rérelseresultat -629 ﬁ
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 1 4
~ Rintekostnader och liknande resultatposter - 10 -384 -509
Summa finansiella poster -384 -506
Resultat efter finansiella poster -1 013 390
Arets resultat 1013 390
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Balansrikning
Not 2014-12-31  2013-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgAngar
Byggnad och mark 8 56 403 56718
Maskiner och inventarier 9 28 41
Summa materiella anliggningstillgingar 56 432 56 759
Summa anliggningstillgingar 56 432 56 759
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 55 0
Ovriga kortfristiga fordringar 29 29
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 42 49
Summa kortfristiga fordringar 126 78
Kassa och bank
Kassa och bank T . 1418 2290
Summa kassa och bank 1418 2290
Summa omsittingstillgingar 1544 2368
Summa tillgdngar 57976 59 127
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Arsredovisning 2014

Balansrikning
Not 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatskapital 40 728 39712
Upplatelsekapital 5674 3 800
Fond for yttre underhéll 1773 1547
Summa bundet eget kapital 48 175 45 059
Fritt eget kapital
Balanserad forlust -3 077 -3 241
Arets resultat -1013 390
Summa fritt eget kapital -4 090 -2 851
Summa eget kapital 44 085 42 208
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 13 250 16 250
Summa lingfristiga skulder 13 250 16 250
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 173 204
Skatteskulder 64 80
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 14 404 385
Summa kortfristiga skulder 641 669
Summa eget kapital och skulder 57 976 59 127
Stillda séikerheter
Totalt uttagna pantbrev 27 400 27 400
Summa stillda sikerheter 27 400 27 400
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Tilléggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Bananen 11 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnéimndens allménna
réd BFNAR 2009:1, Arsredovisning for mindre ekonomiska foreningar. Det #r forsta aret som BFNAR 2009:1
tillimpas vilket kan innebéra en bristande jimftrbarhet mellan rakenskapsaren.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linj4rt ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2-10 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pé balansdagen har ett ldgre virde
#n anskaffningsvéardet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits
pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget
kapital enligt BFNAR 2003:4.

Antalet anstiillda
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret. Styrelsen arvoden &r faststéillda av foreningsstimman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten har féréndrats pa bostadsdelen och bestér nu av en avgift pd 1 217 SEK per bostad. Fastighetsskatten
utgd med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Not 1, Rorelseintikter 2014 2013
Hyresintékter, bostédder - e £l 34 82
Hyresintékter, lokaler 881 881
Arsavgifter, bostider 1228 1210
OW@ intakter « 55 . - 188" 0SS Semiod
Summa ' 2331 2368
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Arsredovisning 2014

Not 2, Fastighetsskotsel 2014 2013
Besiktning och service 29 Sl
Stidning och fastighetsskétsel 129 135
Tradgéardsarbete 5 1
Ovrigt 60 0
Summa - Loer e s
Not 3, Reparationer 2014 2013
Reparationer . 527 33
Summa z 527 s
Not 4, Planerade underhall 2014 2013
Planerade underhéll o 998 0
Summa B 998 0

2014 2013
Fasaden mot skolan mm 420 0
Ny hiss gardshuset 568 0
Fémyelse av virmesystem 11 0
Solgs 5 B 0
Not 5, Taxebundna kostnader 2014 2013
Fastighetsel - 60 67
Sophidmtning 80 80
Uppvarmning 431 470
Vatten 50 49
Summa ) 620 666
Not 6, Ovriga driftskostnader 2014 2013
Fastighetsforsakringar 47 45
Fastighetsskatt 137 137
Kabel-TV = 9 9
Not 7, Ovriga kostnader 2014 2013
Forbrukningsinventarier 1 4
Forbrukningsmaterial 5 &
Kameral forvaltning 28 27
Ovriga forvaltningskostnader 36 48
Summa et T 71 e an 84
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Not 8, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Arets ink&p
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgidende ackumulerad avskrivning

Utgéende restviirde enligt plan
I utgaende restvdrde ingar mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Summa

Not 9, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rﬁntekostr_lg_d?_r"avseende skulder till kred’irtﬂinsﬁrmt
Summa

Arsredovisning 2014

2014 2013
61193 61 054
0 140

61 193 61193
-4 475 -4 174
315 -300
4790 4475
56 403 56 718
18 925 18 925
37800 o i ramenD
37628 37628
75 228 75228
2014 2013
259 259
259 259
218 -193
7 26
231 218
28 1
2014 2013
Sar e 509
384 509
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Arsredovisning 2014

Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2014-12-31 2013-12-31
Férvaltning : 7 R
Kabel-TV 2 2
Réntor 9 16
Vatten 4 4
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter o 20 19
Summa 5 o 42 49
Not 12, Eget kapital
Fond for
Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter yttre HalnseEat Arets Totalt
underhall resultat  resultat
ﬁﬁ;’ﬁ; TS 39712 3 664 1 547 -3 241 390 42072
Resultatdisposition R L U=t
enligt
féreningsstdimman: 226 -226
Reservering fond
for yttre underhdll by BT el 3
Balanseras i n
il 7 L 390 -390
Upplételse av n;
bfslz S Y 1017 2 009 3026
Arets resultat -1013  -1013
fteg];fg s 40 728 5674 1773 3077  -1013 44085
Not 13, Skulder till kreditinstitut
Réntesats Skuld Skuld
Réntedndringsdag 2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Nordea e 2016-10-19 1,76 % 3 000 5000
Nordea 2015-02-07 1,56 % 5250 6250
Nordea 2015-01-18 ~~~ 3.85% 5 000 5000
Summa = 247 % _ 43250 deast
Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2014-12-31 2013-12-31
El D s e Ry
Férutbetalda avgifter/hyror 317 590
Kundfordringar 0 -300
Réntor 10 24
Uppvérmning 68 62
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intgkter 3 3
Summa 404 385

10
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Bananen 11

Organisationsnummer: 769600-6803

Vi har granskat bokféringen samt styrelsens férvaltning i bostadsrattsféreningen Bananen 11
for ar 2014. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed. Det innebér att vi planerat och
genonfort revisionen fér att i rimlig grad forsdkra oss om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vasentliga beslut, dtgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar. Vi anser att var revision
ger oss en rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med god redovisningssed. Styrelsens medlemmar
har enligt vér bedémning handlat i enlighet med féreningens stadgar.

Vi tillstyrker att Grsmétet faststdller resultatrdkningen och balansrékningen, disponerar

resultatet enligt férslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rdkenskapsdret.

Stockholm den 2% /¢ 2015

]

Yngve Kijellin



