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Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.
Styrelsen for Brf Arbetaren 17 far hédrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttiande utan begrénsning i tiden.

Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Mediem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2014-06-05 bestatt av:
Ordinarie Patrik Bergh

Margareta Sjoéberg
Anna Rénnqvist
Kerstin Martinez
Sihan Wang
Christopher Holmlund
Asta Berghstrom
Suppleant Rolf Lindstrom

Revisor Christina Gotting Gotting Revision AB

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 1998-11-02.

Fastighets och lagenhetsforteckning

Foreningen kopte fastigheten 2000-07-03. Foreningen registrerades hos PRV 1998-10-20.
Den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket 2000-06-06.

Foreningens fastighet, Arbetaren 17 bebyggdes 1937. Pa fastigheten finns ett bostadshus
innehallande 74 lagenheter och 6 lokaler, varav 4 lagenheter och 6 lokaler &r hyresratter.

Lagenhetsfordelning:

Antal Storlek

41 1 rum och kokvra
20 1 rum och kok
10 2 rum och kok

3 3 rum och kok

Total bostadsyta: 2 560 kvm
Total lokalyta: 1 380 kvm

by
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Medlemsinformation
Under perioden har 3 stycken dverlatelser agt rum.

Vid andrahandsuthyrning skall styrelsen tillskrivas fér godkdnnande av ut-

hyrningen. Nyttjanderatten till lAgenhet som innehas med bostadsréatt ar forverkad och
féreningen saledes berattigad att uppsaga bostadsrattshavaren for avflytining, om ldgenheten
utan tillstand upplates i andra hand.

Andrahandsuthyrning av féreningens hyreslagenheter godkanns inte.
Vid slutet av aret uppgick antalet medlemmar till 99 stycken.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden.

Ekonomisk och Teknisk forvaltning samt fastighetsskétseln har skotts av Nytorget Fastigheter
AB.

Forsdkring

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Trygg-Hansa via Adeforsakring. | forsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen och skadedjursforsakring. | forsakringen ingar dven férsakring
for bostadsrattstillagg for samtliga medlemmar i féreningen sa att detta inte behover tecknas
separat av respektive medlem.

Ekonomi
Foreningen hade per 2014-12-31 fdljande lanebild

Rénta Villkorsandring
Swedbank 3,710% 2017-03-24 5 miljoner
Swedbank 1,932% 3 manader 5 miljoner
Swedbank 1,411% 3 manader 8 miljoner
Swedbank 1,822% 3 manader 2 miljoner
Foreningen

Bostadsrattsféreningen &r av skattemyndigheten klassad som oakta bostadsforetag.

For att en bostadsrattsforening skall anses vara ett dkta bostadsforetag kravs att minst 60%

av hela taxeringsvardet for féreningens fastighet/fastigheter beléper pa de till medlemmar med
bostadsratt eller hyresrétt upplatna bostadslagenheterna. Féreningen &r frivilligt momsregistrerad
for 1 380 kvm lokalytor.

Lokalhyresgaster
Inga férdndringar under 2014.
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Fastighetsskatt
Fastigheten har asatts vardear 1937.

Den del av taxeringsvardet som avser bostader beskattas med de lagsta av 0,3% eller 1 217 kr
per lagenhet. Den del av taxeringsvardet som géller lokaler beskattas med 1%.

Reservationer for andringar i skattelagstiftningen eller andra andringar som paverkar fastighets-
skatten.

Verksamhet under aret som varit
Ordinarie arsstdmma hélls den 5 juni 2014.

Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret
En genomgang av fastighetens skick skedde hosten 2010 dar en bedémning av vad som
behover atgardas pa 1 ars, 5 ars och 10 ars sikt gjordes.
Baserat pa underhallsplanen har féljande arbeten genomforts eller pabdrjats under 2014:

° Fastighetsatgarder baserat pa underhalls- och ekonomisk plan

° Montering grind vid ingang till 41:an

° Byte av koddosor for inpassering

° Aterstéllande av Sérman aterlamnad lokal. Utdkning av kallarférrad samt mojlighet till
cykelférvaring

° Byte undercentraler fér varme i bada huskropparna samt montering av givare for
monitorering av varme i respektive lagenhet

. Offert genomgang av ytskikt innergard

Pga myndigheternas pagaende diskussioner gallande hur bostadsréttsforeningar i framtiden ska
redovisa sin verksamhet har éversynen av ekonomisk plan férsenats. Arbetet kommer att aterupptas
nar det finns klarhet i hur den finansiella redovisningen skall géras framdver. Detta réknar vi med
skall vara klarlagt under senare delen av 2015 da vi forvantar oss ha tydligare riktlinjer fran myndig-
heterna. En uppdatering av ldgenhets- och lokalytor kommer att genomféras som en del av arbetet.

| 6vrigt sker inga forandringar. Bada planerna kommer att vara styrelsens underlag foér beslut kring
fastigheten och de investeringar som behover goras.

. Uppdatering av Ekonomisk plan géllande lagenhets- och lokalytor.
° Fastighetsatgarder baserat pa underhalls- och ekonomisk plan.

0 Underlag framtaget f6r upphandling av renovering innergard.

° Renovering innergard
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Flerarsoversikt 2014
Nettoomsattning 4941 211
Resultat efter finansiella poster 87 005
Soliditet* 71,78%
Genomsnittlig arsavgifter/kvm bostadsrattsyta 291
Lan/kvm bostadsrittsyta 8 323
Varmekostnad/kvm bostadsrattsyta 215
Elkostnad/kvm bostadsrattsyta** 30

2013

4 760 502
278 313
72,09%
291

8 323

236
82

* soliditeten berdknas som justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen

** avser fastighetens driftskostnad exl hushallsel

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns férljande underskott
Balanserat resultat

Resultat fore fondférandring

Arets fondavséttning enligt stadgarna

Arets iansprakstagande av underhalisfond

Summa underskott

Styrelsen foreslar behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.

i

-5 339 450
-347 087
-241 200

960 524

-4 967 213

-4 967 213

2012

4 630 382
213 349
72,11%

291
8323

234
63

2011

4 701 839
685 546
72,66%

290
8410

213
21
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Hyror och avgifter
Ovriga féreningsintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Styrelsearvode inkl sociala avgifter

Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader

Avskrivningar

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter

Rantekostnader

Summa resultat fran

finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

'6

Sida 6 av 14

Not  -2014-12-31

N =

2014-01-01

4 837 680
103 531

w

6,7

4941 211

-1 474 868
-1 310 509
-364 058
-110 836
-247 284
-802 954

2013-01-01
-2013-12-31

4 755 365
5137

-4 310 509

630 702

2916
-546 613

4 760 502

-1 630 654
-576 325
-363 540
-114 650
-328 316
-798 801

-543 697

87 005

-434 092

-347 087

-3 812 286

948 216

12 527
-682 430

-669 903

278 313

-466 609

-188 296
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda rantekostnader
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

i

Sida7 av 14

Not 201412-31

6 70 195 644
7 143 795

70 339 439

70 339 439

4614
143 692
1230

0

8 130 081

2013-12-31

70 842 601
237 498

279 617

5231 384

5511 001

75 850 440

71 080 099

71 080 099

2953
111 693
1037
10 815

115 536

242 034

4 675 661

4917 695

75997 794
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Momsskuld

Ovriga skulder

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida 8 av 14

2014-12-31

30 596 000
28 333 454
1199 509

60 128 963

-5 339 450
-347 087

2013-12-31

30 596 000
28 333 454
1156 860

10

-5 686 537

54 442 426

20 000 000

60 086 314

-5 108 505
-188 296

11

20 000 000

160 185
191 596
122 956
615 982

41737

275 558

-5 296 801

54 789 513

20 000 000

1408 014

75 850 440

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sakerheter

Panter och darmed jamférliga sakerheter
som har stallts for egna skulder och fér
forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

A

39 000 000

20 000 000

145103
192 508
14 522
638 001
61 953

156 194

39 000 000

Inga

1208 281

75997 794

39 000 000

39 000 000

Inga



Brf Arbetaren 17 Sida 9 av 14
Org.nr 769603-5091

Not 2014-12-31
KASSAFLODESANALYS
Den lopande verksamheten 12
Resultat efter finansiella poster 87 005
Aterféring avskrivningar 802 954
Ovriga poster som inte ingar i kassaflddet 73 399
963 358
Betald skatt -466 091

2013-12-31

278 313
798 801
-50 310

Kassafléden fran den Idpande verksamheten

1026 804

-517 651

509 153

6 501
-33778

fore forandring av rorelsekapital 497 267
Kortfristiga fordringar -1 854
Kortfristiga skulder 122 604
Foérandring av rorelsekapital 120 750
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 618 017

Investeringsverksamheten

=27 277

481 876

0
-1 766 877

Forvarv av maskiner och inventarier 0
Om- och nybyggnad av fastigheter -62 294
Kassaflode fran invetseringsverksamheten -62 294

Finansieringsverksamheten

-1 766 877

o O oo

-1 285 001
5 960 662

Minskning finansiella anlaggningstiligangar 0
Upptagna lan 0
Ovriga langfristiga skulder 0
Amortering av skuld 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0
Arets kassafléde 555723
Likvida medel vid arets bérjan 4 675 661
Likvida medel vid arets slut 5231 384

§

4 675 661
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har for férsta gangen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisningar i mindre ekonomiska féreningar aktiebolag (K2) vilket kan leda till bristande jdmforbarhet mellan
rédkenskapsaret och féregaende rakenskapsar.

Vérderingsprinciper m.m

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Personal

Féreningen har inte haft nagra anstéllda, dock har styrelsearvode utgatt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Hyror och avgifter 2014 2013
Arsavgifter 698 475 699 324
Hyresintakter bostader 203 793 200 316
Hyresintakter lokaler 3577 724 3569135
Fakturerade elkostnader 349 909 266 827
Pant- och 6verlatelseavgifter 7779 19 763

4 837 680 4 755 365

Not2 Ovriga intikter 2014 2013
Utbetalt klintemedelskonto, advokat 49 544 0
Forsakringsersattning 47 539 0
Ovriga intakter 6 448 5137

103 531 5137

Not 3 Driftskostnader 2014 2013
Vatten 55 909 98 524
Varme 517 550 566 859
El 421 428 464 036
Sophantering 93 854 116 704
Snordjning 0 8 538
Kabel-TV 89 676 87 758
Entrémattor 10 095 9 896
Hiss enligt avtal 13 903 8 288
Fastighetsforsakring 72 855 64 448
Fastighetsforvaltning inkl stadning 176 441 171 029
Kostnad elavlasning 20 052 34 574
Ovrig drift 3105 0

1474 868 1 630 654

g



Not 4

Not 5

Not 6

Brf Arbetaren 17
Org.nr 769603-5091

Reparationer och underhall

Lagenheter
Lokaler
Tvéttstuga
Fastighet
Hiss
Gard/utemiljo

Ovriga forvaltnings- och féreningskostnader

Revisionsarvode
Porttelefon
Konsultarvoden
Bankkostnader
Forvaltning utanfor avtal
Féreningsavgifter
Trivselkostnader
Administrativa kostnader
Datakommunikation
Pant- och dverlatelser

Byggnad och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Arets anskaffning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Avskrivningar enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod av 200 ar for byggnaden, 50 ar ombyggnad av lokal

Sida 11 av 14

2014

86 393
28 208
17 312
1065 179
51029
62 388

1310 509

2014

17 500
2 592

0

3209
59 605
11 320
2370
33 470
111 000
6218

247 284

2014

77 993 262
62 294

78 055 556

-7 150 661
-709 251

-7 859 912

70 195 644

52 170 644

18 025 000

70 195 644

2013

34 577
63 912
10 160
396 628
32 063
38 985

576 325

2013

19 875
2676
15000
2710
85278
11078
3750
61389
111 000
15 560

328 316

2013

76 226 385
1766 877

77 993 262

-6 445 563
-705 098

-7 150 661

70 842 601

52 817 601
18 025 000

70 842 601

40 &r ombyggnad av avlopp/rér, 25 &r ombyggnad av tak, 20 ar for standardférbéttringar, 50 ar for fonsterbyte

15 ar for installation av gallergrind.

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde for féreningen fastighet
varav byggnad

80 400 000
43 800 000

80 400 000
43 800 000

och
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Not 7 Maskiner och inventarier 2014 2013
Ingdende anskaffningsvarde 1465 539 1465 539
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 1 465 539 1 465 539
Ingdende avskrivningar -1228 041 -1134 338
Arets avskrivningar -93 703 -93 703
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 321744 -1 228 041
Utgaende redovisat virde 143 795 237 498

Avskrivningar enligt plan berdknas till en avskrivningsprocent om 7 for inventarier och om 10 for maskiner.

Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsférsakring 58 938 53 209
Kabel-TV 22 687 22 419
Bredband 27 750 27 750
Vatten 11 576 8 340
Ovriga foérutbetalda kostnader 9130 3818

130 081 115 536

Not 9 Eget kapital

Upplatelse- Yttre Fritt eget
Insatser avgifter fond kapital
Belopp vid arets ingédng 30 596 000 28 333 454 1 156 860 -5 296 801
Resultat enligt beslut av arets féreningsstdmma:
Uppldsning av reparationsfond -198 551 198 551
Avsattning till reparationsfond 241 200 -241 200
Arets resultat -347 087
Belopp vid arets utgang 30 596 000 28 333 454 1199 509 -5 686 537
Not 10 Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Réntesats Villkorséndring
Swedbank lan 119-2 1,411 3 man 8 000 000 8 000 000
Swedbank 1an 340-3 1,822 3 man 2 000 000 2 000 000
Swedbank lan 657 1,932 3 man 5 000 000 5000 000
Swedbank l&n 640 3,71 2017-03-24 5 000 000 5 000 000
20 000 000 20 000 000

f (
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Not 11 Upplupna kostnader och

forutbetalda intdkter

Fjarrvdrme

El

Revisionsarvode
Fastighetsférvaltning
Konsultarvode, gard
Ovriga kostnader

Not 12 Resultat- och balansrakningarnas

samband med kassaflédesanalysen

1 Avskrivningar
Avskrivningar fastighet

2 Ovriga poster som inte ingdr i kassaflédet
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

3 Betald skatt
Skatt pa arets resultat
Foérandring av skattefordran

4 Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

5 Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

6 Maskiner och inventarier
Ink&p under aret (not 6)

7 Férvérv av fastigheter
Inkdp under aret (not 5)

14

Sida 13 av 14

2014-12-31

82128
40 231
18 000
71 643
58 013

5643

275 558

2014-12-31

802 954

802 954

-3 730
77 129

73 399

-434 092
-31 999

-466 091

0
-1 854

-1 854

15 082

107 522

122 604

o

2013-12-31

73639
41776
18 000
14 183
0

8 596

156 194

2013-12-31

798 801

798 801

-25 527
-24 783

-50 310

-466 609
-51 042

-517 651

2733
3768

6 501

-65 984
32 206

-33 778

0

0

-1 766 877

-1 766 877
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C@ GOTTING REVISION

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Arbetaren 17
Org nr 769603-5091

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Arbetaren 17 for &r 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att rsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgéirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r
relevanta for hur féreningen upprittar rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvérdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga och dndamélsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla véisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéiller resultatrdkningen och balansrikningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning enligt bostadsrittslagen

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst-
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, 4tgéirder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalande

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stogkholm 2015 06-15
Christina Gotting,
Auktoriserad revisor
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