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Styrelsen for Brf Ankaret 5 fr hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2014.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Bostadsrétt 4r den
ratt i foreningen som en medlem har tack vara upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-12-11

Fastighet och ldgenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Ankaret 5 bebyggdes 1883 och ér beldgen i Stockholms kommun.
Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 26 lagenheter och 3 lokaler.

Lagenhetsfordelning:
12 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok Total bostadsyta: 1 870 kvm  Total lokalyta: 556 kvm
Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:
Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Tobaksaffar 35,0 2016-12-31
Restaurang 180,0 2015-11-30
Bank 341,0 2017-09-30
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-06-10 bestétt av:
Ordinarie Andrée, Peter

Berg, Mats

Elmfeldt, Gerd
Falck de, John
Fragner, Harald
Hamalao, Ranya

Suppleanter Lundberg, Anna
Asbrink, Isak
Ohgren, Inger

Revisorer
Ordinarie Lindstrom, Mats
Suppleant Paulsson, Johan

Valberedning Lundberg, Anna
Asbrink, Isak
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Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprittad som &rligen uppdateras av styrelsen.

Fastigheten totalrenoverades 1998 och klassades da om som nybyggnad och fick ett nytt virdear
registrerat hos Skatteverket.

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts 2014.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2010.
OVK besiktning har skett 2010.

Under november/december 2006 byggdes balkonger 4t de foreningsmedlemmar som var intresserade och
dér det beviljades bygglov.

Berorda medlemmar stod for samtliga kostnader. Slutbesiktning &dgde rum i januari 2007 d& ocksa vissa
slutjusteringar gjordes.

Under véren 2006 installerades virmeslingor i stupréren for att undvika isbildning.

Under 2011 installerades dven sndrasskydd och virmeslingor i stuproren pa gardshuset.

Under 2011 genomf6rdes radonmétning i fastigheten enligt Stralsékerhetsmyndighetens metoder.
Resultatet pavisade inga forhdjda halter av radon. Resultatet finns redovisad pa Stockholms Stads

hemsida.

Under 2014 genomfordes totalrenovering av samtliga tak samt en tryckstegringsanldggning koptes in for
att 0ka vattentrycket i fastigheten.

Under dec 2014 - feb 2015 genomfordes ommaélning av alla trapphus och entréer.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 73 674 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 418 488 kronor, varav 418 488 kronor
har belastat den yttre reparationsfonden samt 0 kronor har aktiverats vilket innebér att resterande 0

kronor har belastat resultatet.

Foreningen har under éret haft en gardsfest samt en gemensam stdddag dar manga av foreningens
medlemmar deltog.

Hemsida

Foreningen har en egen hemsida, www.ankaretS.se. Hemsidan uppdateras kontinuerligt. Forslag pa
forbattringar, synpunkter och bidrag mottages tacksamt av féreningens webansvarige pé
web@ankaret5.se

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 2 st dverlatelser 4gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 0 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att f6lja Hyresndmndens praxis.Tillstdnd fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 39 (39) medlemmar.
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Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriaden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.

Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Norrsidans Allservice och avropsavtal gillande snéskottning och
takvirmesystem finns med Trygga Tak Montage AB.

Forsdkring

Fastigheten ar fullviardeforsékrad hos if Skadeforsdkringar. Styrelsen rekommenderar samtliga
medlemmar att teckna en egen hemforsékring med tilldggsforsdkring for bostadsréttsinnehavare.
Foreningen har dven en skadedjursforsékring hos Anticimex.

Ekonomi
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen(1999:1229), d.v.s. foreningen ar
en dkta bostadsrittsforening.

Under véren 2006 installerades varmeslingor i stuproren for att undvika isbildning. Den totala kostnaden
uppgick till 155 276 kronor och avskrivning sker enligt plan under 8 ar med start 2007.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade sedan 2005-07-01

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
basbeloppet (2015 =1 113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2015 = 445
kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 2328 2329 2325 2265
Resultat efter finansiella poster -323 191 269 127
Soliditet (%) 46 47 46 46
Kassalikviditet (%) 385 399 339 281
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 60 60 58 58
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 327 686 626 568
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 555 555 555 555
Lan kronor per kvm yta 10 831 10 855 10 880 10 905

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1259 067

arets forlust -322 771
936 296

disponeras si att

i ny rdkning overfores 936 296
936 296

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Forvaltnings och 0vriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

2328292
330
2 328 622

-1 275 581
-85 878

-469 314
-1 830 773
497 849

14 193
-834 813
-820 620
-322 771

-322 771

-322 771

4 (12)

2013-01-01
-2013-12-31

2328 836
320
2 329 156

-1 052 052
-71 909

-99 622
-1 223 582
1105574

24 435
-938 616
-914 181

191 393

191 393

191 393
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

47 812 230
0
47 812 230

47 812 230

2 064 802
31196
2 095998

50 758
2146 756

49 958 986

5(12)

2013-12-31

48262 138
19 406
48 281 544

48 281 544

1 924 881
21304
1946 185

59363
2 005 548

50 287 092
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stiillts for egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda séikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

13

2014-12-31

21 835 000
326 904
22 161 904

1259 067
-322 771
936 296
23 098 200

26 215 000
88 679
26 303 679

60 000
99 287
3315
394 505
557 107

49 958 986

32 625 000
32 625 000

Inga

6 (12)

2013-12-31

21 835 000
685 820
22 520 820

708 758
191 393
900 151
23420971

26 275 000
88 679
26 363 679

60 000
14 161
3137
425 144
502 442

50 287 092

32 625 000
32 625 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jaimforbarhet mellan rakenskapsaret och det
nérmast foregédende rakenskapsaret.

Skatter och avgifter
Fastigheten har &satts vardear 1998.

For inkomstaret 2014 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av géllande taxeringsvérde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriaknas &rligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avriknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 22%.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stadgarna ér styrelsen och omforing gors via balanserat resultat.

Reservering har skett under aret med 59 572 kronor och ianspriktagande med 418 488 kronor.

Anldggningstillgingar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasentligt restvarde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

Vid overgang till nytt regelverk har foreningen gétt ifrén tidigare princip med en avskrivning pa 0,2%
och overgatt till en 100-rig rak plan. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 1%  av restvidrdet per 2013-12-31

Virmeslingor Tak 8 ar

Finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. Bestdende vardenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter lokaler
Fastighetsskatt

Ovriga debiterade kostnader
Arsavgifter bostider
Vatten/avlopp

Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stadning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsdkring
Forsékringsersittningar
Kabel-TV

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2014
1139324
118 108
24712
1038576
7572
330

2 328 622

2014
73 674
418 488
492 162

2014
67 240
18 864

4034
40 390

369 323
43 466
36 378
30071
-1 248
25540

149 362

783 420

2014
23 262
48 044
13 346

1226
85878

8 (12)

2013
1139 868
118 108
24712
1038576
7572
320

2 329 156

2013
194 203
44 375
238 578

2013
65 343
18 394

668
45267
402 343
43 415
35188
28 161
0
25515
149 180
813 474

2013
15117
47412

6 926
2453
71 908
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2014-12-31
40 716 543
40 716 543

-1 574512
-449 908
-2 024 420

38 692 123

33 600 000
25972 000
59 572 000

38692123
9120 107
47 812 230

2014-12-31
180 993
180 993

-161 587
-19 406
-180 993

2014-12-31
57

0

2064 745
2 064 802

2014-12-31
22 498

6 385
2313
31196

9 (12)

2013-12-31
40 716 543
40 716 543

-1 494 300
-80 212
-1 574 512

39 142 031

33 600 000
25972 000
59 572 000

39 142 031
9120 107
48 262 138

2013-12-31
180 993
180 993

-142 177
-19410
-161 587

19 406

2013-12-31
10

377

1924 494
1924 881

2013-12-31
12 166

6 385
2753

21 304
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Not 10 Forindring av eget kapital
Inbetalda Yttre rep

insatser fond
Belopp vid arets ingang 21 835 000 685 820
Arets reservering 59 572
lansprékstagande -418 488
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 21 835 000 326 904

Balanserat
resultat
708 757
-59 572
418 488

191 393

1259 066

Arets
resultat
191 393

-191 393
-322 771
-322 771

10 (12)

Reservering/ianspraktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett med reservering 59 572 samt

iansprakstagande om 418 488 kronor.

Not 11 Analys av kassaflode

Arets resultat
Justering for avskrivningar som inte ingér i kassaflodet
Likviditet fran resultatet

Forandring Kortfristiga fordringar (IB - UB)

Avgér fordndring avr.kto ISS redovisas som likvida medel
Forandring Kortfristiga skulder exkl. lanedel (UB - IB)
Likviditet fran rorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet fran rorelsen

Amortering lan
Likviditet fran investeringar och lan

Arets kassaflode

Likvida medel

Kassa och bank

Avrékning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid arets slut

2014-12-31 2013-12-31
-322 771 191 393
469 314 99 622
146 543 291 015
-149 813 -202 069
140 251 198 809
54 665 -30 765
45103 -34 025
191 646 256 990
-60 000 -60 000
-60 000 -60 000
131 646 196 990
50758 59363

2 064 745 1924 494
2115503 1983 857

Ett tillrackligt kassaflode krévs for att mojliggdra underhéll och dterinvestering i fastigheten, genom att
placera medel f6r underhall och/eller amortera pa fastighetens lan.
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
SEB Bolan 3,59
SEB Boléan 1,69
SEB Bolan 1,45
Stadshypotek 3,59
Stadshypotek 1,86
Stadshypotek 4,05
Stadshypotek 1,83

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2015-06-28
Lopande
Lopande

2016-09-30
Loépande

2019-10-30
Lopande

Lanebelopp
2014-12-31

6 000 000
2475000
4 000 000
6 000 000
2500 000
2300 000
3000 000
26 275 000

-60 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 975 000 kronor.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna vatten avgifter
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Stockholm den

Gerd Elmfeldt

Ranya Hamalao

Harald Fragner

Peter Andrée

Mats Berg

John de Falck

2014-12-31

6 749
317 233
0

59 427
5613

0

5484
394 506

11 (12)

Lanebelopp
2013-12-31

6 000 000
2535000
4 000 000
6 000 000
2 500 000
2300 000
3000 000
26 335000

-60 000

2013-12-31

11 671
322 579
2 420
53638
6319
970

27 548
425 145
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Min revisionsberittelse har lamnats .

Mats Lindstrom
Revisor
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