Arsredovisning for

Brf Ankaret 23

716422-1884

Réakenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31

Innehallsforteckning:

Férvaltningsbersttelse

Resultatrakning

Balansrakning

Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser
Kassaflédesanalys

Noter

Underskrifter

Sida

1-2

4-5

7-13
13



Brf Ankaret 23 1(13)
716422-1884

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Ankaret 23, 716422-1884 far harmed avge arsredovisning for 2015, bolagets XX
rékenskapsar.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen bildades 1993-04-01. Féreningens firma &r Brf Ankaret 23.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostéder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Styrelsen

Ledamoter

Torbjérn Johansson ledamot, ordférande
Felix von Stedingk ledamot

Pernilla Persson ledamot (t.0.m. 28/5)
Johan Helander ledamot (t.0.m. 28/5)
Anders Nygren ledamot (fr. 28/5)
Sandra Li Gustafsson ledamot (fr. 28/5)
Andreas Carlander ledamot (fr. 28/5)
Jakob Kejerud ledamot (fr. 28/5)
Revisor

Anders Venstrom

Ordinarie féreningsstdmma hélls 28:e maj.
Styrelsen har haft 11 antal protokoliférda sammantraden.

Valberedning
Féreningen har inte haft nagon person i valberedningen.

Information om fastigheten
Foreningen &ger fastigheten som uppférdes 1941 och ligger pa Alstrommergatan 35 i Stockholm, med

fastighetsbeteckning Ankaret 23. Féreningen upplater 35 st Iagenheter och har 14 parkeringsplatser,
samtliga uthyrda. De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2013-09-12
Ekonomisk och teknisk forvaltning har skétts av Valvet Férvaltning AB

Fastigheten &r fullvardesférsakrad via Lansférsakringar.

Medlemsinformation
Under aret har 4 (7) 6verlatelser agt rum. Féreningen har 42 (43) st medlemmar.
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Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsarets slut

Féreningen har inte haft nagra storre handelser under aret. Det har dock gjorts flera mindre
renoveringar och férbéattringar sasom inkdp av cykelstall, uppfraschning av vind- och kallarférrad,
inventering av undercentral, inventering av Ias, takinspektion, spolning och inspektion av
avloppsstammar, och inspektion av elstammar.

Styrelsen har dven genomfért en upphandling av nya férvaltare, men har valt att stanna hos Valvet AB.
Féreningen har &ven rustat upp parkeringsplatser och tecknat avtal med Parking Partner.

Slutligen sa har &ven féreningen omsatt ett lan hos Swedbank, vilket nu &r tecknat till en lagre ranta
vilket far en stor positiv effekt pa féreningens ekonomi.

Flerarsoversikt / Nyckeltal
2015 2014 2013 2012 2011

Nettoomséttning, tkr 1046 1261 860 888 825
Resultat efter finansiella poster, tkr -49 -854 -560 477 -598
Soliditet* 47 46 61 62 65
Bostadsrattsyta 1190 1180 1190 1180 1190
Total yta (bostéader och lokaler) 1180 1180 1180 1180 1180
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 651 651 603 604 542
Lan / kvm bostadsrittsyta 5968 6 039 6 111 4075 4 148
Fastighetens belaningsgrad, % 31,00 32,00 32,00 23,00 24,00
Taxeringsvérde, tkr 22800 22800 22800 21000 21000
Insatser och upplatelseavgifter, tkr 10380 10380 10380 10380 10380
Avsattning underhallsfond / kvm total yta 29,26 29,26 29,26 29,26 29,26
Avskrivning / kvm total yta 239 254 115 261 261
Elkostnad / kvm total yta 24 7 24 25 72
Varmekostnad / kvm total yta 143 135 161 135 131
Vattenkostnad / kvm total yta 31 31 17 27 38

*) Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Byte av redovisningsprincip

Fran och med den 1 januari 2015 tillampar féreningen BFNAR 2012:1. Inférandet av det allmanna
radet har inneburit ett byte av redovisningsprinciper och kan ha haft betydande effekt pa resultat- och
balansrakningarna, framst féreningens redovisning av anlaggningstillgangar.

Resultatdisposition

Belopp
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
balanserat resultat -3 939 208
arets resultat -49 346
Totalt -3988 554
avsattning till yttre fond 34 526
uttag ur yitre fond -15 952
balanseras i ny rakning -4 007 128
Summa -3 988 554

Vad betréffar féretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande noter.
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Nettoomséttning 2 1 045 690 1260 568
1045 690 1 260 568
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel m.m. 3 -35 168 -36 073
Reparationer 4 -50 712 -299 568
Underhall 5 -15 952 -439 328
Taxebundna kostnader 6 -357 148 -333 212
Fastighetsskatt -43 505 -42 595
Forvaltningskostnader 7 -179 734 ~439 493
Styrelsearvode 8 - -11 110
Fastighetskostnader -682 219 -1601 379
Resultat fore avskrivningar och rintekostnader 363 471 -340 811
Avskrivningar -282 352 -299 615
Rérelseresultat 81119 -640 426
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande intakter 105 2167
Rantekostnader och liknande kostnader 14 -130 570 -215 570
Resultat efter finansiella poster -49 346 -853 829

Arets resultat -49 346 -853 829
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 11 559 573 10 300 312
Fastighetsfarbattringar 10 29 335 1538 354

11 588 908 11 838 666
Summa anldggningstillgangar 11 588 908 11 838 666
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 204 753 204 753
Ovriga fordringar 11 12 588 13 393
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 86 340 83 491

303 681 301 637

Kassa och bank 1817 223 1900 371
Summa omsittningstillgangar 2120 904 2202 008
SUMMA TILLGANGAR 13709 812 14 040 674
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Insatser 10 380 286 10 380 286
Upplatelseavgifter - 180 531
10 380 286 10 560 817
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -3 939 208 -3 265 910
Arets resultat -49 346 -853 829
-3 988 554 -4 119739
Summa eget kapital 6 391 732 6 441 078
Skulder
Langfristiga skulder 14
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 089 787 7186 211
7 089 787 7 186 211
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld 14 48 212 -
Leverantérsskulder 52 656 327 982
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 127 425 85 403
228 293 413 385
Summa skulder 7 318 080 7 599 596
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13709 812 14 040 674
Stallda sakerheter och ansvarsfoérbindelser
Stallda sdkerheter
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar 7 321 000 7 321 000
7 321 000 7 321 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys
2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -49 346 -853 829
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 282 352 299615
233 006 -554 214
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 233 006 -554 214

férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férdndringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -2 044 198 133
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -185 093 21223
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 45 869 -334 858
Investeringsverksamheten

Investering fastighetsférbattringar -32 594

Kassafldde fran investeringsverksamheten -32 594 -

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -96 424 -85 342
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -96 424 -85 342
Arets kassafléde -83 149 -420 200
Likvida medel vid arets borjan 1900 372 2 320 572

Likvida medel vid arets slut 1817 223 1900 372
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3:s kapitel 35. Brf Ankaret 23 &r en mindre
férening har utnyttjat en mindre forenings majlighet att inte rakna om jamfarelsetalen for féregaende ar
enligt K3:s principer. Presenterade jamférelsetal Gverensstammer istallet med de uppgifter som
presenterades i féregaende ars arsredovisning.

Belopp i kr om inget annat anges.

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tillagg fér uppskrivningar.] | anskaffningsvardet ingar
férutom ink&pspriset dven utgifter som r direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér Iépande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [ange vilka] har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Inkomstskatt

En bostadsréattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
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Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttiandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Andel av
bokf virde
Fastigheten Ar i%
Stomme, grund och restpost 80 60,8
VWS , Panna/undercentral 15 % 25 1,5
Fasad 40 9,0
Balkonger 40 7.5
Badrumsrenovering 2008 23 9,0
Dranering 23 3,0
Tak 11 1,0
Trapphus 20 1,0
Hiss, gejdrar & korg 50 % 6 0,7
Sakerhetsdorrar 23 45
Tvattstugor 15 1,0
Tvattstugor, maskiner 12 1,0
Ovriga anlédggningstillgdngar
Maskiner 5-10
Not 2 Nettoomsattning
Nettoomsiittning
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter, bostader 774 440 774 440
Hyresintakter, garage och parkering 193 550 184 607
Kabel-TV 77 700 77 700
Ovriga intakter - 223 839
1 045 690 1 260 586
Not 3 Fastighetsskotsel
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Material 7 301 904
Snéréjning och sandning 18 185 17 501
Besiktningskostnader, sotning OVK etc. 3633 17 543
QOvriga kostnader for fastighetsskotsel 6 049 125
35168 36073
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Not 4 Reparationer

Hyreshostader

El, varme, vatten och ventilation
Vattenskador

Tvattstuga, tvattutrustning
Hissar

Fonster, portar och balkonger
Tak och fasader

Ovriga reparationer

Not 5 Underhall

El, vdrme, vatten och ventilation
Tvéttstuga, tvattutrustning
Hissar

Ovriga underhéllskostnader

Not 6 Taxebundna kostnader

El

Uppvarmning
Vatten

Sopor, grovsopor
Kabel-TV

Not 7 Forvaltningskostnader

Fastighetsforsakring
Sjalvrisker, hyresférluster etc.
Férvaltningskostnader, avtal
Revision
Férvaltningskostnader

Jurist-, konsult- ach bankkostnader m.m.

Ovriga férvaltningskostnader

9(13)
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
2488 .
23 8605 52 426
- 212715
10 765 9 489
8415 5477
- 8 580
= 6 551
5439 4 320
50712 299 568
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
6 869 -
- 25875
1583 1583
7 500 411 870
15 952 439 328
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
27741 8735
168 499 159 559
36 420 37 017
20272 20 246
104 2186 107 655
357 148 333 212
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
20 005 19 951
- 246 045
133212 134 306
11 875 10 688
7 005 17 355
2746 4410
4 891 6738
179734 439 493



Brf Ankaret 23

10(13)
716422-1884
Not 8 Arvoden
Arvoden och sociala kostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
L6ner och andra erséttningar: - -
Styrelsearvoden - 8 565
Sociala kostnader - 2 545
- 11110
Not 9 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Byagnad
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bérjan 11 508 725 11 508 725
-Omklassificeringar 1972 380 -
Vid arets slut 13 481 105 11 508 725
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -1208 413 -978 239
-Omklassificeringar -434 026 -
-Arets avskrivning -279 093 -230 174
Vid arets slut -1 921 532 -1208 413
Redovisat virde vid arets slut 11 559 573 10 300 312
Taxeringsvirden
Bostéder Lokaler Summa
Byggnad 10 600 000 10 600 000
Mark 12 200 000 12 200 000
22 800 000 - 22 800 000



Brf Ankaret 23 11(13)
716422-1884

Not 10 Fastighetsforbattringar
2015-12-31 2014-12-31

Fastighetsforbittring

Ackumulerat anskaffningsvérde

-Vid arets bérjan 1573 086 1573086
-Omklassificeringar -1 573 086 -
Vid arets slut - 1573086
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -348 353 -295 969
-Omklassificeringar 348 353 -
-Arets avskrivningar - -52 384
Vid arets slut - -348 353

Markanldggningar
Ackumulerat anskaffningsvérde

-Vid arets bdrjan 343 084 343 084
-Omklassificeringar -343 084 -
Vid rets slut - 343084
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -80 052 -68 616
-Omklassificeringar 80 052 -
-Arets avskrivning - -11 436
Vid arets slut - -80 052
Maskiner

Ackumulerat anskaffningsvérde

-Vid arets bérjan 137 950 137 950
-Nyanskaffningar 32 594 -
-Omklassificeringar -137 950 -
Vid arets slut 32 594 137 950
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -137 950 -137 950
-Omklassificeringar 137 950 -
-Arets avskrivning -3 259 -
Vid arets slut -3 259 -137 950

Installationer
Ackumulerat anskaffningsvérde

-Vid arets bérjan 56 210 56 210
-Omeklassificeringar -56 210 -
Vid arets slut - 56 210
Ackumulerade avskrivningar

-VId arets bérjan -5 621 -
-Omklassificeringar 5621 -
-Arets avskrivning - -5 621
Vid arets slut - -5 621

29 335 1538 354
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Not 11 Ovriga fordringar
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2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 279 174
Skattefordringar 12 309 13219
12 588 13 393
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2015-12-31 2014-12-31
Férutbetald férsakringspremie 14 942 15 025
Férvaltararvode 33 303 33303
ComHem 6 780 6 629
Ownit 19 425 19 425
Sndskottning 7 000 -
Borétterna 4890 4890
Hiss - 1583
Ovrigt - 2636
86 340 83 491
Not 13 Eget kapital
Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yitre fond resultat resultat
Ingéende balans 4722 400 5 657 886 180 531 -3265 910 -853 829
Avsittning till yttre fond -180 531 180 531
Resultatdisposition -853 829 853 829
Arets resultat -49 346
4722 400 5 657 886 - -3 939 208 =49 346
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats % Loptid 2014-12-31 Férdndring 2015-12-31
Swedbank 0,754 427 496 - 427 496
Swedbank 0,654 1985 927 - 1985 927
Swedbank 0,9 2475000 25 000 2425000
Swedbank 0,9 2297 788 23212 2251 364
Kortfristig del - 48 212 48 212
7186 211 96 424 7137 999
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Langivare 2015-12-31
Swedbank 48 212
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rantor

Férutbetalda hyror och avgifter
Upplupen revisionskostnad
Vérme

Vatten

Sopor

Ovrigt

Underskrifter

Shockholm, (-1~ 24
Ort och datum

Fbanuor Yedpe |
Felix von Stedingk
Styrelseledamot

Qo fo

Pernilla Persson
Styrelseledamot
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2015-12-31 2014-12-31
3298 10 117

91 860 62 776

10 000 9000
19273 -
2148 -

845 =

% 3510

127 424 85403

e 2
Torbjérn m

Styrelseledamot

Johan Helander
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den a?/§ = QO/é ;

Zﬂﬂt c[it/# (/MMM

Anders Venstréom
Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf, Ankaren 23, org.nr 716 422 — 1884

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och ger darmed
en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining i enlighet med god redovisnings-
sed.

Jag tillstyrker

att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrékningen,
att resultatet disponeras i enlighet med férslaget i férvaltningsbersttelsen.

Styrelseledaméterna har inte vidtagit nagon atgard eller gjort sig skyldiga till nagon
férsummelse som enligt min bedémning kan fsranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, varfor jag tillstyrker

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet f&r rakenskapsaret.

Vasterhaninge 2016-05-02

Hiideat s dn

Anders Venstrém



