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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Ankaret 1 (769604-2550) far hiirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2014-01-01--2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Fredrik Johansson Ledamot, ordférande
Richard Henriksson Ledamot

Richard Deogun Ledamot

Henrik Berthels Ledamot

Hanna Andersson Suppleant

Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokollférda sammantriden.

Revisor
Revisor har varit Stefan Gustafsson, Bjorkholms Revision & Redovisningsbyrd AB med Olov
Dunfalk som suppleant, valda vid féreningsstimman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Robert Lofstrand och Mats Gulding.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdimma dgde rum 2014-04-28

Fastigheter

Idreningen dger fastigheten Stockholm Ankaret 1 i Stockholms kommun omfattande
adresserna Fleminggatan 54 och Fridhemsgatan 41. Bostadsrittsforeningen Ankaret 1
byggdes ar 1884/1890/1929 med ombyggnadsér 1937 och 1987.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Moderna Forsdkringar i Stockholm.
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Liigenheter och lokaler

Av foreningens 46 medlemsligenheter har 4 st §verlatits under aret. Féreningen upplater 47
bostédder och 7 lokaler med hyresriitt.

I nedanstdende tabell specificeras innchavet:

Antal Benédmning

46 l&genheter, bostadsritt
1 lagenheter, hyresritt

0 lokaler, bostadsriitt

7 lokaler, hyresriitt
Férvaltning

Likt tidigare &r har foreningen haft Fastighetsigarna Stockholm som ekonomisk forvaltare.
Giillande den tekniska forvaltningen har foreningen ett fortsatt avtal med Renab Forvaltning,

De ombesorjer dven stddningen i fastigheten.

Ekonomi

Foreningens totala intékter for 2014 uppgér till 1 942 319 kr (2 078 473), en minskning om
136 154 kr. Intdktsminskningen jamfort med foregaende ar beror forst och frimst pd att vi
under féregdende ar fick retroaktiv forsdkringsersittning for takskador som snéskottare
tidigare orsakat.

Rorelsens kostnader uppgér till 1 537 637 kr (1 651 226) vilket ir en minskning om 113 589
kr. De minskade driftskostnaderna beror bland annat pa en mer kostnadseffektiv 16pande
fastighetsskotsel.

Resultatet belastas med finansiella poster om totalt 111 020 kr (179 959), vilket dr en
minskning med 68 939 kr. De ldgre ridntekostnaderna forklaras forst och frimst genom utékad
rénterabatt samt sjunkande marknadsréntor.

Arets resultat uppgér hirefter till 293 662 kr (247 288), en forbittring om totalt 46 374 kr
jamfort med foregiende 4r. ll
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Resultat och stillning (tkr)

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning 1942 2078 1 888 1 852 1 989
Rorelseresultat 404 427 -90 187 382
Res. efter fin. Poster 293 247 -392 -179 61
Balansomslutning 51 843 52024 51363 51990 49 883

Viisentliga hiindelser under aret
En vattenskada som omfattar tva ldgenheter intrdffade pa Fridhemsgatan 41. Delar av denna
kostnad belastar detta &rs resultat.

En OVK-besiktning av foretagslokalerna genomfdrdes. Anméirkningar kommer att korrigeras
under 2015.

Arbetet med att relina fastighetens avloppsstammar i killaren fortsatte. Arbetet blev dock
framflyttat ett antal manader i tiden p.g.a. oviintat hdg dvrig arbetsbeliggning hos
entreprendren.

En extra arsstimma genomfdrdes den 12:e november. Stimman beslutade att godkéinna en
&ndring av foreningens stadgar avseende underhallsfond for balkonger (andra omrdstningen).
Stimman beslutade 4ven att godkéinna &ndring av féreningens stadgar fr att kunna ta ut en
extra avgift vid andrahandsuthyrning (férsta omrostningen).

Framtida hiindelser
Foreningen forvintar sig att under 2015 erhalla forskringsersiittning for vattenskadan pa
Fridhemsgatan 41 som intréiffade under &ret.

Arbetet med att relina fastighetens avioppsstammar i kiillaren berdknas att firdigstillas under
2015.

Styrelsen vill att man under 2015 fortsétter att aktivt se dver foreningens ekonomi och
fastighetens tekniska status for att se vad som kan goras for att ytterligare forbiitra bade
ekonomin och boendemiljon.
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Ombyggnad och underhall

Genomfirda storre underhalls- och investeringsatgiirder éver dren

Ar Atgéird

1987 - Stambyte av kdk och badrum

1987 - Byte av elstigar

1987 - Fasadrenovering

1987 - Fonsterrenovering

2004 - Takrenovering

2004 - Renovering av tvittstugan, nya maskiner

2005 - Upprustning av trapphusen

2006 - Virmepumparna byttes ut och det har resulterat i lagre virmekostnader. Husets
tak har dven fétt eluppvirmning for att underlétta snrdjningen.

2007 - Hissarna renoverades.

2009 - Stamspolning slutférdes.

2011 - OVK-besiktning av ligenheter samt tgérder utférdes. Besiktningen godkiind.

2011 - Tvittstugan uppgraderades med ytterligare en tvittmaskin och torktumlare

2012 - Balkongbygge for ligenheter mot innergarden. Firdigstillande och forséljning

av ny vindsligenhet. Ommaélning av nedre fasaden gentemot gatan. Investering i
ny fjdrrvirmecentral.
2013- Stamspolning, relining av kéllarstammarna samt renovering av tvittstugan.
2014- OVK-besiktning av foretagslokalerna.

Forvintad framtida utveckling

De lagre drifiskostnaderna som uppnétts genom mer bl.a. mer effektiv fastighetsskétsel
beriiknas vara bestdende. Kostnaderna for arets snéskottning har dock, likt foregiende ar, varit
ovanligt l4ga p.g.a. det milda vintervadret.

Utgifterna {61 relingen av avloppsstammarna i kiillaren har aktiverats i balansrikningen och
kommer att skrivas av under de nyrenoverade stammarnas livslingd, vilket ar cirka 50 4r. I
andra hand kommer beloppet att kostnadsforas, beroende pa d4 gillande regelverk.

Budget for 2015 visar ett positivt resultat trots avgifisséinkningen med 10 procent fran och
med 2015. Styrelsen forvéntar sig fortsatt ldga rintekostnader, ihillande 14gre kostnader for
den tekniska forvaltningen samt goda ekonomiska framtidsutsikter for foreningen. /L
Inga ytterligare avgiftsforandringar r beslutade.
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Forslag till resultatdisposition

Forslaget till avsatiningen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens
stadgar.

Till stammans forfogande star féljande medel i kronor

Balanserat resultat -1,902,940
Arets resultat 293,662
-1,609,278

Styrelsen foreslar foljande disposition

Uttag ur Fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad -8,413
Overfaring till Fond fér yttre underhall 149,898
Balanseras i ny rakning -1,750,763

71,609,278 ((
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 1 1942 319 1916 837
Ovriga rorelseintikter 2 - 161 636
Summa rorelseintdkter 1942 319 2078473
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 046 784 -1 149792
tnderhallskostnader 4 -8 413 -21 194
Personalkostnader 5 -129 428 -127 229
Avskrivningar -353 012 -353 011
Summa rérelsekostnader -1 537 637 -1651 226
Rorelseresultat 404 682 427 247
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 1005 1349
Réntekostnader och liknande resultatposter -112 025 -181 308
Summa finansiella poster -111 020 -179 959
Resultat efter finansiella poster 293 662 247 288
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 293 662 247 288
Skatter

Arets resultat 293 662 247 288 l



Brf Ankaret 1
769604-2550

7(13)
Balansrikning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 49 628 268 49 935 163
Maskiner, inventarier och installationer 7 42 882 88 999
Pag&aende ombyggnader 1 447 961 629 408
Summa materiella anlaggningstillgangar 51 119 111 50 653 570
Summa anldggningstillgangar 51 119 111 50 653 570
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 688 193 1337 001
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 33 555 30 747
Summa kortfristiga fordringar 721748 1367 748
Kassa och bank
Kassa och bank 3059 3 049
Summa kassa och bank 3 059 3049
Summa omséttningstillgangar 724 807 1370 797
SUMMA TILLGANGAR 51843 918 52 024 367
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet egef kapital
Insatser 36 232 276 36 232 276
Upplatelseavgifter 11 206 347 11 206 347
Fond for ytire underhall 158 724 30 020
Summa bundet eget kapital 47 597 347 47 468 643
Fritt eget kapital/Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 902 940 -2 021 524
Arets resultat 293 662 247 288
Summa frift eget kapital -1 609 278 -1774 236
Summa eget kapital 45 988 069 45 694 407
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4 949 329 4 949 329
Summa langfristiga skulder 4 949 329 4 949 329
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 154 514 98 585
Skatteskulder 241 845 253 800
Ovriga skulder 52 687 591 447
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 457 474 436 799
Summa kortfristiga skuider 906 520 1 380 631
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 843 918 52 024 367
Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter
Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 31875000 31 875 000
Summa stéllda s@kerheter 31 875 000 31 875 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga

Inga g
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det ar fdrsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebara en bristande jamforbarhet mellan
rékenskapsaret och dst ndrmast fdregaende rdkenskapsaret.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsratisforeningars ranteintdkter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nytijandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas:

Anldggningstiligangar Anskaffningsvérde Ar % per ar
Byggnad 31511193 2000 0,7%
Hissombyggnad 603 000 2007 4,0%
Vindsombyggnad 2395 505 2012 2,0%
Ombyggnad av varmecentral 357 126 2012-2013 4,0%
34 866 824
Maskiner 47 245 2002 5,0%
Tvattutrustning 67 381 2011 20,0%
inventarier 403 454 2002-2012 10-20%
518 080

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats fill anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp vamed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gbirs i enlighet med fdreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verfidring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrikning

Not 1 Nettoomsittning

2014 2013
Arsavgifter 1017 924 1018 646
Hyror bostéder 49 380 49 380
Hyror iokaler 864 817 828 800
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 10 198 20 011

1942 319 1916 837

Not 2 Ovriga rorelseintikter

2014 2013
Férsékringserséttning - 161 636
Summa - 161 636
Not 3 Driftskostnader

2014 2013
Fastighetsskotsel 14 647 35 840
Stadning 72 682 71821
Tillsyn, besiktning, kontroller 20 645 10 630
Tradgardsskotsel 1020 1088
Snéréjning 8797 10125
Reparationer 151 384 200 906
El 39 641 43 617
Uppvarmning 340 268 355 873
Vatten b2 725 52 228
Sophamtning 35843 65 011
Faérsékringspremie 27 487 27193
Sjalvrisk - 4 500
Fastighetsavgift bostdder 57 199 56 870
Fastighetsskatt fokaler 63 660 63 660
Ovriga fastighetskostnader 7 968 6 838
Kabel-tv/Bredband/IT 12 874 12 876
Revisionsarvode 13 300 13 783
Farvaltningsarvode ekonomi 88 752 86 876
Juridiska atgérder 29 817 10725
Ovriga exierna tiéinster 8 075 19 332

1 046 784 1149 792

Not 4 Underhall

2014 2013
Bostader 8413 8513
Hissar - 12 681

Summa 8413 21194 &
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Not 5 Personalkostnader
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[ 8ner, erséftningar och sociala kostnader 2014 2013
Styrelsearvode 100 000 100 000
Sociala kostnader 29 428 27 229
129 428 127 229
Féreningen har ingen fast anstélid personal.
Upplysningar till balansriakning
Not 6 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 31511193 31511193
-Ombyggnad 3 355631 3 344 943
-Arets nyanskaffning - 10 688
-Mark 18 214 651 18 214 651
53 081 475 53 081 475
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 146 312 -2 839 417
-Arets avskrivning enligt plan -306 895 -306 895
-3 453 207 -3 146 312
Redovisat vérde vid arets slut 49 628 268 49 935 163
Taxeringsvirde
Byggnader 23 815 000 23 815 000
Mark 26 151 000 26 151 000
49 966 000 49 966 000
Bostader 43 600 000 43 600 000
Lokaler 6 366 000 6 366 000
49 966 000 49 966 000
Not 7 Maskiner och inventarier
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 518 080 518 080
518 080 518 080
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -429 081 -382 965
-Arets avskrivning enligt plan -46 117 46 116
-475 198 -429 081
Redovisat vérde vid arets slut 42 882 88 999
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Not 8 Eget kapital

Bundet eget kapital Frift eget kapital/Ansamiad forlust
Upp-  Fond for
latelse- yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 36 232 276 11 206 347 30 020 -2 021524 247 288 45 694 407
Disposition enligt
stdmmobeslut 128 704 118 584  -247 288
Arets resultat 293 662 293 662
Belopp vid arets
utging 36232276 11206 347 158724 -1 902 940 293 662
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
47 597 347 -1 609 278 45 988 069

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetaining  Rénta 2014-12-31 Upplaning 2013-12-31

Nordea 1,62% 949 329 949 329

Nordea 1,87% 4 000 000 4 000 Q00
4 949 329 4 949 329 i.

Amortering kemmande bokslutsperiod 0 kr
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redrik Johansson Richard Henriksson
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Henrik Berthels Richard D;ogun

Min revisionsberatielse har ldmnats 2015-04-¢4
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ankaret 1
Org.nr 769604-2550

Rapport om érsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ankaret I for ar 2014.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedsmer ir nodvindig for att uppriitta
en drsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréiver ait jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och uifor revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehéller véisentliga felaktigheter.

En revision innefaitar att genom olika atgirder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viiljer vilka 4tgérder som ska utfras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta fr hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgirder som #r dindamalsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvérdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i
&rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillréickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens Svriga delar. Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrékningen och balansrikningen for foreningen.
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Rappert em andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ankaret 1 f5r &r 2014.

Styrelsens ansvar

~Det iir styrelsen som. har ansvaret for forslaget till d15pos1t10ner betriffande. fSreningens vinst eller

" forlust, och det r styrclsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen entigt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

“Som underlag for mitt uttalande ofn ansvarsfrihet har jag utSver min revision av arsredovisningen -

granskat visentliga beslut, atgiirder och forhillanden i foreningen for att kunna beddma om ndgon
styrelseledamot &r erséittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pi annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrittslagen '
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

o Tag anser att de revisibnsbéﬁéjég har inhémtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten eller forlusten enligt férslaget i
forvaltingsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Norrkdping den 1 april 2015



