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Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Alstromergatan 49 (769608-7613) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fradmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Bostadsréttsforeningen registrerades 2002-09-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-11-20 och nuvarande stadgar besléts vid extra stimma 2018-12-04.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen &ger och férvaltar fastigheten Dykaren 30 i Stockholms kommun, pa adressen
Alstromergatan 49. Féreningens hus byggdes ar 1929/30. Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
57 ldgenheter, bostadsratt 1 782

0 lagenheter, hyresratt 0

0 lokaler, bostadsratt 0

1 lokaler, hyresratt 190

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | férsdkringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma &gde rum 2019-05-19. P& stdmman deltog 14 medlemmar.
Vérstadning genomfordes samma dag med narvaro av 13 medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:

Gunnel Horm Ordférande

Banni Skoglund Sekreterare (till arsstdmman 2019-05-19)
Amel Karlsson Sekreterare (fran arsstamman 2019-05-19)
Malin Renfjall Ledamot

Annica Pettersson Ledamot

Andreas Karlsson Ledamot

Niklas Lundberg Erséttare

Caroline Lindelsf Erséttare (till 2019-04-02)

Niklas Tammert Erséttare (fran arsstdmman 2019-05-10)

Féreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft nio protokollférda sammantraden.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Styrelsen har tagit itu med manga fragor under aret. Nya, enhetliga namnskyltar finns nu pa
alla dorrar, liksom en snygg och korrekt informationstavla i porten. En ny underhallsplan har
tagits fram som ger stéd for det fortsatta underhallsarbetet. Sophusets tak och vindskivor har
malats och cyklar utan &gare har rensats bort. Stamspolning har genomférts, liksom en
genomgang av varmesystemet. En av tvattmaskinerna har bytts ut.

Avgifter fér andrahandsuthyrning har genomforts samt avgift for hyra av extra vindsférrad.
Tva lan har omsatts till lagre rénta &n tidigare.

Medlemsinformation
Under aret har 6 lagenheter bytt dgare.

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 80 st. Vid &rets slut var antalet medlemmar 76 st.

Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Fastighetsdgarna Service Stockholm
AB, som ocksa skétt den tekniska férvaltningen.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomséattning (tkr) 1771 1867 1899 1854
Resultat efter fin. poster (tkr) -153 145 197 -133
Soliditet (%) 72,8 72,7 73 72
Féréndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 32113967 3203077 1012599 -2691656 145 383 33 783 370
Resultatdisposition enl
féreningsstédmman
Reservering till fond
for yttre underhall 162 027 -162 027
Balanseras i ny
rakning 145383 -145383
Arets resultat -152 533 -152 533
Belopp vid
arets utgang 32113967 3203077 1174626 -2708300 -152533 33 630 837
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 708 300
Arets resultat -152 533
Totalt -2 860 833
Avséttning till yttre fond 228 969
Uttag ur yttre fond -25 800
Balanseras i ny rakning -3 064 002
Summa -2 860 833

Foreningens resultat och stélining framgar av efterfdljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2 1770 887 1867 214
Ovriga rérelseintakter 1063 1315
Summa rérelseintiikter 1771 950 1868 529
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 312 826 -1126 790
Ovriga externa kostnader 4 -62 477 -48 427
Personalkostnader och arvoden 5 -88 371 -92 000
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -316 602 -309 684
Summa rérelsekostnader -1780 276 -1 576 901
Rorelseresultat -8 326 291 628
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 320 186
Réntekostnader och liknande resultatposter -144 527 -146 430
Summa finansiella poster -144 207 -146 244
Resultat efter finansiella poster -152 533 145 384
Resultat fore skatt -152 533 145 384
Arets resultat -162 533 145 383
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 44 316 850 44 612 026
Inventarier, maskiner och installationer 7 100 208 87 046
Summa materiella anl&ggningstillgangar 44 417 058 44 699 072
Summa anléggningstiligangar 44 417 058 44 699 072
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2221 3609
Ovriga fordringar 18 557 6 497
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 78 754 77 882
Summa kortfristiga fordringar 99 532 87 988
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1707 541 1660 205
Summa kassa och bank 1707 541 1660 205
Summa omsittningstillgangar 1807 073 1748 193
SUMMA TILLGANGAR 46 224 131 46 447 265
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 35 317 044 35 317 044
Fond fér yttre underhall 1174 626 1012 599
Summa bundet eget kapital 36 491 670 36 329643
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 708 300 -2 691 656
Arets resultat -152 533 145 383
Summa fritt eget kapital -2 860 833 -2 546 273
Summa eget kapital 33 630 837 33 783 370
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 12 123 319 12 215 084
Summa langfristiga skulder 12123 319 12215084
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 156 921 116 707
Skatteskulder 3 950 540
Ovriga skulder 11635 13 361
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 297 469 318 203
Summa kortfristiga skulder 469 975 448 811
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 224 131 46 447 265
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnémndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende &r.

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intzkt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars rénteintzkter som &r hénforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlédggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar avskr/ ar (% féreg ar)
Byggnad 110 ar (110)
Ombyggnad 110 ar (110)
Inventarier 10% (10%)
Installationer 10% (10%)
Byggnadsinventarier 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det l&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomfrda atgérder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

27
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Noter till Resultatrikning

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter 1409 103 1409 114
Hyror 350 729 442 407
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 11 055 15 693
1770 887 1867 214
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskétsel 40 383 41 571
Stadning 52 960 45 604
Tradgardsskotsel 3 389 11 357
Snoréjning 52 856 33636
Reparationer 274 453 76 459
El 67 873 67 640
Uppvérmning 305 265 317 747
Vatten 42 152 55 217
Sophamtning 68 040 92 304
Forsakringspremie 49 572 47 178
Fastighetsavgift bostader 78 489 76 209
Fastighetsskatt lokaler 13 230 12 090
Ovriga fastighetskostnader 4 609 5685
Kabel-tv/Bredband/IT 108 443 108 270
Férvaltningsarvode ekonomi 105 027 102 369
Panter och dverlatelser 9 301 16 184
Juridiska atgarder - 5511
Ovriga externa tjénster 10 960 11 759
1287 002 1126 790
Underhall
Gemensamma utrymmen, malning av hus pa gard 25824 -
25 824 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1312 826 1126 790
Not 4 Ovriga externa kostnader
Porto / Telefon 3183 3183
Konsultarvode, underhallsplan 2019 42 294 28 307
Revisionsarvode 17 000 16 937
Summa 62 477 48 427
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2019 2018
Styrelsearvode 70 000 70 000
Sociala kostnader 18 371 22 000
88 371 92 000
Foreningen har i likhet med foregaende &r inte haft nagon anstilld personal
Noter till Balansrédkning
Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 32 149 697 32 149 697
-Ombyggnad 3 569 482 3 569 482
-Mark 14 297 882 14 297 882
50 017 061 50 017 061
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 405 035 -5 109 859
-Arets avskrivning enligt plan -295 176 -295 176
-5 700 211 -5 405 035
Redovisat varde vid arets slut 44 316 850 44 612 026
Taxeringsvérde
Byggnader 28 323 000 23 009 000
Mark 48 000 000 31 000 000
76 323 000 54 009 000
Bostader 75 000 000 52 800 000
Lokaler 1323 000 1209 000
76 323 000 54 009 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 256 489 256 489
-Nyanskaffningar, tvattmaskin 34 588 -
291 077 256 489
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -169 443 -154 935
-Arets avskrivning enligt plan -21 426 -14 508
-190 869 -169 443
Redovisat vérde vid arets slut 100 208 87 046
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2019-12-31 2018-12-31
SHB PM-konto 447 367 448 917
SHB Affarskonto 2193 2193
Avrakningskonto Fastighetségarna 1 257 981 1209 095
Summa 1707 541 1660 205
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  31/12 2019-12-31 Amortering 2018-12-31
Stadshypotek 2021-12-30  0,88% 5 760 000 60 000 5 820 000
Stadshypotek 2024-12-01  1,05% 4 000 000 - 4 000 000
Stadshypotek 2021-01-30  1,10% 2 363 319 31765 2 395 084
12123 319 91 765 12 215 084
Berdknad amortering kommande ar 25412 66 353
Ovriga noter
Not 10 Stillda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jémfériiga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 20 700 000 20 700 000
Summa stéllda sdkerheter 20 700 000 20 700 000
Not 11 Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser - -
Not 12 Visentliga hdndelser efter riakenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har inga vésentliga handelser intraffat
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Alstromergatan 49
Org.nr 769608-7613

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Alstrémergatan 49 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. F Orvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillrdickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapséret 2018 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2019-05-02 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som de beddmer ér nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, niir si ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfr granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och @ndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ir lampliga med hénsyn till omstiindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimli gheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om Jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet ; arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild. -

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jjag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Alstromergatan 49 for rdkenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pa storleken av
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad si att bokfringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgird eller gjort si g skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, iir att med rimli g grad av siikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dr avsteg och overtridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande fGreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Lidingd den 17 april 2020

Caroline Stahlberg
Auktoriserad revisor

Brf Alstromergatan 49, Org.nr 769608-7613



