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Jarntorget bygger Brf Trollskogen med 105 stycken ljusa och
vackra bostadsratter fordelade pa sex trapphus samt tva lokaler.
Huset har stor paverkan p& omgivningen med dess centrala
placering. Detta stéller hoga krav pa en vacker, modern och tilltal-
ande arkitektur som tar hansyn till omkringliggande bebyggelse
’ och omgivning. Genom att arbeta med valetablerade arkitekter
I I strévar vi efter att de hus vi bygger alltid ska vara moderna samt
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[RELE M ha en tilltalande och vacker arkitektur.

Fasaden ar putsad i gront, vitt och gréatt. Balkongfronterna &r
utformade av figursdgad plat i ett unikt monster dér fronterna
ar vita och gréna. Entrépartierna bestér av glas och fargad plat.
Byggnaden ar fran tre till sju vaningar hég med en lummig inner-
gérd.

Nastan alla lagenheter har balkong eller uteplats. Variationen av |a-
genhetstyper i byggnaden &r stor, frdn 1 rok pa 32 kvm till 5 rok pa
121 kvm. | kéllarvaningen finns garage med cirka 70 st p-platser.

Lagenhetstyper BReK Boyta Antal

1rok 32-38kvm 16st
2rok 38-65kvm  29st
3rok 73-82kvm  18st
4rok 91-108kvm 36 st
5rok 105-121 kvm 6 st
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Annedal

Annedal &r ett av Stockholms stadsutvecklingsprojekt. Omradet
ar ett mycket lyckat exempel pd modern stadsutveckling. Dess
kompletta blandning av modern arkitektur, konstverk, grénom-
rdden, butiker runt knuten samt narhet till city har bidragit till
att Annedal pa mycket kort tid blivit ett av Stockholms mest
populdra omraden. Trollskogen ar ett av de sista bostadsratts-
projekten som byggs med ndra anknytning till den nybyggda
Annedalsparken.

Brf Trollskogen ligger mitt i Annedal med bekvamt avstand till
parker, skola och férskolor. Det blivande torget med en plan-
erad mataffar kommer att ge den sista pusselbiten. | norra delen
av omradet flyter Ballstaan forbi och 16per ut i Béllstaviken och
Ulvsundasjon. Det kommer att vara majligt att ta sin bat fran
bryggorna langs &n hela vagen ut till Stockholms skargard.

Service

| Annedal kommer det att finnas narservice och det finns planer
for bade caféer och mataffar. Det har redan idag Gppnat en
traningslokal i omradet. Utbudet kommer att 6ka samtidigt som
omrédet blir mer fardigstallt. For shopping finns bade Brom-
ma Blocks, med ca 80 butiker och flertalet restauranger samt
Sundbybergs centrum med sin charmiga smastadskaraktar.

Barnomsorg

De forsta forskolorna har 6ppnat och fler kommer det att bli.
Aven en stdrre skola skall byggas i omradet, Mariehallsskolan,
planerad for ca 700 elever fran forskoleklass till arskurs 6.

Kommunikationer

Tunnelbana
Fran Sundbyberg centrum géar Tunnelbanans bla linje,
darifran tar man sig latt in till Stockholm City.

Pendeltag
Fran Sundbyberg centrum gér pendeltaget som trafikerar
stréckan Bélsta, Stockholms central och Nynashamn.

Tvarbanan
Den nyligen utbyggda Tvarbanan har sin ndrmaste
hallplats vid Ballstabron, ca 10 min gangvéag fran Trollskogen.

Buss

Vid Annedal kommer det att passera flera busslinjer, varav
négra som stannar inom omréadet. Bussarna gar bland
annat till Blackeberg, Spanga och Sundbyberg.
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TROLLSKOGEN

Ett personligt boende

Trollskogen har en hog lagenhetsstandard. Vara inredare har tagit ~ for varje nytt bostadsprojekt, kan du valja mellan ett stort utbud av

fram ett modernt och funktionellt inredningskoncept med material-  valmajligheter for just din Iagenhet. Alla vara tillval och priser for o
val fran vélkanda leveranttrer med bra kvalitet och vacker design.  dessa kan du ta del av i var inredningsbroschyr ”Inredningsval”
Vill du sétta din personliga pragel pa ditt boende erbjuder Jarntorget  som finns bade i en tryckt version och som pdf att ladda ner fran
dig bra maojligheter. | vara inredningsval, som tas fram exklusivt  var hemsida, jarntorget.se.

(WE NEED nat

WC / Dusch ... och tvatt

Trollskogen har ljusa och frascha badrum i originalutférande med  Varje badrum &r utrustat med tvattutrustning fran Siemens. De
vitt kakel och ljusgra klinker. Planldsningen skilier sig ndgot mel-  flesta har bade tvattmaskin och torktumlare samt rymliga vagg-
lan lagenheterna, men haller samma standard och grundtanke.  skap ovanfér. | de mindre lagenheterna (1-2 rok) finns istéllet en
Dusch med duschvagg i glas ingar som original. Plats for badkar — praktisk kombimaskin.

finns i alla badrum och finns som tillvalsinredning.

r standard ar av hog kvalitet.

«Gksluckor, golv, kakel, klinkel
< ’mai_"/.bdl?ar lagenhet i ticligt sk
i separat inredningsbroschyr.
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Kvalitet och standard

Aven om dagens byggnation av nyproducerade bostader bestar
av en effektiv hantering av prefabricerade byggmaterial &r det vik-
tigt att omsorgen om detaljerna finns kvar. | projekteringen lagger
Jarntorget stor vikt pa de sma detaljerna som visar att vi bygger
med hdg kvalitet och stort engagemang.

Nagra exempel p& den extra
kvalitet du alltid far i ett Jarntorget projekt:

e Vara bostader har alltid sldta malade tak dér de prefabrice-
rade bjalklagsskarvarna ar igenspacklade och Gvermalade.

e All eldragning sker i vaggar och tak. Det betyder att all
elinstallation &r dold.

¢ Alla balkongundersidor mélas vilket & mycket viktigt for den
arkitektoniska upplevelsen av fasaden. Dessutom skapar det
ett behagligare ljus fér de kunder som har sin egen balkong
under.

¢ Inféstningarna for balkongfronten técks av en plat eller
liknande, dven det for att ge ett battre estetiskt intryck fran
utsidan.

e Samtliga trapphus forses med Klinker pa alla vaningar for-
utom i kallaren.

e Bostéderna projekteras sarskilt for att upplevas som trygga
och sakra. Erfarenheter fran polisen tas till vara vid utform-
ning av exempelvis gemensamma ytor. Entréddrrar till
trapphus och garageport har kodlas eller liknande passer-
system. Forrads- och soprumsdorrar forses med brytskydd.

e For gemensamma ytor som garage, trapphus och inner-
gérdar installeras ordentlig belysning. Genom att tanka efter
lite extra kan en stor del av vardagsbrottsligheten byggas
bort.
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Trygga kunder i en trygg affar

Jarntorget erbjuder ett omfattande program av garantier, for-
sakringar och trygghetspaket som alla syftar till att géra kundens
affar s& trygg som majligt. Vi erbjuder ett av marknadens tryggaste
kop.

En av marknadens béasta trygghetsavtal

e  Om du koper en bostad av Jarntorget har du mdjlighet att,
utan skal, avsluta ett kdp fram till inflyttning. Kostnaden for
detta & maximerad till tio procent av priset for bostaden. Tillval
omfattas inte av trygghetsavtalet. Hos oss kan ni vara trygga
med att ett avhopp aldrig kommer att medféra ett obegransat
skadestandsansvar for er.

* Vierbjuder erséttning fér dubbel boendekostnad for de kunder
som tilltratt sin nya bostad men har problem att sdlja sin
gamla. Ersattningen kan maximalt bli 10000 kr per manad
i upp till sex manader mot uppvisande av kostnader for det
gamla boendet.

Bostadsgaranti vid osélda bostader

Jérntorget 1dmnar en bostadsgaranti i samband med att entre-
prenadkontraktet tecknas med féreningen. Garantin innebar bland
annat att bolaget atar sig att kopa samtliga osélda bostadsrétts-
lagenheter i projektet till fullt pris senast sex méanader efter inflytt-
ning. Detta innebér i praktiken att féreningens finansiering &r tryg-
gad aven om vissa bost&der inte salts nar projektet &r fardigstallt.
For de eventuellt forvarvade bostaderna betalar Jarntorget full
manadsavgift.
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Att bo | bostadsratt

Samtliga lagenheter upplats med bostadsratt. Detta innebar att
du vid kopet samtidigt blir deldgare i hela bostadsrattsférening-
ens omrade. Du och dina grannar bestammer Gver bostaderna
och omradets gemensamma delar genom den styrelse ni véljer att
féretréda er bostadsréttsférening.

Mé&nadsavgifter

Foreningens kostnader for framst drift och lan betalas med
de avgifter (s& kallade hyror) som du och Ovriga bostadsratts-
havare betalar in till féreningen manadsvis. Avgifternas storlek skall
técka féreningens sjalvkostnader och beslutas av féreningens sty-
relse. Arsavgifter framgér av sarskild redovisning. Utdver méanads-
avgiften (hyran) till féreningen betalar respektive bostadsréatts-
havare kostnader for forbrukning av hushallsel samt data/tv/tele
och eventuell garageplats. Ovriga kostnader sdsom vattenférboruk-
ning och uppvarmning férdelas mellan lagenheterna och ar inklu-
derad i avgiften till féreningen. Aven sophamtning, fastighetsskatt
och kostnaden for drift och underhall av gemensamma utrymmen
och eventuella gemensamhetsanlaggningar betalas via avgiften.

Forvaltning

Som bostadsréttsinnehavare har ni sjalva stora méjligheter att
péverka bade den gemensamma trivseln och ekonomin. Bostads-
rattsforeningen svarar sjalva for skotsel av er fastighet. Pa den
egna fastigheten skéter foreningen marken. All tomtmark fardig-
stalls av Jarntorget.

Forsalning och ekonomi

Bostaderna formedlas genom maklarfirman Fastighetsbyran. En
bostad kan forst 1) reserveras i en vecka utan forpliktelser for
koparen. Darefter skall 2) bokningsavtal tecknas. Inom cirka en
vecka frn det att bokningsavtal har tecknats skall en boknings-
avgift om 25000 kronor erldggas. | samband med boknings-
avtal upprattas en boendekalkyl och en kreditupplysning tas
pa koparen. Om blivande kdpare senare valier att inte teckna
férhandsavtal/upplatelseavtal aterbetalas bokningsavgiften redu-
cerad med en administrationsavgift om 7000 kronor. Jarntorget
ges da ratt att anvisa bostaden till annan kopare. Bokning med
bokningsavtal sker till dess att bland annat formkrav fran myndig-
heter uppfylits och 3) férhandsavtal eller 4) upplatelseavtal kan
tecknas. Vid tecknande av férhandsavtal skall en handpenning
om 100000 kronor erlaggas. Tidigare erlagd bokningsavgift kan
anvandas som delbetalning av handpenningen. Avgifterna sétts
in pa ett klientmedelkonto och fors sedan Gver till bostadsrétts-
féreningen i samband med att upplatelseavtal tecknas. Den
som tecknat férhandsavtal har en ovillkorlig rétt till medlemskap
i féreningen.

TROLLSKOGEN

Slutbetalning

Slutbetalning skall ske senast tv& dagar innan tilltradesdagen for
bostaden. Bostadsnycklar lamnas ut mot uppvisande av kvitto pa
utférd betalning av bostaden och eventuella tillval.

Insatser och manadsavgifter

Framgar av bifogad prislista. ,&rsavgifterna betalas, manadsvis
i forskott, frdn och med dagen for tilltrade.

Byggnation / inflyttning

Byggnationen av projektet pabdrjas under 2013 och inflyttning
beraknas under varen 2014. Definitiv tidpunkt for tilltrade lamnas
senast 3 manader fore tilltradet.

Besiktningar

Slutbesiktning av bostaderna gdrs vanligtvis ca tre till fem veckor
fore dagen for tilltréde. Besiktningen utfdrs av en besiktningsman
utsedd av entreprendren och bostadsrattsféreningen gemensamt.
Besiktningsmannen kontrollerar utférda arbeten. Vid besiktningen
deltar en representant fran bostadsréttsféreningen och en frén en-
treprendren. For att du ska kunna framféra dina synpunkter direkt
till besiktningsmannen samt kontrollera eventuella inredningsval
ser vi garna att du narvarar vid slutbesiktningen. En kallelse kom-
mer att skickas ut i god tid fére besiktningen. Efterbesiktning sker
vanligtvis ca tre dagar fére dagen for tilltradet. Vid efterbesiktning-
en kontrolleras att eventuella fel som péatalats vid slutbesiktningen
har atgardats. Garantibesiktning genomfors cirka tva ar efter
slutbesiktningen. Detta for att notera eventuella fel som uppstétt
under garantitiden. Ovriga villkor, insatser och arsavgifter framgar
av sarskild redovisning.

JARNTORGET
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En grénare bostad

Jarntorgets stravan ar att bygga miljdvanliga bostader. Genom en
skickligt genomférd projektering, dar klimatsmarta tekniska 16s-
ningar foreskrivs, samt effektiva produktionsmetoder, bidrar vara
byggnader till att minska energianvandningen. Var malsattning
i varje projekt ar att med hjdlp av en kontinuerlig teknisk utveckling
stélla krav pa oss sjélva som &r betydligt hogre &n vad gallande
lagstiftning foreskriver. De lagenergihus som Jarntorget bygger skall
vara langsiktigt fordelaktigt for de boende med exempelvis lagre
forbrukningskostnader fér varme, vatten och el.

Energi

o Klimatskalet ar valisolerat med tata vaggar och varmeisolerande
fonster. Detta ger en bra grund for att langsiktigt minska och
hélla nere byggnadens energianvandning.

e Yitervaggen &r uppbyggd av oorganiska material. Innanfor ytter-
vaggen monteras en isolerad installationsvagg fér dragningar av
installationer. Detta ger huset en dkad tathet och isolering vilket
leder till mindre energiférbrukning.

e \entilationssystemet i vara byggnader ar enkelt, lattskott och
energieffektivt. Den rena uteluften tas in bakom radiatorerna,
med hjélp av radiatorn forvarms luften sé att den nar en komfort-
abel temperatur innan den slapps ut till bostaden.

e All luft som lamnar bostaden passerar en effektiv varmepump
som &tervinner varmen i luften.

e Byggnaden varms med fijarrvarme som till stor del bestar av
fornyelsebar energi. | bostdderna installeras ett vattenburet
varmesystem med radiatorer.

Naturliga material

e Malsattningen med alla materialval &r att de skall vara tradi-
tionellt beprévade och sunda for miljé och manniska.

e Materialen skall ha en lang livslangd och s& smaningom kunna
atervinnas.

e Ur allergisynpunkt &r det viktigt att valja material speciellt vad
galler vaxter for den utvandiga markplaneringen. Jarntorget
lagger stor vikt vid detta vid val av véxter.

Sophantering

e Byggnaden ansluts till den installerade sopsugsanlaggningen
som finns i omradet. Sopsugen medfor att de boende bekvamt
kan slanga sina hushallssopor pa garden samtidigt som trans-
porterna av avfall minimeras.

e Bostdderna ar ocksa utrustade for kéllsortering. Byggnaden
innehaller aven ett lattillgangligt kallsorteringsrum for de vanlig-
aste avfallsfraktionerna.

JARNTORGET 14
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Ljudmiljo

e Jarntorget stravar efter att de bostader som byggs skall ha en
battre ljudmiljé inomhus an vad lagstiftningen kraver. | projekt-
eringen fokuserar vi speciellt pa ljuddédmpningen mellan
bostéderna, vart stomsystem med tunga lagenhetsskiliande
betongvaggar och tunga betongbjalklag ger ett mycket gott
resultat.

e Aven for installationer som exempelvis ventilation och varme
sOker vi l6sningar som ger l&gre buller &n vad lagstiftningen
kréver.

Bostadsrattsforeningen

e Bostadsrattsféreningen leds av en oberoende interimsstyrelse
under byggtiden.

e Besiktningar genomférs av en opartisk auktoriserad besikt-
ningsman som &r gemensamt utsedd av Jarntorget och
bostadsrattsféreningen. Besiktningens syfte ar att kontrollera
att bostaden ar utférd i enlighet med gallande avtal, normer
och bestdmmelser och att arbetet ar tillfredstéllande utfort.

Ovriga garantier, forsékringar mm

e Garantitiden for entreprenaden ar fem ar. Dessutom tecknas
en byggfelsforsakring som géller i tio ar fran inflyttning. Forsak-
ringen skyddar bostadsrattsféreningen mot vasentliga skador
som kan uppsta i byggnaden.

¢ Den ekonomiska planen upprattas av Jarntorget at bostads-
rattsforeningen. Planen granskas sedan av tva intygsgivare och
registreras hos Bolagsverket.

e Jarntorget startar produktionen i egen regi. Under byggtiden
koper bostadsréattsforeningen fastigheten och en entreprenad
for fardigstallandet till ett fast pris utan index. Under bygg-
tiden omfattas byggnationen av koncernens entreprenadfor-
sékring. Ingen genomféranderisk dligger bostadsréattsforeningen
eller dess medlemmar.

e | samband med tecknandet av forhandsavtal tecknas en séker-
het for forskott. Jarntorget tecknar en séddan garanti hos en
garantigivare som exempelvis Bostadsgaranti eller GarBo i alla
projekt dar férskott tas.

e Vid inflyttning tecknas en fastighetsférsakring for féreningen
(fullvarde).

15 JARNTORGET
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Inredningsval

Originalinredning

For varje bostadsratt finns en originalinredning framtagen, vilken
ingdr i den totala kGpesumman. Utgangspunkten for projektet
ar en god grundstandard med omsorg kring detaljer. For den
som Onskar variation utéver denna originalinredning kommer
ett utbud av valmdjligheter redovisas i en inredningsbroschyr, sa
kallad "Inredningsval”. Tillval utéver originalinredningen medfér en
tilkommande kostnad.

Inredningsmote

Valet av din inredning kommer att géras under ett inredningsméte.
Efter att du har bestamt dig fér en bostad och betalat handpen-
ningen kommer var inredningsansvarige kontakta dig for att boka
ett personligt inredningsméte. P& inredningsmotet kommer bosta-
dens originalinredning samt 6vriga inredningsalternativ presente-
ras.

Priser

Priserna som presenteras i samband med inredningsbroschyren
ar inklusive moms. Priset &r skillnaden mellan originalinredningen
och tillval inklusive montering.

Inredningsperiod

Inredningsval kommer endast att géras under en begransad
tidsperiod beroende pa leveranstider, produktionsplanering och
tillgangliga resurser. Efter det att tidsperioden for tillval passerats
inreds bostaden enligt grundstandard. Exempelvis inreds bosta-
den enligt grundstandard om stopptiderna for inredningsval har
passerats vid kopet. For vidare information kontakta ansvarig
méklare.

JARNTORGET

16

\

Bostadsfakta

Sophantering

Hushallsavfall Iamnas i sopnedkast som finns belagna pa bygg-
nadens innergard. Sopnedkasten &r anslutna till en for Annedal
gemensam sopsugsanlaggning. For sortering av évrigt avfall finns
kéllsorteringsrum inom fastigheten.

Varme och ventilation

Byggnaden &r ansluten till figrrvdrmenatet och lagenheterna har
vattenburen varme till rummens radiatorer. Huset har franluftsven-
tilation med atervinning av varme.

El, Telefon, TV och IT /bredband

Forbrukningen av hushéllsel méts genom separata lagenhets-
abonnemang. TV, telefoni och data i gemensamt stjarnnat med
modularuttag (RJ45) &r installerat i lagenheterna. Uttag finns i varje
rum férutom vatrum och kladkammare. Féreningen tecknar avtal
med en bredband/TV/telefon leverantér.

Tvattstuga

Lagenheterna har tvattmaskin och torktumlare eller ar utrustade
med en kombimaskin. Gemensam tvattstuga finns inte.

Trapphus

Golv med granitkeramikplattor; méalat betonggolv p& garageplan;
trappor med terazzo; mélade vaggar; akustikplattor i tak. Trapp-
husen ar utrustade med en storre sa kallad mobelhiss. Entrépartier
passeras med portkod. Inne i trapphuset ar postboxar samlade pa
entréplan i respektive trapphus. Utanfér varje bostadsdérr finns en
héllare for den egna morgontidningen.

Drift och skotsel

Bostadsrattsféreningen ansvarar for drift och skotsel av gemen-
samma ytor och markytor. Till gemensamma utrymmen hor i hu-
vudsak hiss, trapphus, entré, cykel- och rullstolsférrad, garage
och teknikutrymmen pé kallarplan.

Parkering

Inom fastigheten finns ett parkeringsgarage med infart fran
Tummelisas Gata. Antal parkeringsplatser blir cirka 70 stycken.
Bostadsrattsféreningens styrelse formedlar p-platserna.
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Forenklad rumsbeskrivning

HALL

SOVRUM

BAD/TVATT

VARDAGSRUM

OVRIGT

JARNTORGET

Golv
Sockel
Foder
Vagg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Foder
Véagg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Foder
Végg
Tak

Golv
Vagg
Tak
Ovrigt

Golv
Véagg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Foder
Véagg
Tak

Ekparkett

Vit, tra

Vit, tra

Malat vitt

Malat vitt

Kapphylla, i férekommmande fall garderob enligt lagenhetsblad.

Ekparkett

Vit, tré

Vit, tra

Malat vitt

Malat vitt

Sképsnickerier, slat vit lucka. Hojd 225¢cm med takanslutning.
Arbetsbank i laminat, vit/silver Virrvarr.

Hel diskbank i rostfritt.

Spishall, inbyggnadsugn.

Diskmaskin.

Kyl/frys, 2 st kyl/frys i de lagenheter som &r 4 rok eller storre.
Utdragbar koksflakt.

Vita kakelplattor, 97x297 mm, som stdnkskydd. Monteras liggande.

Ekparkett
Vit, tra
Vit, tré
Mélat vitt
Maélat vitt

Klinker, gra. 147x147 mm.

Vita kakelplattor, 250x400 mm. Monteras stdende.

Malat vitt

Duschvagg (plats for badkar), spegelskap,

Tvattmaskin och torktumlare i 3—5 rok, kombimaskin i 1-2 rok.
Bankskiva och skap ovanfor tvattutrustning enligt ldgenhetsblad.

Klinker, gra. 147x147 mm.
Malat vitt

Maélat vitt

Spegel

Ekparkett
Vit, tra
Vit, tra
Maélat vitt
Maélat vitt

Rumshojd 2,5 m.

TV, telefoni & data. Gemensamt stjarnnat inom lagenheten.
Fonsterbank i natursten, 3 cm tjock.

Garderober (G), stadskap (ST), linneskép (L) enligt lagenhetsblad.
Tidningshéllare vid lagenhetsdorr.

Kortfattad teknisk beskrivning



Jarntorget Bostad AB

har mer an 30 ars erfarenhet av bostadsbyggande. Vi har initierat och byggt &t mer &n 50 bostadsréattsforeningar
i dver 10 kommuner. Husen har bestatt av bade smahus i Stockholms lans ytterkanter och flerbostadshus i de
centrala delarna. Totalt har vi medverkat till flera tusen nyproducerade bostader.

Landsvagen 47, Box 1267, 172 25 Sundbyberg JA R N To RG E 'I'

T: 08-705 39 50, info@jarntorget.se, www.jarntorget.se

“UsjoUBIPLIBA U] BYIME U LIOS JSPJIGSUONRIASUI 18 IAYOSOIq BULISD | BUISPIS ol oAl Bllaniuens (oo Jebuupug 1) UoeAIeSal Pe '60-80-8 102



