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A. Allm@nna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Trollskogen Mariehdll, Stockholms kommun, har till &ndamal att fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och
utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

P& fastigheten Hackebackeskogen 1, Stockholm, uppférs en byggnad med 105 ligenheter i bostadsrattsform,
fastigheten har adresserna Emils gata 9, 11, 11A, Suddagummans gata 10, 12, 14 samt Tummelisas gata 3, 5, 7
och 9. Bostadsrattsforeningen Trollskogen Mariehdll har ingatt avtal om férvdrv av tomtrétten till fastigheten
Hackebackeskogen 1 i Stockholms kommun med pagaende produktion. Férvdrvet innebdr att
Bostadsrdttsféreningen Trollskogen Mariehall forvdrvar ett aktiebolag som dr tomtrattsinnehavare till
Hackebackeskogen 1. Aktiebolaget har inga andra tillgdngar dn tomtrdtten och upparbetad produktion samt
sitt aktiekapital och bedriver heller ingen annan verksamhet. Bostadsrattsféreningen Trollskogen Mariehdll
avser att forvdrva tomtrétten och upparbetad produktion frén aktiebolaget.

Forvarvet kommer att ske genom sa kallad underprisdverlatelse till tomtrattens bokférda vérde, vilket medfor
en uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten forfaller till betalning endast om féreningen later sélja fastigheten,
t.ex vid ombildning till “dganderatt”, och det vid forsaljningen uppstar en skattepliktig kapitalvinst.

For resterande byggnadsarbeten tréaffas ett entreprenadavtal mellan Bostadsrattsforeningen Trollskogen
Mariehall och Jérntorget Bostad AB. Efter avslutade arbeten kommer Bostadsrattsféreningen Trollskogen
Mariehill att vara dgare till tomtratten och den fardigstéllda byggnaden.

Upplatelse av bostadsrédtterna berdknas ske ndr den ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket.
Inflyttning till ldgenheter berdknas ske med bérjan under tredje kvartalet 2014 och avslutas under 2015.
Definitiv inflyttningsdag lamnas senast tre manader fore tilltrddesdagen.

I enlighet vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan fér
foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna for bolags- och
fastighetsforvarv pa avtalad képeskilling samt nedan redovisade upphandling och &r den slutliga kostnaden for
anskaffning av féreningens hus.

Berdkning av féreningens arliga utbetalningar grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande kdnda och
beddmda férhallanden.

Enligt entreprenadkontrakt genomfoérs byggnadsprojektet som totalentreprenad, till fast pris, av Jdrntorget
Bostad AB.

Nybyggnadskostnaderna innehaller moms enligt gillande momsregler foér produktion av bostader och
momspliktiga lokaler. Detta innebdr att momsaterbetalningar till BRF Trollskogen Mariehdll avseende lokaler
och garage &r del av nybyggnadskostnaderna och skall 8verféras till entreprenéren och ddrmed inte paverka
nybyggnadskostnaden.

I nybyggnadskostnaden ingédende noll-momsfakturor under entreprenadtiden faktureras féreningen direkt.

Byggfelsforsakring har limnats av Forsdkringsaktiebolaget Gar-Bo.
Projektet finansieras av SWEDBANK.

Taxeringsvdrdet har dnnu ej faststéllts men berdknas till 170 miljoner kronor, varav taxeringsvarde for garage
berdknas till 7,8 miljoner kronor och taxeringsvardefér lokal berdknas till 1,6 miljoner kronor.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Hackebackeskogen 1, Stockholms kommun
Upplatelseform: Tomtratt
Adress: Emils Gata 9,11 och 11A

Tummelisas Gata 357 och 9
Suddagummans Gata 10 12 och 14

Tomtens areal: 3360 m2

Invdndig lagenhetsarea: ca 7664 m2

Invdndig lokalarea: ca 159 m2 (exKkl. tillhdrande forrad & teknikutrymmen)
Antal bostadsldgenheter: 105 st

Antal lokaler: 2 st

Antal byggnader en byggnad besdende av tva huskroppar med

sammanbindande garage i kdllarplan,

Foreningen har flera hus som &r planerade sa att en endamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrdttshavarna.

Gemensamhetsanliggning
Bostadsrattsférenigen Trollskogen Mariehall kommer att vara medlem i en samfillighetsférening
som forvaltar gemensamhetsanldggning for sopsugsanlidggning fér hela Annedal.

Gemensamma anordningar och installationer

Byggnaderna kommer att anslutas till allmént ledningsnat for vatten, avlopp, el, figrrvirme. Till varje
ldgenhet hor en elmdtare. Dessutom finns en elméatare for fastighetsel. Fastighetens
sopsugsanlaggning kommer att anslutas till en gemensam sopsugsanldggning som finns i Annedal

Fastigheten kommer att anslutas till fibernat. Avtal med Comhem har tecknats och erbjuder ett
basutbud av TV. Internet och telefoni tecknas separat av bostadsrittshavarna.

Hiss Hiss gar ner till kdllarplan, finns i alla trapphus.

Kallsorteringsrum Kéllsorteringsrum finns pa gatuplan pa Suddagummans
gata 7.

Ldgenhetsforrad Lagenhetsforrad ar i huvudsak placerade killarplan.

Kodlas Kodlas finns for samtliga entréer.

Tvéttstuga Gemensam tvadttstuga finns ej. Varje lagenhet har egen
tvattmaskin/torktumlare, alt. kombimaskin.

Cykel-/Barnvagns-/Rullstolsforrad Finns i kdllarplan

Garageplatser 71 st i garaget.

Gemensamma anldggningar pa tomtmark
Viss plattsattning omkring entréer mot gata. Gangstrak, buskar, trdd, lekutrustning, sittutrustning
och cykelstdll pa gemensam gard.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning & Stomme  Palad grundldggning och platta pa& mark. Grundplatta av betong.
Stdlpelare i yttervaggar. Lagenhetsavskiljande vaggar och vissa
innervaggar av betong. Bjalklag av prefabricerad och platsgjuten

betong.
Yttervdgg Puts, putshbdrande isolering, oorganisk skiva, utfackningsvdggar med
isolering och barande stalpelare, diffusionstat plast, gips.
Innervaggar Badrande vdggar av betong, ovrigt gipsbekladd regelstomme.
Yttertak Papp alternativt papp med sedumvaéxter
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Uppvarmningssystem

Fjarrvdrme. Vattenburet system med termostatstyrda radiatorer och

synliga varmestammar.

Ventilation Mekanisk franluftsventilation med varmeatervinning. Friskluftsintag
under fonster med forvarmning av friskluft genom radiatiorer. Garagets
tilluft ar franlufen fran lagenheterna som efter varmeadtervinning leds ut
i garaget. Detta kan medfora viss oldgenhet i form av matos

Fonster Karm och bage av trd, utvandig beklddnad av aluminium.

Trappa Prefabricerad betong belagd med terrazzo.

Balkong Prefabricerad betong, racken i perforerad plat.

Gard Betonghbjalklag med ovanférliggande tatskikt.

Garage Vaggar, pelare, golv och tak av betong. Isolerade delar kan forekomma.

Uteplats Belagd med betongplattor, malade skdarmar mellan uteplatser.

Entrédérrar Aluminiumpartier till trapphus med kodlas. Tamburdérrar ar
sdkerhetsdorrar.

Hiss Genomgangshiss av market Kone.

Kortfattad rumsbeskrivning

(Utforandet kan i detaljer avvika nagot fran nedanstdende redovisning)

G=golv V=véggar T=tak O= dvrigt

Entré (hall)

G — Ekparkett

V —Malat

T — Vitt

0 - Vita socklar och foder i tra

Vardagsrum

G — Ekparkett

V — Malat

T-Vitt

0 — Vita socklar och foder i trd

Kok

G — Ekparkett

V - Malat

T - Vitt

O — Vita socklar och foder i tré. Skapsnickerier
vit, slat lucka. Arbetsbank i laminat, stankskydd
av kakel, spishall och inbyggnadsugn,
diskmaskin, kyl/frys, diskmaskin, mikrovagsugn.

Bad

G — Klinker

V — Kakel

T— Malat vitt

O - Kondenstorktumlare?, tvittmaskin®,
duschvagg, badrumsskap, kommod, spegelskap

Sovrum

G ~ Ekparkett

V- Malat

T - Vitt

O - Vita foder och socklar i trd

WC (i de fall det férekommer)
G = Klinker

V — Malat

T - Malat vitt

O - Spegel

2 ldgenheter med 1 RK samt sma 2 RK &r utrustade med en kombimaskin (tvatt/tork)

En omgang ritningar finns tillgdnglig hos féreningens styrelse.

Forsdkringar
Fastigheten berdknas bli fullvardeforsakrad.
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C. Slutlig kostnad for anskaffandet av foreningens fastighet

kr
Sammanlagd kostnad for férvarv av foreningens fastighet 289 435 997
Nybyggnadskostnader inkl mervardesskatt och lagfartskostnader 78 769 003
Ofdrutsett 100 000
Slutlig kostnad for anskaffandet av féreningens fastighet 368 305 000
D. Finansieringsplan och berdkning av féreningens arliga utbetalningar
Specifikation dver lan som berdknas upptagas for fastighetens finansiering, insatser och
upplatelseavgifter samt berdkning av arliga utbetalningar. Som sdkerhet lamnas pantbrev i
foreningens fastighet
Belopp kr Rantesats | Bindnings- | Amortering Ranta kr | Amortering +
% tid kr Rénta kr
Bottenldn 90000000 | 3,50 Snittrdnta | 320 000 3150000 3470000
(mix*)
Summa 90 000 000
Sdkerhet for Ian: Pantbrev
Lan 90 000 000
Insatser 200 000 000
Upplatelseavgifter 78 305 000
Summa finansiering 368 305 000

Finansiering av féreningen inklusive slutfinansiering av forsta perioden enligt accepterad offert fran
Swedbank.

Sammansdttning av foreningens lan med bindningstiderna; rorligt, 1 ar och 3 ar med en férdelning om
ca 1/3 vardera och en genomsnittsranta pa 3,50 %. Berdknad bindningstid och uppdelning av lan samt

amorteringstakt kan komma att dndras. Lanen kan eventuellt komma att fortidsbindas.

Byggnadskreditivet ar kopplat till 16fte om slutfinansiering. Villkoren for lanen ar baserade pa
accepterad offert fran Swedbank

Amortering berdknas enligt 50- arig serieplan.
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Rdntekostnader, ar 1

Amortering ar 1

Tomtrattsavgdld

Avsdttningar i enlighet med féreningens stadgar

Driftskostnader
Revisionsarvode

Styrelsearvode inkl. sociala kostnader
Forsakringar
Fastighetsforvaltning ekonomisk
Fastighetsférvaltning teknisk
Hisservice och besiktning
Uppvarmning fjdrrvdarme
Uppvarmning tappvarmvatten®
Vattenavgifter

Avfallshantering

Fastighetsel

Trappstddning

Fibernit & Internet/tv
Markskétsel

Summa driftskostnader
Fastighetsskatt? (lokaler och garage)

Summa berdknade arliga utbetalningar

kr

3150 000

320 000

979 000

192 000
15000
40000
70000
130 000
135 000
40 000
330000
300 000
205 000
180 000
405 000
110 000
18 000
78 000

2 056 000

80 000

6 777 000

Y ovanstéende driftskostnader &r beriknade efter normalférbrukning. Det faktiska utfallet for
enskilda poster kan komma att bli hdgre eller lagre dn det berdknade vardet. Kostnader for
hushallsel, telefoni, bredband samt TV abonnemang utéver basutbudet betalas av respektive

bostadsrattshavare direkt till leverantor.

2 Enligt nuvarande regler utgar kommunal fastighetsavgift for bostader ej de forsta 15 &ren.

Fastighetsskatt for lokaler och garaget betalas fran ar 1.

Kostnader for hushallsel betalas av respektive bostadsrattshavare direkt till leverantor.

(Uppskattad kostnad i ett hushall med 3 rok &r ca 350kr/manad.)

Individuell méatning pa varmvatten debiteras efter forbrukning pa manadsavierna. (Uppskattad kostnad
i ett hushall med 3 rok dr ca 250kr/madnad.) Fastigheten ar ansluten till ComHem, i avgiften ingar
Gruppavtal Digital Grundutbud med digitalbox (svt 1,2,24 kunskapskanalen, tv4 tv6), internet och

telefoni tecknas separat av respektive bostadsrattshavare

o
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E. Berakning av foreningens arliga inbetalningar

I enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall arsavgiften avvagas sa att den i
forhallande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som beldper pa ldgenheten av
foéreningens utbetalningar och avsdttningar.

kr
Arsavgifter 5595 000
Individuell matning varmvatten 300 000
Uthyrning garageplatser >¥ 635 000
Uthyrning kommersiella lokaler® 230 000
Fastighetsskatt lokal 17 000
Summa beriknade 3rliga inbetalningar 6 777 000

Jnbetalningar till foreningen fran garage och lokal 4r exklusive moms, da det bedrivs momspliktig
verksamhet i garage ock lokal. Garage ock lokal bér med nuvarande regler bedrivas med momspliktig
verksamhet i 10 ar

A Inbetalning for garageplatser kommer frén ett av foreningen kontrakterat parkeringsbolag.
Medlem som hyr garageplats av parkeringsbolaget erldgger mervardesskat pa hyran. Hyresniva
garageplats berdknas till 1200 kr/manad och plats inklusive moms (avgar 15% arvode och 25% moms
samt ca 10% vakanser



I féljande tabell [imnas en specifikation dver samtliga lagenheters huvuddata sdsom insatser, upplatelseavgifter, arsavgifter2fg; 48 2 854405

Lagenhet
11001
11002
11003
11101
11102
11103
11104
11201
11202
11203
11204
11301
11302
11303
11401
11402
11403

Adress

Suddagummans gata 10 -

Suddagummans gata 10
Suddagummans gata 10
Suddagummans gata 10
Suddagummans gata 10
Suddagummans gata 10
Suddagummans gata 10
Suddagummans gata 10
Suddagummans gata 10
Suddagummans gata 10
Suddagummans gata 10
Suddagummans gata 10
Suddagummans gata 10
Suddagummans gata 10
Suddagummans gata 10
Suddagummans gata 10
Suddagummans gata 10

Storlek

MR W NN W R N W WD R W wwwhs

Yta
91
84
79
84
79
45
65
84
79
45
65
79
45
65
79
45
65

Mark/

Balkong Andelstal

M

mw W w W w W W

w @

w w

0,01124
0,01036
0,01007
0,01046
0,00997
0,00682
0,00871
0,01046
0,00997
0,00682
0,00871
0,00997
0,00682
0,00871
0,00997
0,00682
0,00871

Insats
2247 273
2072161
2013 790
2091618
1994 333
1364 416
1741393
2091618
1984 333
1364 416
1741393
1994 333
1364 416
1741393
1994 333
1364 416
1741393

Upplateslse
-avgift
347 727
522 839
381 210
803 382
800 667
380584
553 607
853 382
850 667
430584
603 607
950 667
480584
753 607
1050 667
480 584
803 607

Summa insats
och upplatelse
-avgift

2 595 000
2595000
2395000

2 895 000
2795000
1745 000

2 295 000
2945 000
2845000
1795 000
2345000
2945000
1845 000
2495 000
3045 000
1845 000

2 545 000

Arsavgift
62 867
57 969
56 336
58 513
55791
38170
48 715
58 513
55791
38170
48 715
55791
38170
48 715
55791
38170
48 715

Manads
-avgift
5239
4831
4 695
4 876
4649
3181
4 060
4 876
4 649
3181
4 060
4649
3181
4 060
4 649
3181
4060

Arsavgift
Vatten
3960
2970
2970
2970
2970
1980
1980
2970
2970
1980
1980
2970
1980
1980
2970
1980
1980

Manads
-avgift
vatten

330
248
248
248
248
165
165
248
248
165
165
248
165
165
248
165
165



Ldgenhet
21001
21002
21003
21101
21102
21103
21104
21201
21202
21203
21204
21301
21302
21303
21304
21401
21402
21403

Adress

Suddagummans gata 12
Suddagummans gata 12
Suddagummans gata 12
Suddagummans gata 12
Suddagummans gata 12
Suddagummans gata 12
Suddagummans gata 12
Suddagummans gata 12
Suddagummans gata 12
Suddagummans gata 12
Suddagummans gata 12
Suddagummans gata 12
Suddagummans gata 12
Suddagummans gata 12
Suddagummans gata 12
Suddagummans gata 12
Suddagummans gata 12
Suddagummans gata 12

<6 K

Storlek

P U R N R R A NA R RN AR WN WU

Yta
105
40
73
97
40
98
32
97
40
98
32
g7
40
98
32
118
119
32

Mark/

Balkong Andelstal

M

M
B

@ wm

0,01260
0,00640
0,00949
0,01182
0,00640
0,01201
0,00572
0,01182
0,00640
0,01201
0,00572
0,01182
0,00640
0,01201
0,00572
0,01386
0,01396
0,00572

Insats
2519670
1279292
1897 049
2364014
1279292
2402928
1143093
2364014
1279292
2402928
1143093
2364 014
1279292
2402 928
1143093
2772610
2792 066
1143093

Summa insats

Upplateslse och upplatelse

-avgift
875330
165 708
447 951
630 986
315708
692 072
151907
630 986
465 708
692 072
201 %07
930986
465 708
992 072
231907

1422390
1602934
281907

-avgift
3395 000
1445 000
2345000
2995 000
1595 000
3095 000
1295 000
2995 000
1745 000
3095 000
1345000
3295000
1745000
3 395000
1375000
4 195 000
4 395 000
1425000

Arsavgift
70 488
35788
53070
66 133
35788
67 222
31978
66 133
35788
67 222
31978
66 133
35788
67 222
31978
77 564
78 108
31978

2014082804406

Manads
-avgift
5874
2982
4422
5511
2082
5602
2 665
5511
2982
5602
2 665
5511
2982
5602
2 665
6 464
6 509
2 665

Arsavgift
Vatten
4950
1980
2970
3960
1980
3960
9390
3960
1980
3960
990
3960
1980
3960
990
4950
4950
990

Manads
-avgift
vatten

413
165
248
330
165
330

83
330
165
330

83
330
165
330

83
413
413

83



Ldgenhet
31001
31002
31101
31102
31103
31104
31201
31202
31203
31204
31301
31302
31303
31304
31401
31402
31403
31404
31501
31502
31503
31601
31602
31603

Adress

Emils Gata 11A
Emils Gata 11A
Emils Gata 11A
Emils Gata 11A
Emils Gata 11A
Emils Gata 11A
Emils Gata 11A
Emils Gata 11A
Emils Gata 11A
Emils Gata 11A
Emils Gata 11A
Emils Gata 11A
Emils Gata 11A
Emils Gata 11A
Emils Gata 11A
Emils Gata 11A
Emils Gata 11A
Emils Gata 11A
Emils Gata 11A
Emils Gata 11A
Emils Gata 11A
Emils Gata 11A
Emils Gata 11A
Emils Gata 11A

4687

Storlek

B2 R R R R W R P, W R B S W R B P W R B PR W R B~

Yta
100
102
102
80
38
94
102
80
38
9
102
80
38
94
102
80
38
94
90”
38
94
92
38
94

Mark/

Balkong Andelstal

M

W m W Wwmwwwww wwwwwWwwww e ww

0,01211
0,01231
0,01231
0,01036
0,00623
0,01153
0,01231
0,01036
0,00623
0,01153
0,01231
0,01036
0,00623
0,01153
0,01231
0,01036
0,00623
0,01153
0,01075
0,00623
0,01153
0,01133
0,00623
0,01153

Insats
2422 385
2461 299
2461 299
2072161
1245 242
2305644
2461 299
2072161
1245 242
2305 644
2461 299
2072161
1245 242
2305644
2461 299
2072161
1245 242
2305 644
2149988
1245 242
2305644
2266 730
1245 242
2305644

Summa insats

Upplateslse och upplatelse

-avgift
572615
233701
433701
922 839
349 758
989 356
633701

1022839
449 758
989 356
733701

1022 839
499 758

1289 356

1033701

1222839
549 758

1589 356

1545012
599 758

1889 356

2128 270
649 758

2189356

-avgift
2995 000
2695000
2 895 000
2995 000
1595 000
3295000
3095 000
3095 000
1695 000
3295000
3195000
3095 000
1745 000
3 595 000
3495 000
3295000
1795 000
3 895 000
3695000
1845000
4195 000
4395 000
1895 000
4 495 000

Arsavgift
67 766
68 855
68 855
57 969
34 836
64 500
68 855
57 969
34 836
64 500
68 855
57 969
34 836
64 500
68 855
57 969
34 836
64 500
60 146
34 836
64 500
63412
34 836
64 500

Manads
-avgift
5647
5738
5738
4831
2903
5375
5738
4831
2903
5375
5738
4831
2903
5375
5738
4831
2903
5375
5012
2903
5375
5284
2903
5375

Arsavgift
Vatten

3960
3960
3960
2970

990
3960
3960
2970

930
3960
3960
2970

980
3960
3960
2970

990
3960
2970

990
3960
3960

990
3960

Manads
-avgift
vatten

330
330
330
248

83
330
330
248

83
330
330
248

83
330
330
248

83
330
248

83
330
330

83
330
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Lagenhet
41001
41002
41101
41102
41103
41201
41202
41203
41301
41302
41303
41401
41402

51001
51002
51003
51101
51102
51103
51201
51202
51203
51301
51302
51303
51401
51402
51403

Adress

Emils Gata 11
Emils Gata 11
Emils Gata 11
Emils Gata 11
Emils Gata 11
Emils Gata 11
Emils Gata 11
Emils Gata 11
Emils Gata 11
Emils Gata 11
Emils Gata 11
Emils Gata 11
Emils Gata 11

Emils Gata 9
Emils Gata 9
Emils Gata 9
Emils Gata 9
Emils Gata 9
Emils Gata 9
Emils Gata 9
Emils Gata 9
Emils Gata 9
Emils Gata 9
Emils Gata 9
Emils Gata 9
Emils Gata 9
Emils Gata 9
Emils Gata 9

EA

Storlek

b N B RN R BN B WO

BN bk N B RN BN PR B NS

Yta
112
101
100
41
95
100
41
95
100
41
95
120
117

91
38
101
96
38
101
96
38
101
96
38
101
96
38
101

Mark/

Balkong Andelstal

M
M
B

w Z < W W W W W W@ m o

W @

W @

w W

0,01338
0,01221
0,01221
0,00648
0,01153
0,01221
0,00648
0,01153
0,01221
0,00648
0,01153
0,01415
0,01377

0,01124
0,00623
0,01221
0,01172
0,00623
0,01221
0,01172
0,00623
0,01221
0,01172
0,00623
0,01221
0,01172
0,00623
0,01221

insats
2675325
2441842
2441842
1296317
2305644
24413842
1296317
2305644
2441842
1296317
2305644
2830980
2753153

2247273
1245242
2441842
2344 558
1245242
2441842
2344 558
1245242
2441842
2344 558
1245242
2441842
2344 558
1245242
2441842

Summa insats

Upplateslse och upplatelse

-avgift
1119675
753 158
753 158
298 683
889 356
953 158
398 683
1089 356
1153 158
448 683
1239356
1964 020
2041847

947727
249758
753158
950 442
299758
853158
1050442
399758
953 158
1250442
449758
1153158
1550442
549758
1353158

-avgift
3795000
3195000
3195000
1595 000
3195000
3395000
1695000
3395000
3595 000
1745000
3545000
4795 000
4735 000

3195000
1495000
3185000
3295000
1545000
3295000
3395000
1645000
3335000
3595000
1695000
3 595000
3 895000
1795 000
3795000

2614082804

Arsavgift
74 842
68 311
68 311
36 264
64 500
68 311
36 264
64 500
68 311
36 264
64 500
79 197
77 019

62 867
34 836
68 311
65 589
34 836
68 311
65 589
34 836
68 311
65 589
34 836
68 311
65 588
34 836
68 311

Manads
-avgift
6 237
5693
5693
3022
5375
5693
3022
5375
5693
3022
5375
6 600
6418

5239
2903
5693
5466
2903
5693
5466
2903
5693
5 466
2903
5693
5466
2903
5693

Py

Vo

Arsavgift
Vatten

4950
3960
3960
1980
3960
3960
1980
3960
3960
1980
3960
4950
4950

3960
1980
3960
3960
1980
3960
3960
1980
3960
3960
1980
3960
3960
1980
3960

Manads
-avgift
vatten

413
330
330
165
330
330
165
330
330
165
330
413
413

330
165
330
330
165
330
330
165
330
330
165
330
330
165
330
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Ldgenhet
61001
61002
61003
61004
61005
61006
61101
61102
61103
61104
61105
61106
61201
61202
61203
61204
61205
61206

*) M=Mark i form av uteplats, B=Balkong,

Adress

Tummelisas Gata 3
Tummelisas Gata 3
Tummelisas Gata 3
Tummelisas Gata 3
Tummelisas Gata 3
Tummelisas Gata 3
Tummelisas Gata 3
Tummelisas Gata 3
Tummelisas Gata 3
Tummelisas Gata 3
Tummelisas Gata 3
Tummelisas Gata 3
Tummelisas Gata 3
Tummelisas Gata 3
Tummelisas Gata 3
Tummelisas Gata 3
Tummelisas Gata 3
Tummelisas Gata 3

Storlek

N NN W R B NNNWR R W B NN

Yta
55
55
60
36
36
80
36
36
80
55
55
60
36
36
80
55
55
60

7 664

Mark/
Balkong Andelstal

M 0,00773
0,00773
0,00822
0,00597
0,00597
0,01017
- 0,00597
- 0,00597
- 0,01017
- 0,00773
- 0,00773
- 0,00822
- 0,00597
- 0,00597
- 0,01017
- 0,00773
- 0,00773
- 0,00822

1,00000

EE2=22=

Insats
1546 824
1546 824
1644 109
1194 168
1194 168
2033 247
1194 168
1194 168
2 033 247
1546 824
1546 824
1644 109
1194 168
1194 168
2033 247
1546 824
1546 824
1644109

200 000 000

Summa insats

Upplatesise och upplatelse

-avgift
348 176
348 176
250 891

80 832

80832
361753
180 832
180 832
511753
498 176
498 176
400 891
300 832
250 832
661 753
598 176
598 176
500891

78 305 000

-avgift
1895 000
1895 000
1895 000
1275000
1275000
2395000
1375000
1375000
2 545 000
2 045 000
2045000
2045000
1495 000
1445000
2 695 000
2145000
2145000
2145000

278 305 000

Arsavgift
43 272
43 272
45994
33 407
33 407
56 880
33 407
33407
56 880
43 272
43 272
45994
33407
33407
56 880
43 272
43 272
45994

5595 000

Manads  Arsavgift
-avgift Vatten
3 606 1980
3606 1980
3833 1980
2784 990
2784 990
4740 2970
2784 990
2784 990
4740 2970
3 606 1980
3606 1980
3833 1980
2784 990
2784 930
4740 2870
3 606 1980
3606 1980
3833 1980

**) Enligt féreningens stadgar avvdgs arsavgiften sa att den i forhallande till ligenhetens insats kommer motsvara vad som beloper pa lagenheten av
foreningens utbetalningar och avsattningar. Redovisade andelstal i tabell skall ses som ett férdelningstal. Andelstalen &r avrundade till 5 decimaler

***)

med lika belopp per ldgenhet. Faktisk forbrukning samt kostnad fér métning och administration debiteras individuellt
Samtliga ldgenheter har ett tillhGrande férrad, ett fatal ligenheter har férradet inom bostaden.
* Yta inklusive invandigt forrad, lagenheten har inget férrad pé annan plats i fastigheten

Féljande kommersiella lokaler finns fér uthyrning (garage ej inrdknat)
Lokal Tummelisas Gata
Lokal Suddagummans Gata

Lokalarea ca 83 m?
Lokalarea ca 76 m?

Manads
-avgift
vatten

165
165
165
83
83
248
83
83
248
165
165
165
83
83
248
165
165
165

VarmvattenfSrbrukning ar baserad pé snittférbrukning for respektive ligenhetstyp. Dartill kommer kostnad fér matning och administration som férdelas
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F. Ekonomisk prognos

AR 1 2 3 4 5 6 11
Inbetalningar
Arsavgifter 5595 000 5706900 5821038 5937 459 6 056 208 6177 332 6820 274
G@omsnittlig niva per m2 (inkl
vatten) 770 786 801 817 834 850 939
Precentuell hdjning 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Savgifter vatten 300000 306 000 312120 318 362 324730 331224 365 698

Hyza lokaler 230000 234 600 239292 244 078 248 959 253939 280 369
|'£' garage 635 000 647 700 660 654 673 867 687 344 701091 774 061
q ga intakter 17 000 17 340 17 687 18 041 18 401 18 769 20723
SIFMIMA INBETALNINGAR 6 777 000 6912540 7050791 7191 807 7 335643 7 482 356 8261125
Utbetalningar
Rantor 3 150 000 3138800 3126952 3114399 3101100 3087 009 3002934
Amortering 320 000 338 510 358 652 379991 402 601 426 556 569 483
Driftskostnader 2056 000 2097120 2139062 2181844 2225481 2269990 2506 253
Fastighetsskatt 80 000 81600 83232 84 897 86 595 88 326 97 520
Tomtrattsavgald 979 000 979 000 979 000 979 000 979 000 979 000 1272700
Avsittningar yttre underhall 192 000 195 840 199 757 203 752 207 827 211984 234 047
SUMMA UTBETALNINGAR 6777 000 6830870 6886655 6943 883 7002 603 7 062 864 7682936
Arets kassaflode 0 81670 164 136 247 924 333040 419 491 578 190
Ackumulerad kassa * 100 000 181 670 345 806 593 729 926 769 1346 261 3612661
Avskrivningar 2419649 2419649 2419649 2419 649 2419649 2419 649 2419 649
Arets resultat innan avsdttning -1907649 -1803629 -1697105 -1587982 -1476181 -1361619 -1037930
till yttre underhallsfond

ANTAGANDEN

Genomsnittlig rantesats 3,5%

Inflationsantagande: 2,0%

Arsavgifter och hyror uppraknas arligen 2,0%

Hyresintdkter avser uthyrning av hela garaget samt lokaler i markplan. Mervardesskatt pa hyresintakt
for lokaler och garage ingar inte i kostnader eller intdkter i prognosen.

Tomtrattsavgald omférhandlas efter tio ar och berdknas 6ka med 30% ar 8 i den ekonomiska

prognosen.

Avskrivning av byggnad sker pa 100 ar med rak avskrivning och ett ursprungsvarde for byggnaden om

241 964 900 kr.

Styrelsen faststéller arsavgiften och styrelsen kan darfér bestdimma avgiften sa att den tacker
avskrivning. Avskrivningen pa byggnaden har ingen paverkan pa likviditeten och a@r endast

resultatpaverkande.
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G. Kanslighetsanalys

Ar
Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars5 Ar6 11

Genomsnittliga drsavgift per m? om:

Antagen inflationsniva och

Antagen ranteniva 770 786 801 817 834 850 939
Antagen ranteniva + 1% 888 903 918 934 950 966 1051
Antagen ranteniva + 2% 1005 1020 1035 1050 1065 1081 1163
Antagen ranteniva + 3% 1123 1137 1152 1166 1181 1196 1275

Antagen ranteniva
-1% 653 669 685 701 718 735 827

Antagen ranteniva
-2% 535 551 568 585 602 620 715

Antagen rianteniva
-3% 417 434 451 469 486 505 603

Antagen ranteniva
och

Antagen inflationsniva+ 1% 770 788 805 823 842 861 963
Antagen inflationsnivd +2% 770 789 809 829 850 872 988
Antagen inflationsnivd-1% 770 784 798 812 826 840 917

Antagen inflationsniva-2% 770 782 794 806 818 831 898




H. Sarskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats och ev. upplatelseavgift, med belopp
som ovan angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen
annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift fér
andrahandsuthyrning kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av
styrelsen. Andring av insats beslutas dock alltid av foreningsstimma.

Féljande driftskostnader debiteras respektive bostadsréttshavare direkt av leverantor eller
av foreningen enligt gédllande taxor med hansyn till verklig férbrukning.

a) Elfran allmén leverantor
b) Tappvarmvatten fran bostadsrattsféreningen

Respektive bostadsréttshavare bekostar och tecknar sjalv dnskade abonnemang och
utrustning for TV utdver grundutbudet samt bredband och telefoni

Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgdr icke- vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i
kostnadsliget som bor krdva hdjningar av arsavgiften och eventuella parkeringshyror fér
att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldagenheten jamte
tillhérande utrymmen och balkong/terrass respektive uteplats i gott skick. Snérojning av
balkong/uteplats/terrass svarar respektive bostadsrattshavare for.

Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld och
sker nir respektive hus &r fardigstéllt invéndigt. Det innebdr att det kommer att paga
byggverksamhet pa fastigheten och i omradet efter det att inflyttning skett for flertalet
lagenheter. Bostadsrattshavarna erhaller icke ersattning fér de eventuella oldgenheter som
kan uppsta med anledning hdrav.

Bostadsrattshavaren skall, efter det att tilltrdde lamnats, halla lagenheten tillgdnglig under
ordinarie arbetstid for utforande av eventuella garantiarbeten, servicearbeten eller andra
arbeten. Bostadsrattshavaren dger inte ratt till ndgon ersattning for kostnader eller andra
oldgenheter pa grund av sadana arbeten.

Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall féreningens tillgéngar skiftas pa satt som
foreningens stadgar foreskriver.

Stockholm 2014-06-18

Bostadsrattsforeningen Trollskogen Mariehall

(st 2 Mgl — ¢
Ce

‘('f'hrister Leuf Erik Barkman Madeleine Skold
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Undertecknade, vilka for det &ndaméal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat fore-
stdende ekonomiska plan for Bostadsrdittsforeningen Trollskogen Mariehdll organisations-
nummer 769624-9452, i Sundbybergs kommun, far hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen, stimmer &verens med innehéllet i
tillgéngliga handlingar och 1 dvrigt med forhéllanden som &r kéinda for oss.

I planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som
héllbar.

Foreningen har 1 planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader,
amortering och 6vriga driftkostnader. Eventuell férédndring av dessa réntor och avgifter vid
tidpunkten for utbetalningen av lanen kommer att paverka féreningens kostnader.

Skillnaden mellan beréknade avskrivningar och beriknad amortering kan goéra att det
uppstdr bokforingsméssiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet.
Med beaktande av att, avséttning gérs for yttre underhall, de boende svarar for inre underhall
samt att det finns en buffert i rédnteberikningen och att ldnen amorteras pa 50 &r, bedomer vi
planen som hallbar.

Bostadsriéttsféreningen omfattar105 st ldgenheter 1 2 hus som kommer att upplatas med
bostadsrétt . Det dr var bedomning att husen ligger s& néra varandra att en &ndamélsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Vi anser att forutsdttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen dr uppfyllda.
Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen
enligt vér uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:
Ekonomisk plan 2014

Registreringsbevis

Registrerade stadgar

Entreprenadkontrakt fast pris, Jarntorget Bostad AB
Protokoll styrelsemdte 2014:2

Finansieringsoffert, Swedbank

Képehandlingar for marken (Kdpekontrakt + underlag, avrakningsnota + skuldebrev, képebrev)
Tomtréttsavtal

Berdkning av taxeringsvérde

Ritningar, rumsbeskrivning, kortfattad teknisk beskrivning
Utdrag ur fastighetsregistret

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen
upprittats intréffar ndgot som &r av vésentlig betydelse fér bedémning av foreningens verksamhet far
foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forréin en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och
registrerats av Bolagsverket.

Stookhdfm 2004 O8 2.5~

W ﬂﬁ/wa

“ClaesMork * Ként Ahrling

Jur.kand, Civilekonom

" Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska planer.



