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Styrelsen for Brf Akermannen 42 far hidrmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2020.
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r
en dkta bostadsrittsforening.
En bostadsrittsfSrening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-07.

Foreningens fastighet, Akermannen 42, bebyggdes 1888 och &r beligen i Stockholms kommun.
Féreningen #ger fastigheten med tomtrétt. Det forsta avtalet gillde t.o.m. 2015-04-30, ddrefter giller
foljande avgilder:

282 300 kronor 2015-05-01--2016-04-30

324 600 kronor 2016-05-01--2024-04-30

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 26 ligenheter och 1 lokal, lokalen 4r hyresritt.

Ligenhetsfordelning:

| st 1 rum och kok
9 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
12 st4 rum och kok

1 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 2 116 kvim Total lokalyta: 116 kvm
Féreningens lokalkontrakt 1per enligt féljande:

Verksamhet Yta kvm Léptid t.o.m.

Butik och kontor 116 tillsvidare

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pd Skatteverkets takbelopp per
bostadsligenhet.
For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intiikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och sélda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt.

Fastigheten ir fullvirdeforsékrad i Trygg-Hansa Brf-forsdkring. I forsikringen inglr ansvarsforsikring
for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att
denna ej ersitter hemforsikringen.)

Styrelsen har sedan ordniarie stimma 2020-06-15 bestétt av:

Ordinarie Marie Johansson
Katrin Mansson
Felix Grunewald
Ingrid Atteryd Heiman
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Suppleant Amna Soderlund
Lennart Brodin
Mia Lovheim
Fram till féreningsstimman var Henrik Nithenius och Natalie de Brun Skantz oridnaire ledaméter.

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Kiristina Lindbom

Suppleant Goran Bergstrom

Valberedning Kerstin Sluys
Catharina Bergstrém

Styrelsen har under aret haft 12 (10) st protokollforda sammantriden.
Den ekonomiska forvaltningen dir ligenhetsforteckningen ingar har utforts av Simpleko AB, f d RB
Fastighetstigare, en del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har sedan augusti 2016 ombesorjts av HSB.

For fastigheten finns en 30 &rig underhéllsplan upprittad som stricker sig till 2039.
Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts maj 2014.

Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2019 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett 2014/2015 och godkindes efter atgirder 2016. (intervall vart 6:e ar).
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Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdret
Fonsterrenovering

Under &ret har slutliga garantiatgirder frin véar fonsterrenovering atgérdats. Fonsterrenoveringen som
genomfordes i borjan av 2019 4r ddrmed avslutad.

Radonmiitning

Vintern 2020 genomfdrdes an métning av radonnivierna i féreningens ligenheter. Radonnivaerna i
gatuhuset understiger grinsvirde medan vi noterat for hoga radonnivaer i tva av ligenheterna pa
entréplan i gardshuset. Under hésten 2020 anlitades Comnet for att installera en flikt i gardshusets
killare, Nivierna #r nu 4tgirdade i den ena ligenheten och vissa atgirder kvarstdr att l§sas under 2021.
Comnet anlitades vid ett tidigare tillfille for att installera fldkt i gatuhuset dér nivierna nu #r pa en
godkind niva.

Beskéirning av trid

Under varen genomftrdes beskiirning av foreningens trid.

Ansvarslista

Under 2020 infordes an ansvarslista dér varje medlemsléigenhet 4r tilldelad tva veckor under aret for att
sopa, kratta eller stiida upp det som behdvs pé garden. Pa detta sitt har vi en bra fordening av uppgifter i
foreningen och alla ser sin del i att bidra till var fina gard.

Ovrigt

Sotning har genomforts av féreningens eldstéider och stamspolning beslutades under 2020 men
genomfordes i borjan av 2021.

Under 2021 har styrelsen beslutat att hoja avgifterna med 3 % fran och med den 1 juli. T 6vrigt har inga
visentliga hiindelser intréiffat efier rikenskapsérets slut.
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Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 1 st §verltelse gt rum. Styrelsen har inte beviljat ndgon andrahandsupplatelse.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelser &r att f6lja Hyresnimndens praxis. Tillstind frén styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 45 st medlemmar.

Arsavgifter
Ingen foréndring av arsavgifterna har skett under 2020,

Ovrigt ,

Enligt styrelsebeslut debiteras kiparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021=1 190 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2021=476 kronor) vid varje pantséttning. Féreningen tar ut en avgift vid andrahandsupplatelser
motsvarande hégst 10 % av prisbasbeloppet (2021=4 760 kr).

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerdrsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsiittning (tkr) 1301 1297 1290 1286
Resultat efter finansiella poster (tkr) -518 -490 -1 305 -469
Soliditet (%) 98,8 98,9 98,9 99,1
Kassalikviditet (%) 15757 1811,7 16559 23539
Reservering till ytire reparationsfond
(tkr) 149 149 149 149
Uttag yttre reparationsfond (tkr) 0 711 -57 0
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 298 149 711 620
Arsavgift kronor/kvm per balansdagen 466 466 466 466
Lan kronor per kvm bostadsyta 0 0 0 0
Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -4 786 465
arets forlust -517717

-5 304 182
behandlas sé att
till yttre reparationsfond dverfores 149 000
ianspréktagande av yttre reparationsfond 0
iny rékning dverfores -5 453 182

-5304 182
Forindring eget kapital

Medlems- Upplételse-  Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhill resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 29392822 11876243 149 000 -4 147723  -489 742
Resultatdisposition enligt
Joreningsstdmman:
Reservering fond for yttre
underhall 149 000 -149 000
Ianspraktagande av fond
for ytire underhall
Balanseras i ny rdkning -489 742 489 742
Upplételse av ny
bostadsriitt
Arets resultat -517 717
Belopp vid drets utgding 29392822 11876243 298 000 -4 786 465 -517 717

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efierféljande resultat- och balansrdkning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhiliskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1300 825
7422
1308 247

-1218 849
-91 166

0

-515 949
-1 825 964
-517 717
0

0

-517 717
517717

S17717

6 (12)

2019-01-01
-2019-12-31

1296770
1475
1298 245

-1 189 564
-80 174

-7 850
-515 949
~1793 537
-495 292
5550
5550

-489 742
-489 742

-489 742

&/
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar
Omsiitiningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

31745 100
31745 100

31745 100

8724
10743
161 282
180 749

4776 656
4776 656
4 957 405

36 702 505

7(12)

2019-12-31

32261049
32261049

32261049

0
313090
145 161
458 251

4 457 634
4 457 634
4915 885

37176 934
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yitre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

41 269 065
298 000
41 567 065

-4 786 465
-517 717
-5304 182

36 262 883

125 000
125 000

47 070
12214
473
254 865
314 622

36 702 505

8 (12)

2019-12-31

41 269 065
149 000
41 418 065

-4 147 724
-489 742
-4 637 466

36 780 599

125 000
125 000

65767
11271
0

194 297
271335

37176 934
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittat i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad, BFNAR 2016: 10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr oftrédndrade jaimfort med foregéende ér.

Fireningens fond for planenligt underhéll
Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliiggningstillgdngar

Anliggningstillgngar skrivs av enligt plan 6ver den forviintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markviirdet dr inte foremal f6r avskrivning.

Vid 6verging till nytt regelverk har foreningen gatt ifran tidigare princip med progressiv plan och
Svergétt till en 100-arig plan. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-20 ar
Maskiner och andra tekniska anliggningar 10-20 ar

Finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsviirde. Bestdende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intiikier och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgéngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rirelseintiikter

Hyresintékter lokaler

Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter

Oresutjimning

Overlételse- och pantsittningsavgifter

Ovriga fakturerade kostnader, ej momsregistrerade

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhélisplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel / stidning entreprenad
Energideklarationer

Besiktning / Serviceavtal

Yitre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophémtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Forvaltningsarvode RB Fastighetsiigare AB
Ovriga externa tjinster/kostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material

2020
243 976
986 100

45 141

5 688

19 920
240

-22

5204

2 000

1 308 247

2020
18 083
88 511

106 594

2020
94 054
0
32842
26 695
37 362
305 112
59 025
55211
59 264
5056
324 600
46 281
66 754
1112 256

2020
7783
62 250
11 483
9 650
91 166

10 (12)

2019
240122
986 100

44 940

5 688

19920
180

-1

0

1296
1298 245

2019
32639

32639

2019

89 630
15000
34559
49 090
46 443
321033
52022
45 597
53479
13 879
324 600
46 191
65 402
1156 925

2019
3039
61170
7070
8 895
80174
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Styrelsearvodet uttages som en gemensam middag sedan 2013,
Under 2020 har ingen gemensam styrelsemiddag kunnat genomforas p g a pandemin,

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto Simpleko AB

Avrikningskontot avstutades 2020-12-31

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsikringspremier

Uppl driftkostnader & Férutbetalda driftkostnader
Forutbetalda arvoden Simpleko

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020

2020-12-31
37 052 907
37 052 907

-4 791 858
-515 949
-5 307 807

31745100

30348 000
59 612 000
89 960 000

2020-12-31
10 743

0

0

10 743

2020-12-31
43 455

11 364

15 562

90 9500

161 281

11 (12)

2019
7850
7850

2019-12-31
37 052 907
37 052 907

4275909
-515 949
-4 791 858

32261049

30348 000
59 612 000
89 960 000

2019-12-31
4393

10

308 687
313090

2019-12-31
40 905

0

0

104 256
145161

A /M\,
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Not 10 Stiillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Datapantbrev registrerade hos Lantméteriverket

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda hyror och avgifiter
Upplupna drifiskostnader

Upplupna vatten avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall

Stockholm 2021- 05~ 01

J j’/é R, / CMmDS

Marie Joh: sgon Katrin Méansson

2020-12-31

17 100 000
17 100 000

2020-12-31
108 983

6 683
9111

40 050

0

4 408
85631

254 866

12 (12)

2019-12-31

17 100 000
17100 000

2019-12-31
123 222
1470

17 385
41471
2674
8075

0

194 297

elix ewald

Min revisionsberittelse har limnats 1 me ) QN

Kristina Lindbom
Revisor

Ingrid Atteryd Heiman



Revisionsberattelse

Till arsmotet i Brf Akermannen 42, org.nr. 769600-2075

Som féreningens lekmannarevisor i Brf Akermannen har jag granskat arsbokslutet och
bokféringen samt styrelsens forvaltning for ar 2020. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Revisorns ansvar ar att uttala sig om
arshokslutet och foérvaltningen pa grundval av revisionen.

Revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | revisionen ingar ocksa att granska redovisningen och bedéma
den samlade informationen i arsbokslutet. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelsen eller nagon styrelseledamot
har handlat i strid med foreningens stadgar eller arsmotesbeslut.

Utifran min revision tillstyrker jag att arsmotet faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for féreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i
verksamhetsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 19 maj 2021

/

Kristina Lindbom
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