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Styrelsen for Brf Akermannen 42 far hirmed avge 4rsredovisning for rikenskapsaret 2019.
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fridimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r
en dkta bostadsrittsférening.
En bostadstéttsforening rdknas som #dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-07.

Féreningens fastighet, Akermannen 42, bebyggdes 1888 och #r beldgen i Stockholms kommun.
Foreningen dger fastigheten med tomtrétt, Det forsta avtalet géllde t.o.m. 2015-04-30, dérefter giller
foljande avgilder:

282 300 kronor 2015-05-01--2016-04-30

324 600 kronor 2016-05-01--2024-04-30

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 26 ldgenheter och 1 lokal, lokalen dr hyresritt.

Ligenhetsfordelning:
1 st 1 rum och kok
9 st 2 rum och kok

3 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 2 116 kv Total lokalyta: 116 kvm
Foreningens lokalkontrakt 16per enligt féljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.

Butik och kontor 116 tillsvidare

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pd Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.
For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet,

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlgsta och sélda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt.

Fastigheten &r fullvirdeforsiikrad i Trygg-Hansa Bri-forsdkring, I forsikringen ingér ansvarsforsikring
for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tillaggsforsikring for bostadsréttshavare, (Observera att
denna ej ersitter hemforsikringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2019-06-17 bestétt av:

Ordinarie Henrik Nithenius
Natalie de Brun Skantz
Marie Johansson
Katrin Mansson
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Suppleant Anna Séderlund
Lennart Brodin
Mia Lévheim

Fram till féreningsstdmman var Mia Lévheim och Olle Pettersson ordinarie ledaméter.

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Kristina Lindbom
Suppleant Goran Bergstrom
Valberedning Kerstin Sluys

Catharina Bergstrém

Styrelsen har under &ret haft 12 (10) st protokollférda sammantraden.
Den ekonomiska férvaltningen dér ldgenhetsforteckningen ingar har utforts av RB Fastighetsidgare AB,
en del av Riksbyggen. Under 2020 kommer RB Fastighetsidgare byta namn till Simpleko AB.

Fastighetsskotseln har sedan augusti 2016 ombesétjts av HSB.

For fastigheten finns en 30 arig underhélisplan upprittad som stricker sig till 2039,
Konditionsbesiktningen av fastigheten har utférts maj 2014.

Energideklaration har i enlighet med gillande regler uppréttats 2019 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett 2014/2015 och godkéndes efter atgirder 2016. ( intervall vart 6:e ar).
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Fonsterrenovering

Det sista kring fonsterrenoveringen var genomfort i januari 2019.

I februari 2019 slutbetalades fonsterrenoveringen. En kvarvarande summa att betala pa 37 331 kr beholls,
detta dr var garantisumma som vi haller inne med i 2 &r ridknat frén arsskiftet 2018/2019, och som alltsa
ska betalas 2020/2021.

Radonmitning

2018 gjordes radonmétningar som visade pé att det fanns radon i gathuset, uppféljande radonmétningar
gjordes dver arsskiftet 2018/2019 och resultaten visade pa att radonvirdet sjunkit och lag under
riktvérdet.

Ny radonmétning gjordes under arsskiftet 2019/2020, resultatet visade for higa nivéer av radon i
gardshuset. Atgirder kommer att genomfdras under 2020.

Sammanslagning av Ligenheter

Under 2019 kom flera forfrdgningar pd sammanslagning av ldgenheter i féreningen. Fragan lyftes under
arsstimman. En lagenhetsaffir togs vidare och kop genomférdes sommaren 2019. Forvérvet péverkar
dven antalet medlemmar i féreningen.

Underhéllsplanen

Utredning gillande kvalitet pa taket var aktuellt 2019 enligt underhdlisplanen. I oktober 2019 var AB
Enebybergs Platslageri och gjorde takbesiktning. Det enda som 4r akut och myndighetskrav, enligt
underhéllsprotokollet var att glidskydd pa stegen till taket pa gardshuset saknades.

Stidning

Under hosten 2019 byttes leveranttrer for trappstiddning, dé foregiende foretag sade upp kontraktet. I
oktober beslutade styrelsen om att vilja HSB Stid Stockholm.

Inga visentliga hidndelser har intriffat efter rdkenskapsérets slut.
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Medlemsinformation

Lagenhetsoverltelser

Under perioden har 7 st §verlatelser dgt rum. Styrelsen har dessutom beviljat 1 st andrahandsupplitelse.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelser dr att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd frén styrelsen
krdvs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 43 st medlemmar.

Arsavgifter
Ingen forindring av &rsavgifterna har skett under 2019.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kparen vid varje dverltelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020=1 183 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2020=473 kronor) vid varje pantsittning. Féreningen tar ut en avgift vid andrahandsupplételser
motsvarande hogst 10 % av prisbasbeloppet (2020=4 730 kr).

Pdminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,.
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Flerarsoversikt 2019
Nettoomséttning (tkr) 1297
Resultat efter finansiella poster (tkr) -490
Soliditet (%) 98,9
Kassalikviditet (%) 1811,7
Reservering till yttre reparationsfond

(tkr) 149
Uttag yttre reparationsfond (tkr) 711
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 149
Arsavgift kronor/kvm per balansdagen 466
Léan kronor per kvm bostadsyta 0

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets foriust

behandlas sé att

till yttre reparationsfond Gverfores
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rikning overfores

Forindring eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter

Belopp vid rets ingéng 29392822 11876243
Resultatdisposition enligt

Jforeningsstiamman:

Reservering fond for yttre

underhall

[anspréktagande av fond

for yttre underhéll

Balanseras i ny rakning

Upplételse av ny

bostadsrétt

Arets resultat

Belopp vid arets utgdng 29392 822 11 876 243

2018
1290
-1 305
98,9
16559

149

711
466

Fond yttre
underhall

711750

149 000

=711 750

149 000

2017

1 286
-469
99,1
2353,9

149

620
466

-4 147724
-489 742
-4 637 466

149 000

0

-4 786 466
-4 637 466

Balanserat
resultat

-3 405 068

-149 000

711750
-1 305 405

-4 147 723

512)

2016
1283
-441
99,0
20629

149

471
466

Arets
resultat

-1 305 405

1305405

-489 742
-489 742

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rdorelsekostnader

Drift och underhaliskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1296 770
1475
1298 245

-1 189 564
-80 174

-7 850
-515 949
-1 793 537
-495 292
5550
5550

-489 742
-489 742

-489 742

6 (12)

2018-01-01
-2018-12-31

1289 978
242
1290 220

-1 996 828
-83 198
-5200
-515 949
-2 601 175
-1 310 955
5550
5550

-1 305 405
-1 305 405

-1 305 405
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TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 32261 049 32776 998
Summa materiella anliggningstillgingar 32261 049 32776 998
Summa anliiggningstillgangar 32 261 049 32776 998

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 313090 306 222
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 145 161 151 318
Summa kortfristiga fordringar 458 251 457 540

Kassa och bank

Kassa och bank 4 457 634 4 457 634
Summa kassa och bank 4 457 634 4 457 634
Summa omsiittningstillgangar 4 915 885 4915174

SUMMA TILLGANGAR 37176 934 37692 172
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2019-12-31

41 269 065
149 000
41 418 065

-4 147 724
-489 742
-4 637 466

36 780 599

125 000
125 000

65767
11271
194 297
271 335

37176 934

8 (12)

2018-12-31

41269 065
711750
41 980 815

-3 405 069
-1305 405
-4 710 474

37270 341

125 000
125 600

81361
3 868
211602
296 831

37692 172




Brf Akermannen 42 9 (12)
Org.nr 769600-2075

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittat i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna #r oftrdndrade jamfort med foregdende ar.

Féreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlidggningstillgangar

Anliggningstillgéngar skrivs av enligt plan dver den férvéntade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal f6r avskrivning.

Vid dvergang till nytt regelverk har féreningen gétt ifrdn tidigare princip med progressiv plan och
Overgétt till en 100-arig plan. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-20 ar
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 10-20 ar

Finansiella anldggningstillgéngar virderas till anskaffningsvérde. Bestdende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pdgéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter lokaler

Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter

Oresutjamning

Ovriga fakturerade kostnader, ej momsregistrerade

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhdll enligt underhélisplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Energideklarationer

Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snorojning
Fastighetsel

Uppviarmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsakring
Sjalvrisk/reparation forsdkringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och Svrigt
Férvaitningsarvode RB Fastighetségare AB
Ovriga externa tjinster/kostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material

2019

240 122
986 100
44 940
5688

19 920
180

-1

1296
1298 245

2019
32 639

32 639

2019

89 630
15 000
34 559
49 090
46 443
321033
52022
45 597
53 479
13 879
324 600
46 191
65 402
1156 925

2019
3039
61170
7070
8 895
80174

10 (12)

2018

234 782
986 100
44 940
4236

19 920
240

2

0

1290 220

2018
24 000
861 827
885 827

2018
70 186
0
31389
44 754
51199
325513
51 099
45727
54 200
18 516
325300
36 297
56 822
1111 002

2018
5824
59 990
13714
3670
83 198
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Styrelsearvodet uttages som en gemensam middag sedan 2013.

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden byggnad
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019
7850
7 850

2019-12-31
37052907
37 052 907

-4 275 909
-515 949
-4 791 858

32 261 049

30348 000
59 612 000
89 960 000

2019-12-31
4393

308 687
313 080

2019-12-31
40 905

104 256
145 161

11 (12)

2018
5200
5200

2018-12-31
37052 907
37 0652 907

-3 759 960
-515 949
-4 275 909

32 776 998

25 089 000
37917 000
63 006 000

2018-12-31
3447

302 775
306 222

2018-12-31
39298

112 021
151 319
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna driftskostnader

Upplupna vatten avgifter

Upplupna uppvéarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhdllningsavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Not 11 Stillda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Datapantbrev registrerade hos Lantméteriverket

Stockholm 2020 ~US -3
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Min revisionsberittelse har ldmnats . 37 V‘“‘Q 2020

Kristina ﬁindbom
Revisor

Katrin Mansson

2019-12-31
123 222

1 470

17 385

41 471
2674
8075

0

0

194 297

2019-12-31

17 100 000
17100 000

CMMW& / )7 -

Natalie de Brun Skantz

12 (12)

2018-12-31
115 860
4073

0

43 948
4819

0

33295
9607

211 602

2018-12-31

17 100 000
17 100 000




Revisionsberattelse

Till arsmotet i Brf Akermannen 42, org.nr. 769600-2075

Som foreningens lekmannarevisor i Brf Akermannen har jag granskat arsbokslutet och
bokféringen samt styrelsens forvaltning for ar 2019. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Revisorns ansvar ar att uttala sig om
arsbokslutet och forvaltningen pa grundval av revisionen.

Revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | revisionen ingar ocksa att granska redovisningen och bedéma
den samlade informationen i arsbokslutet. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelsen eller ndgon styrelseledamot
har handlat i strid med féreningens stadgar eller arsmotesbeslut.

Utifran min revision tillstyrker jag att arsmotet faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for féreningen, disponerar resultatet enligt férslaget i
verksamhetsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 31 maj 2020

Kristina Lindbom
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