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Styrelsen for Brf Akermannen 41 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséaret 2015.
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades1992-12-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1994-05-24 och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-14 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag, dvs en akta bostadsréattsforening vilket betyder att foreningens
intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Akermannen 41 med adresserna Kungsholmsgatan 30 och Norra Agnegatan
32 i Stockholm, byggd 1887 och har vardear 1986. Till fastigheten hér ven ett litet gardshus som
anvands som forrad for gemensam tradgardsutrustning mm.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2536 kvm varav 2354 kvm utgdr lagenhetsyta och 182
kvm utgér lokalyta. Tomtytan &r 882 kvm. Marken till fastigheten innehas med tomtréttsavtal med
Stockholms kommun.

Fastighetsfdrsakring inklusive ansvarsférsakring for Styrelsen tecknad med Brandkontoret, Stockhoim.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaliningen har skotts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skétts av

Styrelsen tillsammans med Akerlunds fastighetsservice.

Viasentliga héndelser under och efter rikenskapsaret

Larm installerat p& evakueringsdérr mellan Solariet och kallargangen, serviceavtal tecknat,

tre intrangsforsék som utlst larm har skett, som styrelsen atgardat pa egen hand och sluppit

debitering for larmutryckning.

informationsbroschyren uppdaterad och distribuerad.

Féreningen har bytt bank till Swedbank och lanen ar omlagda med anledning av formanligare laneranta.
Féreningen har bytt forsakringsbolag till Brandkontoret med anledning av férmanligare villkor.
Féreningens stadgar uppdaterade och registrerade fran 2015-07-14 (§ 6 och § 21 avseende
andrahandsuthyrningar).

Installation av sdkerhetsanordningar fér takarbetare enligt nya lagbestammelser har utférts av Dimson.
Skorstenskroppen pa fasaden mot innergarden putslagad och omfargad p g a nedfallande puts.
Fuktkontroll i kéllare och installation av tilluftsventil | en kallarférradssektion | NAG-delen.

Tatsarg murad vid avioppsrérens utgang mot KHG for undvikande av vattenintréngning pé kallargolvet vid
skyfall.

Horisontella avioppsror utbytta i tva kallarforrad.

Battringsmailning pa lilla gardshusets tak.

Hagtornstraden pa garden beskurna p g a svampangrepp.

Puts- och murbruksvittrade vaggar i kéllarplanet atgardade med ny gipsputs och fargning.
Fjarrvirmeundercentralen som varit i drift i 8 &r kontrolleras och trimmas in av Fortum. / % %1/\
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Planerade atgarder efter rakenskapsarets slut
Fasadputsreparation bottenvaningen 2016.
Stamspolning nasta géng 2017.

OVK-kontroli ndsta gang 2018.

Tidplanen kan andras av tekniska eller ekonomiska skal.

Byggnadens tekniska status

Genomférd atgérd Ar

Renovering hissar 2006
Ny varmecentral 2007
Fasadarbete 2008
Nytt takvarmesystem 2013
Ommalning av yttertak 2013
Sakerhetsanordning pa tak 2015
Fasadatgard pa skorsten 2015

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 28 st ligenheter med bostadsratt och en lagenhet med hyresratt. Vid dverlatelser

och pantséttningar skall féreningens ldgenhetsnummer anvandas. Féreningen upplater med hyresratt en
bostad och 3 st lokaler.

Tvéa bostadsrattsidgenheter bytt agare.

Tobaksaffaren har bytt Agare med oféréndrad verksamhet.

Féreningen har haft 2 andrahandsupplatelser.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrning ar att félja Hyresnamndens praxis. Tillstand kravs for
andrahandsupplatelse. Féreningen tar ut en avgift f6r andrahandsupplatelse som motsvarar 10% av
prisbasbeloppet per ar. Styrelsen godkénner inte Airbnb uthyming och liknande enligt rekommendation
fran Fastighetsagarforeningen.

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yia Kontraktets 16ptid
kontor 26 m2 2016-12-31
butik 56 m2 2018-12-31
solarium 100 m2 2018-09-30

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft fdljande sammanséttning:

Magnus Béckesjo Ordftrande (vald vid arsstdmman)

Johan Lindstrém Kassor (omvald vid arsstdmman)

Bill Leksén Sekreterare (omvald vid arsstamman)

Stig Holmgvist Ledamot (omvald vid arsstdmman)

Diana Petroff Ordférande (fram till arsstdmman)

Fredrik Lindstrom Ledamot (fram till arsstdmman)

Maria Lindstrém Suppleant (vald vid drsstdmman)

Richard Sol Suppleant (vald vid arsstdmman t o m 2015-10-14)
Goran Petersson Suppleant (fram till arsstdmman)

Peter Borromei Suppleant (fram till arsstdmman)

Revisor har varit auktoriserad revisor Jan-Ove Brandt, KPMG.
Ordinarie féreningsstamma hélls den 20 maj 2015. Extra stdmma hélis den 18 mars 2015.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter samt avhallit 12 st protokollférda
sammantriden utdver kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelédgenheter.

Féreningen har inte haft nagon anstalid personal.

%Arvoden till styrelse har utbetaits med 4995 kr. / @ %@
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Ekonomi
Taxeringsvardet for fastigheten ar 54 238 000 kr varav 28 054 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt fljande: bostader 51 400 000 kr samt lokaler

2 838 000 kr.
Foreningen har sedan 2014 3ndrat avskrivningsprocent pa Byggnaden fran tidigare 0,5% till 1% i enlighet
med nya rekommendationer framtagna av Bokfdringsndmnden och SABO. Arsavgiftens storlek kommer

att baseras pa kassaflodet jamfort med tidigare redovisat resultat.

Féreningens kassafléde (arets resultat+avskrivningar) har under 2015 varit gott och uppgick till ca
227.000 kr (ca 225.000 kr f 8).

Foreningens medlemmar har méjlighet i dverenskommelse med Styrelsen att betala extra kapitaltiliskott
som benamns kapitaltiliskott 2 (K2). Fullsténdig redogérelse for villkoren och arsavgiftsberakning ldmnas
som bilaga till arsredovisningen.

Arsavgifterna har f o m 2015-04-01 sénkts med anledning av lagre rantekostnader.

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1243 kr per bostadslagenhet under

2015, dock hégst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvérdet for lokaler med tillhérande
tomtmark.

Flerarsoversikt (Kr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsétining 1431 180 1518 659 2019940 1 589 200
Resuitat efter finansiella poster 12 783 11940 -192 762 53 134
Soliditet (%) 66 66 66 65
Elkostnad/kvm totalyta 21 20 19 20
Véarmekostnad/kvm totaiyta 107 109 115 110
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 12 16 17
Avsatin. underhéilsfond/kvm tot. 20 20 20 20

Resultat efter finansiella poster 2013 har paverkats av kostnader pa ca 330 000 kr for
yttertaksrenoveringar.

Nettoomsétining - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster- Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men f6re extraordindra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatf) i procent av

balansomslutning.

Forslag till behandling av ansamiad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad foriust -518 785
reservering yttre fond -50 368
drets vinst 12 783

=556 370

behandlas sa att
i ny rakning dverféres -556 370

Foreningens resultat och stalining i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

igilléggsupplysningar. %/
//’”/m“@’
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomséattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresuitat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not 2015-01-01
-2015-12-31

1 1431180
1431 180

N

-1 053 691
-84 581

4 -4 995
-214 099
-1 357 366
73 814

W

215
-61 246
-61 031
12783

12783

12783

5 (11)

2014-01-01
-2014-12-31

1518 658
1518 658

-1071459
-80 987

-3 996
-214 099
-1 370 541
148 117

551
-136 728
-136 177

11 940

11 940

11 940
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Balansrékning Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 18 236 326 18 439778

inventarier 6 63 885 74 532

Summa materiella anliggningstiligangar 18 300 211 18 514 310

Summa anldggningstillgangar 18 300 211 18 514 310

Omsiéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 32072 32611

Férutbetalda kostnader och upplupna intakier 7 110 924 94 505

Summa kortfristiga fordringar 142 996 127 116

Kassa och bank

Kassa och bank 806 108 563 934

Summa kassa och bank 806 108 563 934

Summa omséttningstiligangar 949 104 691 050
3SUMMA TILLGANGAR 19 249 315 19 205 360

A
74 37
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Balansrakning Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Kapitalinsatser 1 3715744 3715744
Uppskrivningsfond 933 292 933 292
Kapitalinsatser 2 8319747 8319747
Fond for yttre underhall 268 152 217784
Summa bundet eget kapital 13 236 935 13 186 567
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -569 153 -530 725
Arets resultat 12783 11 940
Summa fritt eget kapital -556 370 -518 785
Summa eget kapital 12 680 565 12 667 782
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 6 345 272 6 345 272
Summa langfristiga skuider 6 345 272 6 345 272
Kortfristiga skuider

Leverant6rsskulder 67 520 80 396
Ovriga skulder 12788 12 676
Forutbetalda avgifter och hyror 116 775 81742
Upplupna kostnader 10 26 396 17 493
Summa kortfristiga skuider 223 478 192 306
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 249 315 19 205 360
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sakerheter

Ovriga stillda panter och dirmed jamforliga sékerheter

Fastighetsinteckningar 14 855 000 . 14 855 000
Summa stéllda sdkerheter 14 855 000 14 855 000
Ansvarsforbindelser Inga inga

¢
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska

féreningar (K2).

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Féreningens fond fér yitre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens aliménna rad

(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvérden om inget annat anges. Avskrivning pa

anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad

nyttjandeperiod.
Noter

Not Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader
Fastighetsforbattringar

Inventarier

Not 1 Nettoomséttningens férdelning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter bostéder
Hyresintékter lokaler, moms
Deb fastighetsskatt, moms
Pantférskrivningsavgift
Overlateiseavgift

Ores- och kronutjamning
Ovriga rérelseintakter
Andrahandsuthyrning
Paminnelseavgift

1%
1%
10 %

2015
936 609
149 129
310972

28 374
1777
2223

2

0

1854
240
1431180

2014
1027 809
147 072
305772
28 169
4434

4 443

-10

850

0

120

1518 6569
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Not 2 Fastighetskostnader

Hyresratt

Kallarutrymme

Dérrar och las

VA

Vérme

El

Fénster

Ovriga rep/underh installation
Tak

Fasader

Gard

Bevakning
Fastighetsskotsel grundavial
Snordjning/sandning
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Serviceavtal

Hiss serviceavtal

Ovr. kostn. f6r kdpta tjanster
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald

Kabel-tv

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Farbrukningsmaterial
Administration, kontorsmaterial
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Arvode ekonomisk forvaitn.
Extradeb. ekonomisk forvaltn.
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och foreningsavgifter
Moteskostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode

2015

0

v

5 806
17704
822
1117
2590
0

23 932
82 877
10 501
8 759
30 310
5878
35793
0
2899
30 081
0

52 528
271 957
41 342
20 045
2600
24 368
311 800
5 556
28 380
36 047
1053 692

2015
1564
4947
4 000
13 194
48 232
1471

3270
5478
2425
84 581

2015
4 995
4 995

9(11)

2014
6 706
18 877
19 280
52 439
3837
0

0

15 355
26773
28729
2687
0
30310
3693
35792
3 631
6315
30 985
4 386
51204
277 381
31 558
18 458
1758
21370
311 800
4 464
28 380
35293
1071 461

2014
3735
4072
2444

10 463
48 232

1083
2462
2359
4 887
1250

80 987

2014
3 996
3 996
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Not 5 Byggnader och mark
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2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 20 345 154 20 345 154
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 20 345 154 20 345 154
Ingdende avskrivningar -1 905 376 -1701 924
Arets avskrivningar -203 452 -203 452
Utgéende ackumulerade avskrivningar -2 108 828 -1 805 376
Utgéende redovisat virde 18 236 326 18 439 778
Taxeringsvarden byggnader 26 184 000 26 184 000
Taxeringsvarden mark 28 054 000 28 054 000
54 238 000 54 238 000
Not 6 Inventarier
2015-12-31 2014-12-31
ingaende anskaffningsvarden 156 723 156 723
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 156 723 156 723
Ingaende avskrivningar -82 191 -71 544
Arets avskrivningar -10 647 -10 647
Utgadende ackumulerade avskrivningar -92 838 -82 191
Utgaende redovisat virde 63 885 74 532
Not 7 Forutbetalda kostnader
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetald forsakring 10 822 9217
Forutbetald kabel-TV 0 1110
Forutbetald ekonomisk férvaltning 12 058 0
Forutbetald serviceavial 4770 0
Foérutbetald snordjning 5324 2 462
Forutbetald vatten o 3766
Férutbetald tomtrattsavgald 77 950 77 950
110 924 94 505
Not 8 Forandring av eget kapital
Kapital Kapital Fond yttre Balanserat Arets
insats. nr1 insats.nr2 &upp.fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3715744 8 319 747 11561076 -530 725 11 940
Reservering yttre fond 50 368 -50 368
Disposition av foregaende
ars resultat: 11 940 -11 940
Arets resultat 12783
Belopp vid arets utgang 3715744 8 319 747 1201 444 -569 153 12783

%

A%

M
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2015-12-31 2014-12-31
SBAB - - 0 6 345 272
Swedbank Hypotek 0,75 3 méan 6 345272 0
6 345 272 6 345 272
Not 10 Upplupna kostnader
" 2015-12-31 2014-12-31
Upplupet revisorsarvode 12 000 10 500
Upplupen kostnad el 6 090 6 707
Upplupen réntekostnad 8 306 286
26 396 17 493

Stockholm den / ,{; / 3 2016

'chan Lindstrom
Kassor

Iy

Bill Leksén Stif Holmays
Sekreterare Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse ha@ﬂats den 30 /3 2016

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



Rana

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Akermannen 41, org. nr 716422-0886

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Akerman-
nen 41 for ar 2015.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for
att upprétta en rsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppné rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inh&mta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka tgédrder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen f6r att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningséatgarder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhd@mtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Akermannen 41s finansiella stallning per
gen 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret
sniigt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
g

med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststélier resultatrik-
ningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Akermannen
41 fér &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om fdrslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pé& grundval av min revision. Jag har utfért revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om foérslaget ar férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
gérder och férhalianden i féreningen for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har &ven granskat om nigon styrelseledamot pé annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandiar fériusten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Stockholm den 31 mars 2016

o B

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



