Arsredovisning

Brf Akermannen 35

716403-2182

Styrelsen for Brf Akermannen 35 far harmed limna sin redogérelse for féreningens utveckling under

rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberittelse 2-6
- Resultatrakning 7
- Balansrdkning 8-9
- Noter 10-12
- Underskrifter 12
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allmant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen Akermannen 35 har till andamal att at sina medlemmar upplata bostader eller andra lagenheter

under nyttjanderatt for obegransad tid. Fastighetens beteckning &r Akermannen 35 och ligger pa Scheelegatan 17 i
Stockholm. Féreningen beskattas som en akta forening. FGreningen har sitt sate i Stockholm.

STYRELSE

Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:

Till och med arsstamman Fran arsstamman Vald
8 maj 2019 8 maj 2019
Ordférande Johan Skugge Johan Skugge 2019
Ledamot Fredrik Fischer Fredrik Fischer 2018
Ledamot Mia Bruér Mia Bruer 2018
Ledamot  Patrik Sjunnesson
Ledamot Gunnar Moberg 2019
Ledamot Marjan Delavaran 2019

REVISORER

Vid den ordinarie féreningsstamman, arsstamman, valdes till revisorer Maria Johansson, auktoriserad revisor och Claes
Silfverstolpe till intern revisor.

VALBEREDNING
Vid den ordinarie féreningsstaimman, arsstimman, valdes Johan Agren och Ewa Mannerstal.
FORENINGSFRAGOR

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden.
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Fastighetens bostadslagenheter och lokaler dr fordelade som féljer. Bostadsratternas andelstal galler fran 2008 och
grundar sig pa uppmatning genomférd 2004 av Svenska Areamatning AB. | enlighet med stdmmobeslut 2012 har
boarean dndrats efter uppmatningen utan att andelstalen justerats i motsvarande grad.

Lagenhetsnr Vaningsplan Antal rum Boarea kvm Andelstal

1 jan 2008

1 1 7 rok 232 7,850
2 1 5 rok 180 6,143
3 1 1 rok 37 1,263
4 2 7 rok 258 8,737
5 2 6 rok 231 7,884
6 3 7 rok 260 8,805
7 3 6 rok 231 7,884
8 4 7 rok 258 8,737
9 4 6 rok 230 7,850
10 5 7 rok 259 8,771
1 5 6 rok 231 7,884
12 6 5 rok 183 6,246
13 6 4 rok 161 5,495
14 6 5 rok 189 6,451
Total lagenhetsyta 2 940 100%
Lokaler 6 st 766

Total yta 3 706

Arsavgifterna holls oférandrade 2019 och halls oférindrade dven infér 2020.

Fastighetens beteckning ar Akermannen 35. Dess byggnadsar ar 1907 och vardear 1930. Fastigheten ar
fullvardesforsakrad hos Protector Forsakring genom Bostadsratterna och via Séderberg och Partners
forsakringsfarmedlare.

FASTIGHET

Under 2007 anlitade féreningen utomstaende expertis, Fastighetsagarna Stockholm AB, for att uppratta en langsiktig
underhallsplan. Féreningen har uppdaterat underhallsplanen under 2017, Den nya planen férutspar kostnader om 1,75
till 2,5 miljoner de narmaste aren. Nedan redovisas vad som dr gjort/paborjat/upphandlat.

Klart/Paborjat/Upphandlat

Fuktflackar fasad Klart

Malning fonster Klart

Malning trapanel grovsophus Klart

Fasadrenovering Klart

Trapphus huvudentré Klart 7
Kékstrappor Klart / -
Tvattstuga, byte av vissa maskiner Klart - /
Uppstigningsanordning tak /

Modernisering/malning fjarrvdrmecentral Klart
Hiss helmodernisering ;
Renovering av fonster Klart / \é\b
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FASTIGHET UNDERHALLSHISTORIK

Byte elstigare 1980-tal
Fullstandig stamrenovering avseende avlopp, varm- och kallvatten 1998
Forstarkning av bjalklag och omlaggning av gardsytskikt 2004
Fasadrenovering gatsidan, fonstermalning och sockeltvatt 2008-2009
Malning kékstrapphus, gang mot gard 2009-2010
Malning fonster mot gard 2010-2011
Helrenovering huvudtrapphall, installation sakerhetsdorrar 2011
Tvattning, lagning samt malning av tak 2012
Fasadbyte pa grovsophuset samt installation av hdngrannor 2013
Bredbandinstallation fibernat, lokaler och bostader 2014
Fasadrenovering gardsfasad, montering av balkonger 2015

Ny cirkulationspump installerad for vindslagenheternas varmekrets 2016

Ny flaktanlaggning inklusive varmeatervinning for tryckeriet/ kallarlokal 2017

Ny undercentral och styranlaggning for densamma 2018
Fonsterrenovering lagenheter 2019

FASTIGHET FRAMTIDA UNDERHALL
Tyngre underhall - Framtid (inom nagra ar)
Renovering av hiss Annu ej faststallt

Grovt uppskattad utgift for ovanstaende punkter, ca 1,5 mkr.

FORVALTNING

Den tekniska férvaltningen och fastighetsskotseln har under aret skotts av Veteranpoolen. Den kamerala forvaltningen
har skotts av FRUBO AB.

LONER OCH ERSATTNINGAR
Inget styrelsearvode har utgatt under aret. Till extern revisor utgar arvode enligt faktura.
EKONOMI

Arsavgifter har under rakenskapsaret uppgatt till 425 496 (425 496) kronor vilket motsvarar 145 (145) kr/kvm och
hyresintakter fran lokaler 1423 557 (1 392 552) kronor.

Féreningens likvida medel uppgick vid arets utgang till 1 517 058 (2 745 014) kronor. De rantebarande skulderna
uppgick till 4 648 300 (4 648 300) kronor, eller 1 581 kronor per kvadratmeter bostadsyta. Under aret har
fonsterrenoveringsprojektet belastat ekonomin med cirka 2 miljoner.

.'7
MEDLEMSINFORMATION Antal C;E
/
Medlemmar vid rakenskapsarets borjan 25
Tillkommande medlemmar under aret 0
Avgaende medlemmar under aret 0 &

o
Medlemmar vid rakenskapsarets slut 25 / /( Q{D

Under aret har inga overlatelser skett. (-
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Visentliga handelser under rikenskapsaret

Fonsterrenoveringen som paborjades under 2018 slutfordes under varen 2019. Samtliga fonsterkarmar,
lagenhetsfonster och balkongdorrar, forutom de som installerats med anledning av balkongprojektet 2015 har
renoverats.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912 1801-1812 1701-1712 1601-1612 1501-1512
Nettoomsattning 1849 1818 1816 1876 19817
Resultat efter finansiella
poster -867 -1201 -425 20 -510
Soliditet % 69 68 80 81 81
Balansomslutning 17187 18 817 17 463 17 764 17 688
Arsavg bostader kr/kvm 145 145 145 170 195
Likviditet, tkr 1517 2745 1123 1118 684
Avskrivningar, tkr 336 333 337 345 341
Belaning, tkr 4648 4 648 2648 2 648 2 648
Belaning, kr/kvm boyta 1581 1581 901 901 904

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
insatser avgifter yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 4 889 547 8118 735 707 391 211 047 -1201432
Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning -1201 432 1201432
Forandring av
underhallsfond -257 342 257 342
Arets resultat -866 787
Belopp vid arets utgang 4 889 547 8118 735 450 049 -733 043 -866 787
Ve 4
(A
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -733 043
Arets resultat -866 787
Summa -1 599 830

Forslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond 316 800
lanspraktagande av reservfond -450 049
Balanseras i ny rakning -1 466 581
Summa -1 599 830

lanspraktagande av underhallsfonden bestar av:
Fonsterrenovering

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 1 1849 053 1818 048
Ovriga rorelseintakter 60 2 997
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 1849113 1821045

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -2 142 558 -2 470 546
Ovriga externa kostnader 3 -191 091 -189 981
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -335 964 -333 134
Summa rorelsekostnader -2669613 -2993 661
Rérelseresultat -820 500 -1172 616

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5527 5559
Réntekostnader och liknande resultatposter -51814 -34 375
Summa finansiella poster -46 287 -28 816
Resultat efter finansiella poster -866 787 -1 201 432
Resultat fére skatt -866 787 -1201 432

Arets resultat -866 787 -1201 432
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och maskiner

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

15612 776
11317
15624 093

15 624 093

584
45157
45 741

1517 058
1517058

1562 799

17 186 892

2019-12-31
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2018-12-31

15943 088
16 969
15 960 057

15960 057

72299
39 646
111 945

2745014
2745014

2 856 959

18 817 016
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

4 889 547
8118735
450 049
13458 331

-733 043
-866 787
-1599 830

11858 501

4 648 300
4648 300
201 737
4939

217 891

255524

680 091

17 186 892
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2018-12-31

4 889 547
8 118 735

707 391
13715 673

211 047
-1201432
-990 385

12 725 288

4 648 300

4648 300

929 153

6053
206 111
302 111

1443 428

18 817 016
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anldggningstillgangar.

Typ

Byggnad/ sédk.dorrar/ balkong
Fasad

Rokgaskanal/ fonster/ trapphus
Varmesystem

Inventarier

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler
Fastighetsskatt
Rabatt hyra lokal
Summa

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Fastighetsstadning, fastighetsstadning extra
Hissbesiktning + obligatoriska besiktningar
El

Uppvarmning

Funktionskontroll/service

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhallning

Grovsopor

Fastighetsforsakring

Forsakringsskador / sjalvrisker

Kabel TV/ bredband

Grundavtal hissar

Reparation och underhall

Reparation och underhall hiss

Reparation och underhall uppvarmning
Fastighetsskatt / avgift
Forbrukningsmaterial

Summa

Procent Antal ar
0,5 200

3,3 30

10 10

5 20

20 5

2019

425 496
1320 904
120 285
-17 632
1849 053

2019

-40 519
-45 985
2193

-51 505
-420 222
-70 677
-45 210
-24 265
-94 194
-102 358
-58 272
6618
-1035578
-3928
-135 278
-5 756

-2 142 558

2018

425 496
1272116
120 436

1818 048

2018

-27 112
-44 891
<917

-55 484
-429 903
-1982

-71 348
-45 501
-19 515
-89 254
-58 155

-6 322
-1184 171
-5578
-283 526
-129 578
-9 055

-2 470 546

>
7741
% [
A

~
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral forvaltning/ extra kameral férvaltning
Stammokostnader

Ovriga kostnader administration mm
Foreningsomkostnader

Konsultkostnader

Bankkostnader

Foreningsavgifter

Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Aktivering

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Fordandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde
Taxeringsvarde 2019
Taxeringsvarde Byggnad 34 200 000

Taxeringsvarde Mark 71 400 000
Taxeringsvarde Totalt 105 600 000

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2019
-10 469
-41 040

-2 328
-11 000
-30 295
-89 153

-1838

-4 968
-191 091

2019-12-31

21566 297

21566 297
-5623 209

-330 312
-5953 521

15612 776

2019-12-31

266 158
266 158

-249 189

-5652
-254 841

11 317

4
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2018

-10 201
-37 335

-10 755
-23 416
-89 342
-5610
-13 322
-189 981

2018-12-31

21498 497

67 800
21566 297

-5295 727

-327 482
-5623 209

15 943 088

2018-12-31

266 158
266 158

-243 537

-5 652
-249 189

16 969

/
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Not 6 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakring
FRUBO AB

com hem
Bostadsratterna
Summa

Not 7 Langfristiga skulder
Danske Bank 1235-03-42778 2020-12-30

Danske Bank 1235-03-71921 2021-12-30
Summa

Skuld som férfaller senare @n 5 ar uppgar till 2 648 300 kronor

Not 8 Upplupna kostnader férutbetalda intakter

Forskottsbetald avgift / hyra
Summa

Not 9 Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2020~
Joha &u&ge
L i

Mia Bruér

Marjan Delavaran -

f\-ktlk'«\f\ DQJE(AW\’(\

Var revisionsberattelse har lamnats

Maria Johansson
Auktoriserad revisor

1,150%
1,05%

( GL‘mﬁar Mobég

Claes Silfverstolpe
Intern revisor

2019-12-31
31760
3170
5987

4240
45 157

2019-12-31
-2 648 300

-2 000 000
-4 648 300

2019-12-31

255 524
255 524

2019-12-31

4 826 375

4 826 375

< /&/
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2018-12-31
30 682

3120
5844

39 646
2018-12-31
-2 648 300

-2 000 000
-4 648 300

2018-12-31

302 111
302 111

2018-12-31

4826 375

4826 375



