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Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Akermannen 33 (716419-2432) far harmed avge arsredovisning
for rakenskapséret 2015-01-01--2015-12-31.

FORVALTNINGSBERA TTELSE

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Foreningen dger fastigheten

Visentliga hidndelser under och efter rikenskapsaret

Féreningen har dnnu inte registrerat de stadgeéndringar avseende bl.a. slopande av
avsittning tillfond for yttre underhall som beslutats vid 2013 och 2014 ars arsméten. De
beslutade stadgesndringarna styr dock &rsredovisningen. I 6vrigt har inga handelser av
visentlig betydelse for foretaget intréaffat under rékenskapséret eller efter dess slut enligt 6
kap. 1 § andra stycket 2 arsredovisningslagen (1995: 1 554) avses a) beslutade viktiga
forandringar i verksamheten, b) for foretaget viktiga externa faktorer som paverkat dess
stillning och resultat, och c) den omsténdigheten att foretaget inte ldngre forutsitts fortsitta

sin verksamhet.

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgérder éver aren

Ar Ataard

2015 En ny stadentreprendr tog Svertrappstidning liksom grovstéddning av
tvittstuga. Fastighetsdgarna har bytt teknisk forvaltare och den nya forvaltaren
har gjorten statusbeddmning av forbittringsmdjligheter. Aven den ekonomiske
forvaltaren byttes under 4ret.

Styrelsen diskuterade om de nya mdjligheterna till andrahandsuthyming typ
Airbnb péverkar foreningen och konstaterade att det fortsatt krévs skriftligt
tillstand fran foreningen och att detta enligt stadgar och lagstifining inte gar att
f& for korttidsuthyrning.

Taken p4 bada huskropparna méalades, men med vissa brister enligt
efterbesiktningen. Entreprendren har lovat att atgérda nér vddret tillater 2016.

2014 Virmekablar till alla altaner &r monterade
Lén pa 2 140 000 kronor hos SEB slutbetalades.
Foreningen har ingétt forlikning med avflyttad lokalhyresgést. Foreningens
kostnad blev 16000 kr
Samtliga stammar &r hogtrycksspolade
Trappstidning i bida trappuppgéngarna har lagts ut p& entreprendr
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Vatten har lickt in genom yttertaket till en av vindsldgenheterna. Ny plat har
monterats.
Taket har besiktigats efter lickaget och ett antal punkter efter
vindsombyggnaden fick nerslag.
Nytt torkskap och ny torktumlare har installerats i tvittstugan
Foreningen fornyade avtalet med ComHem pa tre ar
Trapphuset i gdrdshuset mélades om och nya elledningar drogs till trapphuset.
Tryckstegringspump installerades.

2013 Fibernit installerades
Samtliga ligenheter fick sakerhetsd&rrar samt brandglas mot trapphuset
Vindarna i bada huskropparna gjordes om till lgenheter med bostadsritt
Hiss installerades i gardshuset och hissen i gathuset fick nytt maskineri

Samtliga takplatar som hade penetreringar i form av beslag eller genomfGringar
byttes ut.

2012 Samtliga ytterfonster utom ytterfasaden mot Fleminggatan byttes mot energiglas i
aluminiumram.

2011 Titskiktet p4 garden resp lanterninernatétades.

Férvintad framtida utveckling (Obligatorisk i K3)

Tre storre projekt skall genomforas, varav tvé beriiknas paborjas under de nérmaste tva
verksamhetsaren. Dels renovering av balkonger i gathuset, dels renovering alternativt byte av
portar till gdrdshusets genomgang och port. Dessa tvé beriknas kunna finansieras med egna
medel alternativt med en blygsam ytterligare beléning.

Det tredje projektet som berdknas genomforas under den nirmaste 10-arsperioden &r en
genomgripande renovering av den tverbyggda gérden och dess lokaler.

Framtida underhall (Obligatorisk i K3)
Oversyn och titning av sprickor i girdsbeldggningen.

Verksamhet enligt miljébalken

Féreningen bedriver ingen verksamhet som dr tillsténds- eller anmdlningsplikt ig enligt
miljébalken.

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2015- 04 - 28 . P4 stimman deltog 10 medlemmar.
Foéreningen hade vid érets slut 29 medlemmar (féregéende ar).

Foreningen dger fastigheten Akermannen 33 i Stockholms stad omfattande adresserna
Fleminggatan 23, 25. Bostadsrattsforeningen Akermannen 33 byggdes &r 1905-1907 Marken
innehas med dganderitt.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i IF 1 forsikringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra.
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Foreningen upplater 29 ligenheter med bostadsratt samt 1 ligenheter och 4 lokaler med
hyresritt Av foreningens 29 medlemslégenheter har 2 6verlétits under éret.

I nedanstiende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
29 ldgenheter, bostadsritt 2634

1 lagenheter, hyresritt 119

0 lokaler, bostadsritt 0

4 lokaler, hyresritt 572

P4 foreningens fastighet finns inga parkeringsplatser

Inga forandringar har gjorts av insatser/kapitaltillskott under aret.

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Dag Unman Ordférande
TarjaKumpulainen Sekreterare
Patrik Stick Ledamot
Anders Hall Ledamot

Therese Muller Rienzburg Ledamot

Filip Lundquist Suppleant

Hela styrelsen viljs for ett ar i taget

Foreningens firma tecknas av Patrik Stick, Dag Unman och Tarja Kumpulainen

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantriden.

Revisor
Revisor har varit Lars Hynning, Hynning revisionsbyra, valda vid féreningsstimman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Jan Andersson och Anders Lindgren

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under érets skotts av Fastighetsidgarna Service Stockholm

AB.

~ B
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Ekonomi
Avgifter och hyror
Avgifterna sinktes 2013 med ca 30%. Efter sankningen uppgér den genomsnittliga
arsavgiftsnivan for bostdder till ca 366 kr per kvm. Ingen hojning har gjorts sedan dess.
Budget for ar 2016 ‘
Budgeten visar ett resultat efter avsittning pa -643 000 kr
Under 2016 planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.
Resultat och stillning

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 1402 547 1408459 1534153 1565209 1615458
Rorelseresultat -270299  -551403 -105 650 116 331 405 568
Res. efter fin. Poster -343 956  -669 241 -301 910 -178 710 -71 866
Balansomslutning 39305 782 39756040 43563282 34524584 34896 195

Fond for yttre underhéll 1005557 1 238752 1325405 1252189 1112215

Aktiviteter

Férslag till resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat -5 003 526
Arets resultat -343 957
-5347 483

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -183 310

Overforing till Fond for yttre underhall r borttaget ur stadgarna

Balanseras i ny réakning -5164 173
-5 347 483

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsatining 1 1402 547 1408 459
Ovriga rorelseintakter 2 8640 0
Summa rorelseintikter 1411 187 1 408 459
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1122 335 -1 416 565
QOvriga externa kostnader 4 -4 600 -37 531
Personalkostnader och arvoden 5 -89 364 -50 577
Avskrivningar av materielia anldggningstillgangar -455 187 -455 189
Summa rérelsekostnader -1 681 486 -1 959 862
Roreiseresultat -270 299 -551 403
Finansiella poster
QOvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2762 9 635
Rantekostnader och liknande resultatposter- -76 419 -127 478
Summa finansiella poster ~-73 657 -117 843
Resultat efter finansiella poster -343 956 -669 246
Resultat fére skatt -343 956 -669 246
Skatter
Arets resultat -343 957 -669 246
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 7
Byggnader och mark 8 36 650 348 37 087 928
Maskiner och andra tekniska aniaggningar 7 35214 52 821
Summa materiella anldggningstillgangar 36 685 562 37 140 749
‘Summa anléggningstiligangar 36 685 562 37 140 749
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar .
Ovriga fordringar 83 932 80 363
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 79 319 77 973
Summa kortfristiga fordringar 163 251 158 336
Kassa och bank 8
Kassa och bank 2 456 969 2 456 950
Summa kassa och bank 2456 969 2 456 950
Summa omséttningstiligangar 2620 220 2615286
SUMMA TILLGANGAR 39 305 782 39 756 035
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 27 397 313 27 397 313
Fond for yttre underhall 1 005 557 1238 752
Ovriga fonder 12 513 756 12 513 756
Summa bundet eget kapital 40 916 626 41 149 821
Fritt eget kapital _ _
Balanserat resultat -5 003 526 -4 567 475
Arets resultat -343 957 -660 246
Summa fritt eget kapital -5 347 483 -5238 721
Summa eget kapital 35 569 143 35913 100
Langfristiga skulder _
Qvriga skulder till kreditinstitut 10 3240 000 3 330 000
‘Summa langfristiga skulder 3.240 000 3330 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 93 414 64 520
Skatteskulder 162 880 158 460
Upplupna kostnader och férutbetalda intgkter 240 345 289 955
Summa kortfristiga skulder 496 639 512935
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 305 782 39 756 035
Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stillda sdkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som ‘ A
har stéllts for egna skuilder och avséttningar 12 500 000 12 500 000
Summa stilida sdkerheter 12 500 000 12 500 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsfarbindelser Inga inga
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper |
Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning | mindre ekonomiska féreningar.

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oféréndrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende &r inom parantes)

Anlaggningstiligangar % per &r (% féreg &r)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 2-4% (2-4%)
Maskiner 10% {10%)

Ovriga tiligangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas infiyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgérder sker genom éverforing mellan fritt
och bundet eget kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.



Brf Akermannen 33 9(12)
716419-2432
Upplysningar till resultatrakning
Not 1 Nettoomsittning
2015 2014
Arsavgifter 932 534 929 792
Hyror 463 786 464 260
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 6227 14 407
1402 547 1 408 459
Not 2 Ovriga rorelseintikter
2015 2014
Erhallna bidrag 8 640 0
Summa 8 640 ]
Mot 3 Drift- och fastighetskostnader
2015 2014
Drift
Fastighetsskétsel 7 641 7361
Stadning 33750 4]
Tillsyn, besiktning, kontroller 3593 3397
Tradgardsskoisel 780 12 176
Snirdjning 10 806 9 691
Reparationer 10 925 65 891
El 34 627 40 520
Uppvarmning ‘385 206 388 373
Vatten 43 657 38 259
Sophamtning 39 145 43 305
Forsakringspremie 78 828 62 950
Fastighetsavgift bostéder 37 290 36 510
Fastighetsskatt lokaler 44 540 44 540
Ovriga fastighetskostnader 4329 23 553
Kabel-tv/Bredband/IT 68 164 57 156
Revisionsarvode 28 000 22750
Férvaltningsarvode, totalférvaltning 91273 88 444
Ekonomisk forvaltning utover avial 0 5 250
Panter och Gverlatelser 6 670 14 407
Juridiska atgarder 0 16 000
Ovriga externa tjénster 9 801 9475
938 025 990 008.
Underhall
Gemensamma utrymmen 150 000 0
Tvéttstuga 23 180 0
installationer 0 193 504
VA/Sanitet 0 144 375
Las 0 21447
Byggnad 0 67 231
Gard 10 130 0
183 310 426 557
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1122 335 1416 565
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2015 2014
Konsultarvode 4 600 37 531
Summa 4 600 37 531
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2015 2014
Styrelsearvode 75608 34 500
Lon 0 4 200
Sociala kostnader 23756 11877
89 364 50 577
Upplysningar till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid &rets borjan
-Byggnad 20 979 694 20979694
-Ombyggnad 9 270 999 9 270 999
-Mark 12 002 165 12 002 185
42 252 858 42 252 858
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 164 930 -4 727 348
-Arets avskrivning enligt plan -437 580 -437 582
-5602 510 -5 164 930
Redovisat varde vid arets slut 36 650 348 37 087 928
Taxeringsvarde
Byggnader 27 438 000 27 438 000
Mark 37 016 000 37 016 000
64 454 000 64 454 000
Bostader 60 000 000 60 000 000
Lokaler 4 454 000 4 454 000
64 454 000 64 454 000
Not 7 Maskiner och inventarier B
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 176 071 176 071
176 071 176 071
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -123 250 -105 643
-Arets avskrivning enligt ptan -17 607 -17 607
-140 857 -123 250
Redovisat varde vid arets slut 35214 52 821
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SEB 169 005 170 605
SBAB 335 348 332 703
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1952 615 1953 642
Summa 2 456 969 2 456 950
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritf eget kapital
‘ Fond for
Medlems- yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resuftat Summa
Belopp vid _ _
arets ingang 39 911 069 1238752 -4 567 475 -669 246 35913100
Forandring
Disposition enligt _
stdmmobesiut -233 185 ~436 051 669 246
Arets resultat -343 957 343 957
Belopp vid
arets utgang 39 911 069 1 005 557 -5003 526 -343 957
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
40 916 626 -5 347 483 35 569 143
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Shutbetalning  Rinta 2015-12-31 Uppléaning 2014-12-31
SEB Bolan, 20165995 0,96 3.240 000 -90 000 3 330 000
-90 000 3330 000

3 240 000

=
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Underskrifter

Stockholm 2016-G4 2

Therese Muller-Reinzburg

./ Z”‘ *—7“—~= g
Tarja m

Anders Hall - palainen
Patrik Stack

Min revisionsberattelse har [amnats den 2016- /* ¢~.7/

Auktoriserad revisor FAR






