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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Akermannen 31 i
Stockholms kommun férvarvades 2002.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Norra Agnegatan 38.
Fastigheten &r ursprungligen uppford 1906
men &r ombyggd och renoverad 1936, 1983
samt 2008. Byggnaden har vardear 1984.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten
Akermannen 31 da féreningen inte dger
marken utan hyr den av Stockholms kommun
via tomtratt.

Ett nytt avtal tradde i kraft 2015 och géller
fram till ar 2024 till ett belopp pa 194 700
kr/ar, med en nedsattning de forsta aren. For ar
2020 ar tomtrattsavgalden 194 700 kr.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1648 kvm,
varav 1378 kvm utgér lagenhetsyta och 270
kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning
10 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kok

1 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 20 upplatna med
bostadsratt och 1 med hyresratt.

Foéreningen har 3 uthyrda lokaler.
- Sonrisas Margareta Bertlin, nuvarande
avtalsperiod till 2024-05-31
- Advokatfirman Morgarden AB,
nuvarande avtalsperiod till 2023-06-30
- Bitling i Stockholm AB
nuvarande avtalsperiod till 2023-09-30
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Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Underhdllsplan har foreningen upprattat ar
2013, vilken stracker sig 10 ar. Planen
uppdateras fortlépande.

Tidigare drs genomforda dtgdrder

Renovering av trapphus 2018-2019
Byte av hissdorrar 2018
Installation av ny fjarrvarmecentral 2017
Byte av radiatorventiler 2017
Byte av stamreglerventiler 2017
Varmejustering 2017
Fullstandig ny OVK-besiktning med

atgarder och godkdnnande 2017
Sanering av lokal 2016
Renovering av kéllare 2016
Vattenlacka fran terrass van 5 och 6 2015
Stamspolning 2015
Armaturer i trappuppgang 2015
Ny entréport 2014
Takunderhall 2013
Fénsterunderhall 2011
Hissinstallation uppgradering 2007
Balkongbyggnation 2006
Atgirder till folid av lickage 2017

Rivning och nybyggnad av altaner pga
saknad avrinning

Tatning av parti fran trapphus mot
innergard

Ommalning av cykelrum

Féorvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Fastighetsagarna Stockholm. For den
ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Simpleko AB.
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Bostadsrdttsforeningen registrerades
2001-05-18 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades under 2002.
Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2016-07-28. Styrelsen har sitt
sate i Stockholms kommun.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
borjan till 25 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 6. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 3.
Medlemsantalet i férening vid arets slut ar 28
stycken. Under aret har 3 dverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pafn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-05-13 och diarmed pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Marthalena Wessén ordférande
Jessica Nilsson ledamot
Anna Hesselgren ledamot
Asa Zander ledamot
Andrew Hamill ledamot
Katarina Jonsson ledamot
Anna Holm suppleant
Katarina Bulow suppleant

Under aret har Anna Hesselgren och Katarina
Jonsson avgatt ur styrelsen i samband med
avflyttning.

Till revisor har Mona Gullberg valts.

Valberedningen bestar av Ellen Lagerstrém och
Ulrika Hamill.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 8 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoéter i forening.
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Handelser under rakenskapsaret

Foreningen bestéllde en radonmétning och den
utférdes i bérjan av aret. Det riktvarde som
man anvander sig av ar att halten ska vara lagre
an 200 Bg/ma3. Vart resultat i huset var
gladjande valdigt laga, det hégsta vardet vi fick
var 50 Bq/m3.

Matresultatet haller i 10 ar innan ny méatning
behover goras.

Lokalhyresgast Air Traffic 6verlat hyresavtalet
till Advokatfirman Morgarden AB den 15 juni.

Foéreningen omférhandlade vara lan. Ny
bindningstid blev 4 ar med fast ranta pa 1.09%.
Nasta villkorsandringsdag dr 2024-10-30.

Under hésten/november genomfordes spolning
och filmning av den liggande stammen i

kallaren av entreprenér MASAB. Efter
inspektion konstaterades att delar av den
liggande stammen behdévde bytas, det arbetet
utférdes under november av RB Rérteknik AB.

Underhall och renovering av hissen
genomfdrdes i november, bland annat byttes
lashusen for handtagen, gangjarn och dorrar
riktades.

Foreningens resultat for ar 2020 ar 2 Kkr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2019
som var -263 Kkr. Férandringen beror framst
pa lagre kostnader for reparationer och
underhall.

| resultatet for ar 2020 ingar avskrivningar med
184 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
186 Kkr. Detta innebar att féreningen gor ett
likviditetsmassigt 6verskott med 186 Kkr fran
den I6pande verksamheten under aret.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
gor foreningen ett positivt kassafldde med 124
Kkr. Féreningen har under aret amorterat pa
sinaldn med 22 Kkr.

Arsavgifterna har under aret varit ofériandrade.
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Underhdll av fastigheten som genomférts under Planerat underhdllsbehov av féreningens

verksamhetsaret och dar hela kostnaden fastighet. Till det planerade underhallet samlas
belastat resultatet for verksamhetsaret: medel via arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av

Genomférd dtgdird taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden f6r
yttre underhall visas under bundet eget kapital
i balansrakningen.

Reparation hiss 37

Spolning och rérbyten kéllare 68

Forandring Eget kapital

nhelde  Umlitehe  yierona ST A o
Belopp vid arets ingang 20473478 8057 306 1039226 -4952724 -263261 24354025
Avsattning till yttre fond 173988 -173 988
lanspraktagande yttre fond -174 822 174 822
Balanseras i ny rékning -263 261 263261
Arets resultat 1683 1683
Belopp vid arets utgang 20473478 8057 306 1038392 -5215151 1683 24355708
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kr 1212 046 1210516 1197 443 1236 285 1241105
Resultat efter finansiella poster, Kr 1683 -263 261 -459 701 -691 966 -284 496
Soliditet, % 90,5 90,5 89,7 90,5 91,1
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 441 441 441 441 441
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 1662 1676 1693 1710 1710
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 15 557 15 557 15 557 15 557 15 557
Genomsnittlig skuldrénta, % * 1,34 1,43 1,38 1,64 1,20
Fastighetens belaningsgrad, % ** 8,9 9,0 9,0 9,0 9,0

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda
varde.

Resultatdisposition
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Forslag till behandling av féreningens

resultat:

Balanserat resultat -5215151

Arets resultat 1683
-5213 468

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 173 988

I ny rédkning overféres -5387 456
-5213 468

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

Not 2020-12-31 2019-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 2 1212046 1209 658
Ovriga rorelseintakter 0 858
Summa rorelsens intdkter m.m. 1212046 1210516
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -921 929 -1124 110
Ovriga externa kostnader 4 -80 207 -139 919
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -184 181 -184 181
Summa rorelsens kostnader -1186 317 -1448 210
Rorelseresultat 25729 -237 694
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 5371 6128
Rantekostnader -29 417 -31 695
Summa finansiella poster -24 046 -25567
Resultat efter finansiella poster 1683 -263 261
Arets resultat 1683 -263 261
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31
Not

(8]

24 444 508
6 202 986

24 647 494

24 647 494

38 384
1204
7 83 449

2019-12-31

24 614128
174768

123 037

8 1795783

24788 896

24788 896

1694
1336
94 095

1795783

349 741

2268 561

26 916 055

97 125

1790412

1790412

230 649

2118186

26 907 082
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Panter och darmed jamforliga sakerheter
som har stallts fér egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar

2020-12-31
Not

28530784
1038 392

29569 176

-5215151
1683

2019-12-31

28530784
1039 226

-5213 468

29 570010

-4 952724
-263 261

24 355708

2182500
83 000

-5215985

2265500

0

64 744

7127

40 186

10 182790

24 354 025

2182500
83 000

294 847

26 916 055

13 000 000

2265 500

22 500
54 498
6475
32392
171 692

13 000 000

287 557

26 907 082

13 000 000

13 000 000
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av roérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leveranttrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

25729
184 181
5371
-29 417

185 864

-36 690
10778
10 246
19 544

2019-01-01
2019-12-31

-237 694
184 181
6128
-31 695

189 742

-42779

-79 080

-1694
-18 443
-264 913
11271

-42779

-22 500

-352 859

-22 500

124 463
2021061

-22 500

2145524

-22 500

-375 359
2396420

2021061
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar férutom den delen av féreningens
langfristiga skuld som &r féremal for omférhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr o m 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsearets siffror har inte raknats om.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgdangar
Anlaggniningstillgdngar ar redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planmassiga avskrivningar
Avskrivning enligt plan ar gjorda enligt foljande:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2%,4 % och 10 %
Inventarier 20 %

Installationer 4%

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 429 igakr per lagenhet. For lokaler betalar
foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pad samma satt.

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter 579 948 579 948
Hyresintakter, bostader 65 424 65 424
Hyresintakter inkl skatter, lokaler 537 824 524 336
Bredband, internet 22 800 22 800
Ovriga intakter 6 050 17 150
Summa arsavgifter och hyresintikter 1212046 1209 658
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NOTER

Not 3

Not 4

Driftkostnader

Fastighetsskotsel och tekn.férvaltning
Stad och entrémattor
Reparationer

Pagaende underhall

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning

Kabel-TV och bredband
Tomtrattsavgald
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk foérvaltning

Avgift brf.organisation

Bankkostnad

IT-tjanster

Kostnad fér medlemsméten, styrelseméten
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Noter till balansrdkningen

Not 5

Byggnad

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Summa redovisat varde

Taxeringsvidrde
Byggnad
Mark, innehas med tomtratt
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2020

34 231
39021
131 339
8 195
56 958
200163
47 341
50433
46 696
194 700
19 376
79 969

13 507

921929

2020

56 735
5106
5821

181
245

10 526

1593

80 207

2020-12-31

27 674 496

27 674 496
-3 060 368

-169 620

-3229 988

24 444 508

24 444 508

24444 508

18 386 000
39 610 000

2019

26 829
38 049
128 840
174 822
61514
230702
29 621
50915
46 624
194700
19 107
78 877
43 510

1124110

2019

54 992
5065
5814

181

7 659
65 446
762

139 919

2019-12-31

27 674 496

27 674 496
-2 890 748

-169 620

-3 060 368

24614128

24 614128

24 614128

18 386 000
39 610 000
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NOTER

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 345 255 345 255
Inkop 42 779 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 388034 345 255
Ingdende avskrivningar -170 487 -155 926
Arets avskrivningar -14 561 -14 561
Utgaende ackumulerade avskrivningar -185 048 -170 487
Utgaende redovisat virde 202 986 174 768
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsakringspremie 3128 3154
Forutbetald tomtrattsavgald 48 675 48 675
Forutbetalt Bredband 10 208 10 208
Forutbetalt ek forvaltning 14 671 14 092
Ovr forutbet kostn o uppl int 6767 17 966
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 83 449 94 095
Ovriga kortfristiga placeringar 2020-12-31 2019-12-31
Kategori
SBAB 1795783 1790412
Summa ovriga kortfristiga placeringar 1795783 1790412
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 2182 500 90 000
Amortering efter 5 ar 0 2092 500
Summa langfristiga skulder 2182 500 2182 500
Kreditgivare Villkorsandring Rianta%  Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
Stadshypotek 2024-10-30 1,09 0 2182 500
Summa 0 2182 500
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 0
Lan for villkorsindring under 2021
Summa langfristiga skulder 2 182 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 135089 130 300
Upplupna rantekostnader 3965 2536
Uppl kostn Fjarrvarme 24 133 29 081
Upplupen kostnad El 6478 4 256
Ovriga upplupna kostnader 13125 5519
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 182 790 171 692
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighet: Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Summa stillda sidkerheter 13 000 000 13 000 000

Not 12 Hé&ndelser under och efter bokslutsarets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer féreningen handelseutvecklingen
noga och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen
har till dags dato inte markt av nagon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Stockholm
MarthaLena Wessén Jessica Nilsson
Asa Zander Andy Hamill

Min revisionsberattelse har lamnats den

Mona Gullberg
Fortroendevald revisor
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stilida sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighet: Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Summa stillda sikerheter 13 000 000 13 000 000

Not 12 Handelser under och efter bokslutsarets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer féreningen handelseutvecklingen
noga och vidtar tgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen
har till dags dato inte mirkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Stockholm
@\M ’ _ - Qf’lx_‘
Marthalena Wes§‘én Jessica Nilsson
= Z e
3 \(}/\ == -
Asa Zander Andy Hamill

7%&%@% har [Amnats den

/7
Mona Gullberg A
Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Akermannen 1
Organisationsnummer 769604-1450

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Akermannen 1 for
ar 2020-01-01 — 2020-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna, férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattande av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfoért revisionen fér att med hég men inte absolut sékerhet férsakra mig om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningarna som styrelsen gjort nar den uppréttat arsredovisningen samt att utvérdera den
samlande informationen i &rsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om n&gon
styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid mot bostadsréattslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen samt beviljar

styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 18 mars 2021

Mona Gullberg
Fortroendevald revisor
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