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Foreningens verksambet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningens fastighet, Akermannen 31 i
Stockholms kommun férvarvades 2002.

Foreningens fastighet/er bestar av ett
flerbostadshus pa adress Norra Agnegatan 38.
Fastigheten ar ursprungligen uppférd 1906
men &r ombyggd och renoverad 1936, 1983
samt 2008. Byggnaden har vardear 1984.

Tomtréttsavtal finns till fastigheten
Akermannen 31 d& féreningen inte ager
marken utan hyr den av Stockholms kommun
via tomtratt.

Tomtréttsavgélden var for ar 2014 102 000 kr.
Ett nytt avtal tradde i kraft 2015 och galler fram
till &r 2024.

Ligenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 1648 kvm, varav
1378 kvm utgor lagenhetsyta och 270 kvm
lokalyta.

Lagenhetsférdelning
10 st 1 rum och kék
10 st 2 rum och kék

1 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 20 (19) upplatna med
bostadsratt och 1 (2) med hyresréatt.

Féreningen har 3 (3) uthyrda lokaler. Dessa ar:

- Lennart Nilsson Photography AB, nuvarande
avtalsperiod till 2017-12-31

- AirTraffic Trade AB, nuvarande avtalsperiod
till 2017-04-30

- Elina Ojakangas, nuvarande avtalsperiod till
till 2017-09-15

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsékring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseférsékring.

Underhélisplan har féreningen upprattat ar
2013, vilken strécker sig 10 ar. Planen
uppdateras fortlépande.

Ny entréport 2014
Takunderhall 2013
Fonsterunderhall 2011
Hissinstallation uppgradering 2007
Balkongbyggnation 2006

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskétsel har
féreningen tecknat avtal med Fastighetségarna
Stockholm.

Bostadsréttsféreningen registrerades 2001-
05-18 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades under 2002.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2001-05-18.

Féreningens skatteméssiga status &r att
betrakta som ett akta privatbostadsféretag.

Féreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsagarna.



Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 24 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar tio. Antalet
medlemmar som avgatt under aret &r nio.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
25. Under aret har fem dverlatelser skett.

Féreningen har vid arets siut en
bostadshyresgéast.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren
en dverlatelseavgift pa f n 1,108 kr.
Pantséttningsavgift debiteras kdparen med f n
443 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma, 2015-06-01 och darmed
pafoljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Malin Lindgren — Ledamot — ordférande
Karin Hagelborn — Ledamot — kassér
Agneta Elofson — Ledamot - sekreterare
Marthalena Wessén — Ledamot

Elias Blillow — Ledamot

Lars Jaxvall — Suppleant

Joakim Bystrém — Suppleant

Vilhelm Engstrém — Suppleant

Therese Sandstrom — Suppleant

Till internrevisor har Elisabeth Ekholm
Nyberg valts.

Styrelsesammantrédden som protokollférts
under ret har uppgétt tilt 10 st. Dessa ingar i
det arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats
av tva ledamdter i férening.

Hindelser under rikenskaps

Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Féreningens resultat for ar 2015 ar -810 368
kr, vilket kan jamféras med resultatet for ar
2014 pa 406 kr. Férandringen mellan aren
beror framst pa 6kade kostnader for
reparationer och underhall.

| resultatet fér ar 2015 ingar avskrivningar med
214 208 kr, exkluderar man dem blir resultatet
-596 160 kr. Detta innebéar att foreningen goér
ett likviditetsmassigt underskott fran den
I6pande verksamheten under aret med

596 160 kr. Anledningen till underskottet beror
pa stora reparations- och underhallsatgarder

som &r genomférda pa fastigheten under aret.
Avskrivningar &r en bokféringsméssig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Kostnadsutvecklingen i féreningen &r
forhallandevis stabil. Férutom nédmnda
underhalis- och reparationskostnader har de
flesta kostnader har &ndrats marginellt jamfort
med tidigare ar.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
gor féreningen ett positivt kassafléde med

4 390 325 kr. Anledningen till detta &r att
féreningen under aret har upplatit en lagenhet
som har inbringat 5 060 000 kr. Det
overskottskapital som féreningen har fatt in
under aret kommer att anvandas till framtida
investeringar och underhallsatgarder pa
fastigheten.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Under verksamhetsaret har féljande aktiviteter
genomférts i Brf Akermannen 1:

- Aterstallt bostadsrattsinnehavarens kék pa
vaning 5 samt takterrass pa vaning 6 efter en
vattenlécka fran terrass (orsakat av
byggnationsfel). Denna vattenlécka har
paverkat féreningens 2015 &rs resultat
negativt, da skadan inte tacktes av
férsakringen och byggholaget inte kunde
kravas pa ersattning. Samtliga skador &r nu
helt aterstalida och betalda.

- Genomfort en forsaljning av en hyresréatt som
blev upplaten till bostadsratt i samband med
hyresgastens dédsfall. D& forsaljningen
genomférdes i december 2015 har féreningen
en &verlikviditet vid arsskiftet 2015/2016, som i
bérjan av 2016 anvants till att amortera hela
den rérliga delen av féreningens lan (2.25
mkr). Féreningen har nu en mycket stark
likviditet och finansiell stélining, och en
hyresratt kvarstar.

- Atgardat vattenskada i samband med stopp i
avlopp i hyresgastlokal i gatuplan. Genomféort
stamspolning av samtliga kéks- och
avloppsstammar i féreningen.

- Bytt samtliga armaturer i trapphuset till LED-
och rérelsestyrda lampor.

- Bytt tva tvattmaskiner i tvattstugan.



- Fatt en ny hyresgast i hyreslokal pa gatuplan,
ingen period dar lokalen stod tom mellan
hyresgasterna.

Underhall och reparationer av fastigheten
som genomférts under verksamhetsaret och
dar hela kostnaden belastat resultatet for
verksamhetsaret.

Vattenlacka fran terrass van 5 o 510
och 8, aterstalining, projektledning
fuktmaétningar etc

Stamspolning och aterstélining av 40
Stam samt lokal hos hyresgast pa
Gatuplan

Armaturer i trappuppgang 50

Handelser efter rikenskapsaret

Efter verksamhetsarets slut har féljande
aktiviteter genomférts i Brf Akermannen 1:

- Amorterat ett rorligt Ian pé 2.25 mkr, med
delar av képeskillingen fran férséljning av
bostadsrétt. Det aterstaende lanet &r bundet till
2017-10-30 och kvarstar darmed, aterstdende

dverlikviditet ar placerad med marknadens
basta riskfria ranta.

- Genomfért OVK besiktning av samtliga
lagenheter, lokaler samt gemensamma
utrymmen.

- Pabdrjat arbetet med gemensam hemsida for
féreningen samt nya stadgar.

Till det planerade underhallet samlas medel
via arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med 0,3 % av taxeringsvérdet
pé fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

| -

Byte av undercentral 2016
Ny entrétavla och 2016
namnskyltar i

trapphus

Ombyggnation av 2016
soprum

Renovering av
trapphus 2017

Ej klart &nnu




Nettoomsattning, kr 1124249 1153338 1186470 1186 604
Resultat efter finansiella poster, kr -810 368 406 -184 483 -52 520
Soliditet, % 85 82 82 83
kGrenomsmttllg arsavgift per kvm bostadsrattsyta, 441 441 441 441
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 3419 3583 3583 3583
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 15 657 15 585 15 585 15 585
Genomsnittlig skuldranta, % * 2,07 2,64 2,93 3,35
Fastighetens belaningsgrad, % * 18 18 18 17

1105650
132777
81
441
3583
15 585
3,61
17

*Genomsnittiig skuldranta definieras som bokférd kostnad for laneréntor i forhallande till genomsnittiiga fastighetslan.
*Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetstan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Nyckeltalen for jamférelsearen har inte réknats om.

Resuliatdisposition

b

Férslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

-2 435 37¢
-810 368

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsatts

Fran yttre fond ianspraktas
I ny rékning éverféres

-3 245747

96 366
90 000
-3 252 113

-3 245747

Betraffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.




2015-01-01 2014-01-01

Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 1 1124 249 1153 338
Summa rorelsens intakter m.m. 1124 249 1153 338
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 499 570 -775 037
Ovriga externa kostnader 3 -127 335 -64 826
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -214 208 -205 683
Summa rorelsens kostnader -1 841 113 -1 045 546
Rérelseresultat -716 864 107 792
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter -391 11415
Rantekostnader -93 113 -118 801
Summa finansiella poster -93 504 -107 386
Resultat efter finansiella poster -810 368 406

Arets resultat -810 368 406



TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad
Inventarier

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(S0 -

2015-12-31

25294 185
104 621
128 391

25 527 197

25 527 197

1985
13 858
1211
63 036

80 090

5001 397

5001 397

166 763

5248 250

30 775 447

2014-12-31

25 497 637
47 234
132 606

25877 477

25677 477

14 404
1089
61672

77165

500 000

500 000

277 835

855 000

26 532 477



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stillda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sikerheter
som har stiillts fér egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsiéttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not

10

11

2015-12-31

28 530 784
768 411

29299 195

-2 435 379
-810 368

-3245747

26 053 448

4 500 000
50 000

4 550 000

6 600
20 330
145 069

171 999

30 775 447

13 000 000

13 000 000

Inga

2014-12-31

23470784
672 045

24 142 829

-2 339419
406

-2 339013

21803 816

4 500 000
0

4 500 000

36 505
18 499
173 657

228 661

26 532 477

13 000 000

13 000 000

inga



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar. Priciperna &r oférandrade jamfort med féregaende ér.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgéngar

Anlaggniningstiligangar ar redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planmassiga avskrivningar
baserade pa en beddmning av tillgangarnas ekonomiska livslangd.

Avskrivning enligt plan &r gjorda enligt féljande:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2%, 4% och 10 %
Inventarier 20 %

Installationer 4%

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

En forening med hyreshus fick nya vérden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att galla
fram till &r 2016. Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som
antingen &r ett fast belopp per lagenhet eller 0,3% av taxeringsvéardet for bostadsdelen. Det lagsta av
dessa varden utgér féreningens fastighetsavgift som for rakenskapséaret &r 1 243 kr per lagenhet. For
lokaler betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifrén féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspréktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintékter 2015 2014
Arsavgifter 548 377 553 547
Hyresintakter, bostader 109 040 130 848
Hyresintakter, lokaler 377 351 376 251
Bredband, internet 22 500 22 800
Ovriga intakter 66 981 69 892
Summa arsavgifter och hyresintdkter 1124 249 1153 338



Not 2

Not 3

Not 4

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stad

Rep och underhall

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophémtning
Kabel-TV och bredband
Tomtrattsavgald
Fastighetsférsakring
Fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning

Avg brf-organisation

Bankkostnad

IT-fjanster inkl. bredband

Kostnad fér medlemsméten, styrelseméten
Férsaljningskostnader

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader
Byggnad

Ingaende anskaffningsvérde

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Bokfért varde fastighetsforbattringar

Summa redovisat varde

Taxeringsvérde
Byggnad
Mark, innehas med tomtréatt

2015

40 041
32272
739274
65 670
196 926
36 319
101 688
44 841
147 900
16 521
57 323
20795

1499 570

2015

49 536
0

4 944
589
3833
66 387
2 046

127 335

2015-12-31

27 674 496
0

27 674 496

-2 176 859

-2 380 311

25294 185

24 305 100
989 085

25294 185

14 114 000
18 008 000

203 452

2014

22 904
27 751
78 979
69 051
208 142
35 606
93 849
47 522
102 000
16 437
56 777

16 019

775037

2014

49 158
4 876
4 668

0
4 458
0
1 666

64 826

2014-12-31

27 542 302
132 194

27 674 496

-1 978 362
-198 497

-2 176 859
25 497 637

24 435 930
1061707

25 497 637

14 114 000
18 008 000



Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Inventarier 2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 137 455 87 250
Inkép 63 928 50 205
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 201 383 137 455
Ingaende avskrivningar -90 221 -87 250
Forsaljningar/utrangeringar 0 4215
Arets avskrivningar -6 541 -7 186
Utgdende ackumulerade avskrivningar -96 762 -90 221
Utgaende redovisat varde 104 621 47 234
Installationer 2015-12-31 2014-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 143 872 143 872
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 143 872 143 872
Ingaende avskrivningar -11 266 -7 051
Arets avskrivningar -4215 -4 215
Utgéende ackumulerade avskrivningar -15 481 -11 266
Utgdende redovisat varde 128 391 132 606
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetald férsakringspremie 2717 2 665
Forutbetald tomtrattsavgald 42 825 36 975
Forutbetalt Bredband 10 208 10 208
Ovr férutbet kostn o uppl int 7 286 11 824
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intik! 63 036 61672
Ovriga kortfristiga placeringar 2015-12-31 2014-12-31
Kategori
Nordea Likviditetsinvest 5001 397 500 000
Summa ovriga kortfristiga placeringar 5001 397 500 000
Eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat Arets

insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 19575133 3 895651 672045 -2339419 406
Okning av insatskapital 898 345 4161655
Disp. av fg ars resultat 96 366 -95 960 -406
Arets forlust -810 368
Belopp vid arets utgang 20473478 8057 306 768411 -2435379 -810 368




Not 10 Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Amortering efter 5 ar 4 500 000 4 500 000
Summa langfristiga skulder 4 500 000 4 500 000
Kreditgivare Villkorsandring Rénta % Amortering Skuld per

2016 2015-12-31
Stadshypotek 2017-10-30 1,69 2 250 000
Stadshypotek 2016-02-01 1,24 2 250 000
Summa 0 4 500 000
Avgar Kkortfristig del 0
Summa langfristiga skulder 4 500 000

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2015-12-31 2014-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 88 113 105 101
Upplupna rantekostnader 7 819 11 382
Uppl kostn Fjarrvarme 27715 30479
Upplupen kostnad El 5940 8228
Ovriga upplupna kostnader 15 482 18 467
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 145 069 173 657

Stockholm 2016- €5 — 30

Karin Hagelborn

é/éé%\ ’ :V"/ @%% %/;;?’;

Malin Lindgren Elias Bulo MarthalLena Wessén

Min revisionsberéttelse har lamnats den '22/5’ 2016.

Elisabeth Ekholm Nyberg
Fortroendevald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Akermannen 1

Organisationsnummer 769604-1450

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Brf Akermannen 1 for & 2015-01-01--2015-12-31.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
Arsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om
arsredovisningen och foérvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet férsikra mig om att drsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocks att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat &rsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pé annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

22
Stockholm den % 2016

oLl Felio

Elisabeth Ekholm Nyberg
Fortroendevald revisor



