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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att férsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen [amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det majligt att
félja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  MNetftoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inldkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rénfekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. fOreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bunadet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foéreningens fastighets-
lan.

— Korlfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
[damnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Valbehaget (769620-9670) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-
01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststéalla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar.
Foreningen tillampar frdn och med &r 2020 komponentavskrivningar pa fastigheten, vilket innebar att
ingen avsattning langre behdver goras till fond for yttre underhall. Istéllet kommer kostnad for arliga
avskrivningar att aven inkludera erséattningsinvesteringar. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan darfor variera 6ver aren
beroende pa olika atgarder. Forandringen av foreningen likvida medel kan utlasas i kassaflodesanalysen.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna aterfinns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-01-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2020-08-17 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-03. Foéreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
225 Lagenheter, bostadsratt 19 269
5 Lokaler, hyresratt 555
1 Garage, hyresratt 3010
1 Garage, hyresratt 180
Totalt 23014

Foreningen &ger fastigheten Valbehaget 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Elersvagen 42-
52 (jamna nummer), Hornsbergs Strand 91-101 (udda nummer), Lars Forssells gata 31, 33 samt Sara
Lidmans gata 2,4 och 6. Fastigheten bebyggdes &r 2010 och bestar av 1 flerbostadshus. Vardear ar 2012.

Under 2015 forvarvades 15 parkeringsplatser i Fastighet Leendet GA:1 i Stockholm, tillhérande Brf
Vastermalmsterassen. Forvarvet skedde genom en sé kallad tredimensionell fastighetsbildning.
Foreningen ager darmed 2/25 av gemensamhetsanlaggningen i Leendet GA:1.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar bostadsréattstillagg.

Uppvarmning sker via fjarrvarme, bergvarme, luft- och vattenburet varmesystem med radiatorer och
konvektorer.
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Uthyrning av lokaler
Foéljande hyresgéster innehar lokalhyreskontrakt:

Hyresgast Yta kvm Loptid, hyresavtal
Aron AB (Texas Longhorn) 110 2023-02-28
Tokyo Thmey AB 64 2022-09-30
Stranden Bar & Matsal AB 200 2026-03-31
Stranden Bar & Matsal AB 58 2022-06-30
Kristinebergs Strand AB (Piren) 122 2023-03-31
Véalbehaget Bostad AB; garage 3010 2022-01-31
Véalbehaget Bostad AB, garage 180 2025-10-31

Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Stammor
Ordinarie foreningsstamma agde rum 2020-06-03. P& stamman deltog 61 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Michael Forvass Ordférande
Mats HOgstrom Ledamot
Per-Olof Nilsson Ledamot
Roger Bjork Ledamot
Eva-Britt Blomé Ledamot
Cecilia Meijer Suppleant
Charlotta Nilsson Suppleant

Firman tecknas av styrelsens ordinarie ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Till revisor har valts revisionsbyrdn KPMG.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Richard Bruvik, Bosse Carlsson och Hans Andrée.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 381 st. Under aret har 45 medlemmar flyttat ut och 42
medlemmar flyttat in. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 374 st. Under aret har 30 lagenheter
bytt agare.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Avtal
Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor
Vatten Stockholm Vatten AB
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Ekonomisk férvaltning
Teknisk Forvaltning samt Fastighetsskotsel
Stadning

Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Etcon Fastighetsteknik AB

Stadgladen AB tom 2020-09-30 och déarefter
Stadpolen AB

Hissavtal Kone AB
Bredband/TV/Tele Ownit AB

El, nat Ellevio AB

El, forbrukning Skelleftea Kraft AB
Varme Stockholm Exergi AB

Sopha&mtning

Flerarsoversikt

Stockholm Avfall AB samt Veolia Recycling
Solutions Sweden AB
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 13 453 14 435 14 358 14 665 15374
Resultat efter fin poster (tkr) 1327 1192 1675 1573 1699
Soliditet (%) 86 85 85 85 84
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 494 548 549 566 609
Hyresintakter/ m? hyresrattsyta, lokaler 3316 3247 3160 3181 3008
Lan/ m2 bostadsrattsyta 8 458 9704 9704 9704 10 067
Elkostnader/ m? totalyta 57 70 74 63 59
Varmekostnader/ m? totalyta 42 44 41 39 40
Vattenkostnader/ m? totalyta 13 13 14 16 19
Kapitalkostnader/ m? totalyta 76 103 104 110 158

| ovan berakning anvands ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 19 269 m?2 bostader och 555 m? lokaler.
Garageyta totalt 3.190 m2 ar medréknad i nyckeltal som berdknas pa totalyta.

Lan

Foreningen redovisar under rakenskapsaret 1an som forfallet inom tolv manader fran rakenskapsarets slut,
som kortfristig skuld. Det ar troligt att dessa Ian kommer att férlangas.

Fastighetsunderhall

Styrelsen genomfor tillsammans med foreningens tekniska konsult arligen en utforlig genomgang och
uppdatering av bostadsrattsforeningens underhallsplan. Underhallsplan redovisar alla byggdelar i
fastigheten. Dessa byggdelar anges i antal och kostnadsberaknas for utbyte eller renovering och
bedomning sker nar i tiden atgarden bor utféras. Kostnaderna tas fram pa 25 ars sikt varvid en arlig

kostnad kan réknas fram, vilken blir underlag till budget

D4 foreningens hus ar relativt nybyggt (r 2012) kommer sannolikt inga storre investeringsatgarder sasom
stambyte, fasad- och takrenovering att behtva utféras inom den narmaste 10-20 arsperioden.
Foreningens medlemmar kan ta del av underhallsplanen efter begaran till styrelsen.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Per 1 januari 2020 sanktes arsavgifterna med 10%. Sankningen kunde genomféras tack vara den laga
rantenivan pa marknaden och foreningens ekonomiskt goda stallning.

Fran och med 1 januari 2020 6vergick foreningen till komponentavskrivning enligt de sk K3-reglerna. Detta
innebar att avskrivning sker enligt beraknad livslangd for byggnadens olika delkomponenter.

Ett lan hos SEB forfoll 28 januari 2020. Efter amortering med 24 msek upptogs ett nytt Idn hos SEB pé 65
msek med en l6ptid pa 3 ar och till en ranta pa 0,60%.

Per 1 juni 2020 sanktes avgifterna for medlemmars nyttjande av el och vatten, pga dndrade priser pa
marknaden. Samtidigt palaggs moms pa avgifterna, efter ett utslag i Skatterattsnamnden. | och med detta
mojliggors fullt momsavlyft pa erhalina el- och vattenfakturor.

Foreningen genomférde under aret spolning av stammar vilket forlanger stammarnas livslangd.

Foreningen hade under varen och sommaren 2020 ett flertal stolder fran framfor allt cykelforraden i
garaget. Mot denna bakgrund upphandlades ett nytt skalskydd innefattande ett nytt passersystem med
brickor, fler kameror och dorrstangare till entréerna. Arbetet paborjades i slutet av 2020 och fortséatter
under borjan av 2021.

Foreningen inledde under vintern ombyggnation av ytor som inte anvands exempelvis under trappor, for
att skapa forradsutrymmen, att hyras ut till medlemmar.

Hyreslokaler
Fran mars manad 2020 drivs hyresgasten Texas Longhorn i ny regi. Andra hyresavtal har omforhandlats
under aret.

Foreningen erbjod lokalhyresgaster, pa grund av pandemin, uppskov med betalning av hyran for tre
manader under andra kvartalet 2020. Hyran for andra kvartalet betalas tillbaka proportionerligt under
nastféljande sex kvartal, med sista betalning under fjarde kvartalet 2021.

Pa grund av coronapandemin har risken for betalningssvarigheter hos lokalhyresgaster och medlemmar
okat, men foreningen har idag inga forfallna hyresfordringar eller arsavgifter.

En tvist pagér mellan féreningen och lokalhyresgasten Stranden Bar och Matsal. Under ar 2019 sades de
tva kontrakten med hyresgasten upp pa grund av stérningar. Uppsagningen beivrades varfor arendet gick
vidare till Stockholms Tingsrétt. Den 8 maj 2020 meddelade tingsratten dom i malet, dar féreningens talan
ogillades och foreningen tilldémdes att ersatta lokalhyresgastens rattegangskostnader. Féreningen har
deponerat ett belopp om 571.000 kr hos Kronofogden som ska tacka rattegangskostnader och ranta.
Foreningens forsakring tacker halften av motpartens kostnader.

Foreningen har dverklagat domen till Svea hovréatt som beviljat provning. Foreningen bitrads av
advokatfirman Creo AB. Dom i hovréatten beraknas komma under varen.

Handelser efter rakenskapsarets slut

Per 1 januari 2021 sanktes arsavgifterna med 15%. Denna sankning mdéjliggjordes av det fortsatt laga
rantelaget pa marknaden.
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Ett [Aan om 50 msek hos Stadshypotek forfll 30 januari 2021. Efter amortering med 5 msek togs ett nytt
l&n hos Stadshypotek pa 45 msek med en 16ptid pa 3 ar och till en réanta om 0,44 %. Féreningen har
darmed sedan ar 2012 amorterat totalt 57 msek av féreningens ursprungliga lan om 215 msek.

Foreningen fortsatter det paborjade forbattringsarbetet av fastighetens skalskydd genom nytt
passersystem, dérrautomatik, samt kameror.

Foreningen slutforde i borjan pa &r 2021 ombyggnation av ett antal utrymmen till férrad och dessa har
under varen hyrts ut till medlemmar.

Foreningen har i borjan pa aret omférhandlat avtalet med Ownit sa att varje lagenhet ar ansluten med upp
till 2000 Mbit/s fiber.

Huvudforhandling i tvisten med Stranden Bar och Matsal ar planerad i Svea hovrétt i april 2021. Utgangen
ar mycket oviss, men féreningen konstaterar att stérningarna fran hyresgastens verksamhet alltjamt pagar
till stor negativ inverkan pa flera av foreningens medlemmar.
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Belopp i Tkr
2020-12-31  2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning 13 461 14 435 14 358 14 665 15374
Resultat efter finansiella poster 1240 1192 1675 1573 1699
Soliditet % 86,2 85 85,0 85,0 84,0

Flerarsoversikt
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Forandring eget kapital
Upp-  Fond for

latelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 672 801 500 367 067 500 2 804 516 5675761 1192094 1049 541 371
Resultatdisposition
enl féreningsstamma:
Balanseras i ny
rakning 1192094 -1192 094
Upplatelse av ny
bostadsratt - - -
Arets resultat 1239 593 1239 593
Belopp vid

arets utgang 672 801 500 367 067 500 2 804 516 6 867 855 1239593 1050 780 964
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 6 867 855
Arets resultat 1239 593
8 107 448
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rakning 8 107 448
8 107 448

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 2 13 460 790 14 435 043
Ovriga rorelseintakter 3 2625700 2 561 228
16 086 490 16 996 271
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -7 347 567 -6 570 395
Ovriga externa kostnader 5 -35 965 -34 010
Personalkostnader 6 -304 271 -308 589
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5 409 842 -6 520 332
Rorelseresultat 2988 845 3 562 945
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9179 63 665
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 758 431 -2 434 516
Resultat efter finansiella poster 1239 593 1192 094
Resultat fore skatt 1239 593 1192 094
Arets resultat 1239 593 1192 094
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 1209835931 1214 514 685

Inventarier, verktyg och installationer 8 270 327 317 289
1210106 258 1214 831974

Summa anldggningstillgangar 1210106 258 1214 831974

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 73 394 70 810

Ovriga fordringar 673 960 48 864

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 860 330 833 469

1607 684 953 143
Kassa och bank 9 6 998 138 24 844 288
Summa omsattningstiligangar 8 605 822 25797 431

SUMMA TILLGANGAR

1218712080

1240 629 405
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 672 801 500 672 801 500
Upplatelseavgifter 367 067 500 367 067 500
Fond for yttre underhall 2 804 516 2 804 516

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1042 673 516

1042 673 516

6 867 855 5675 761
1239 593 1192 094
8 107 448 6 867 855

1050 780 964

1049 541 371

10
113 000 000 98 000 000
113 000 000 98 000 000
50 000 000 89 000 000
1504 629 915 167
41 543 40 743
452 400 317 335
2932 544 2814789
54 931 116 93 088 034

1218712080

1240 629 405
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Kassaflodesanalys
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2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rdrelseresultat 2988 845 3 562 945
Avskrivningar 5409 842 6 520 332
Erhallen ranta 9179 63 665
Erlagd ranta, ranteintakter -1758 432 -2 434 516

6 649 434 7712426

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 6 649 434 7712 426
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -654 541 672 805
Okning(-)/Minskning (+) av rorelseskulder 843 078 497 098
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6 837 971 8 882 329
Investeringsverksamheten
Farvarv av pagaende nyanlaggningar -684 126
Kassafléde fran investeringsverksamheten -684 126
Finansieringsverksamheten
Amorteringar -24 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -24 000 000
Arets kassaflode -17 846 155 8 882 329
Likvida medel vid arets borjan 24 844 289 15 961 959
Likvida medel vid arets slut 6 998 134 24 844 288
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Under &ret har féreniningen
gatt fran K2 till K3. Avskrivningarna under ar 2020 har paverkats av dvergangen till K3 jamfort med
2019 ars arsredovisning.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfért med foéregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver beddmd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar 2020-12-31 2019-12-31
Bredband 3ar 3ar
Inventarier 5-10 ar 5-10 ar

Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen fér byggnad:
-Stomme inkl grund 133 ar

-Tak 50 ar

-Fasad (inkl portar) 133 ar

-Varme, va 50 ar

-Ventilation inkl styr & regler, 50 ar

-EI 60 ar

-Hissar 25 ar

-Garage 100 ar
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.
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Not 2 2 Nettomssattning

14(18)

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 9513 229 10 566 744
Lokalhyror 1848 333 1802 305
Hyror garage 2099 228 2 065 994
Summa 13 460 790 14 435 043
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-TV intakter 539 800 540 000
Tillagg for vatten/varme-férbrukning 748 077 815310
Elintakter 965 388 1076 927
Serviceavgifter,moms 28 409 38 291
Overlatelse/pantsattning 65 015 34993
Erhallna bidrag 55433
Forsakringsersattning rattskydd 279 000
Ovrigt 11 274
Summa 2625700 2 561 228
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 387 426 355 851
Stadning 292 930 227 878
Tillsyn, besiktning, kontroller 115 562 50 444
Tradgardsskotsel 83 182 63 469
Sndréjning 13153 93 975
Sotning 1815
Reparationer 949 597 176 028
El 1315112 1618 105
Uppvarmning 976 846 1 009 756
Vatten 308 841 308 601
Sophamtning 481 367 417 146
Forsakringspremie 202 742 199 986
Avgald 10 027 26 638
Fastighetsskatt lokaler 333120 316 000
Fastighetsskatt lokaler korrigering tidigare ar 2084 32 640
Ovriga fastighetskostnader 75 337 155 260
Kabel-tv/Bredband/IT 348 409 579 921
Ekonomisk forvaltning enligt avtal 198 600 161 031
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 16 430 5625
Panter och 6verlatelser 88 111 87 560
Teknisk forvaltning utdver avtal 2753 26 389
Juridiska atgarder 566 060 209 375
Ovriga externa tjanster 12 260 12 430

6 781 764 6 134 108

Underhall
Gemensamma utrymmen 39 564
Installationer 9740
Varme 18 048
Ventilation 265 285 243 695
Stamspolning 230 664
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Fasader 9 957
Balkonger 27 964
Garage 69 854 87 319
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 7 347 567 6 570 395
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Porto / Telefon 5480 6 390
Konsultarvode 3 866
Revisionsarvode 26 620 27 620
Summa 35 966 34010
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.
Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden: 240 000 240 000
Sociala kostnader 64 271 68 589
304 271 308 589
Not 7 Byggnader
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 640 777 506 640 777 506
-Mark 618 704 885 618 704 885

Pagaende nyanlaggningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat vdrde vid arets slut

Taxeringsvérde
Byggnader
Mark

Bostader
Lokaler

1259 482 391

1259 482 391

684 126
684 126
-44 967 706 -38 559 934
-5 362 880 -6 407 772
-50 330 586 -44 967 706

1209 835 931

1214 514 685

494 400 000 494 400 000
439 200 000 439 200 000
933 600 000 933 600 000
902 000 000 902 000 000

31 600 000 31 600 000
933 600 000 933 600 000
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Not 8 Inventarier och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 736 897 736 897
736 897 736 897
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -419 609 -307 048
-Arets avskrivning -46 961 -112 560
-466 570 -419 608
Redovisat varde vid arets slut 270 327 317 289
Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Sparkonto 4122 699 22114 124
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 2 875439 2730 164
6 998 138 24 844 288
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Ammortering
Langivare /slutbetalning Rénta  2020-12-31 /Uppléning  2019-12-31
SEB 2023-01-28 0,60% 65000000 24 000000 89 000 000
Stadshypotek 2021-01-30 1,51% 50 000 000 50 000 000
Stadshypotek 2022-01-30 1,16% 48 000 000 48 000 000
163 000 000 187 000 000
Varav Kortfristig del -50 000 000 -89 000 000

Foreningen har 1an med slutforfallodag
Dessa lan redovisas darfor som kortfristiga

Ovriga noter

Not 11 Viasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Per 1 januari 2021 sanktes arsavgifterna med 15%. Denna sankning mojliggjordes av det fortsatt laga

rantelaget p4 marknaden.

Ett lan om 50 msek hos Stadshypotek forfoll 30 januari 2021. Efter amortering med 5 msek togs ett
nytt lan hos Stadshypotek pa 45 msek med en I6ptid pa 3 ar och till en ranta om 0,44 %. Féreningen
har darmed sedan ar 2012 amorterat totalt 57 msek av féreningens ursprungliga 1an om 215 msek.
Foreningen fortsatter det paborjade forbattringsarbetet av fastighetens skalskydd genom nytt

passersystem, dérrautomatik, samt kameror.

Foreningen slutforde i borjan pa ar 2021 ombyggnation av ett antal utrymmen till férrad och dessa har

under varen hyrts ut till medlemmar.

Foreningen har i borjan pa aret omférhandlat avtalet med Ownit sa att varje lagenhet ar ansluten med

upp till 1000 Mbit/s fiber.

Huvudférhandling i tvisten med Stranden Bar och Matsal ar planerad i Svea hovratt i april 2021.
Utgangen ar mycket oviss, men féreningen konstaterar att storningarna fran hyresgastens verksamhet
alltjamt pagar till stor negativ inverkan pa flera av féreningens medlemmar.
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Stéllda sédkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fo6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 215000 000 215000 000
215 000 000 215000 000
Summa stéllda sdkerheter 215 000 000 215 000 000

Eventualférpliktelser

Inga eventualforpliktelser ar lamnade.
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