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Styrelsen fér Brf Vélbehaget (769620-9670) far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-
01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavglifter ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och dérfor gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar.
Foreningen tillampar fran och med &r 2020 komponentavskrivningar pa fastigheten, vilket innebar att
ingen avséttning langre behéver géras till fond for yttre underhall. Istallet kommer kostnad fér arliga
avskrivningar att &ven inkludera ersattningsinvesteringar. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan darfér variera éver aren
beroende pa olika atgarder. Férandringen av féreningen likvida medel kan utlésas i kassaflédesanalysen.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna aterfinns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-01-12, Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2020-08-17 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-03. Féreningen har sitt séte i Stockholms
kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1 999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
225 Lagenheter, bostadsratt 19 269
5 Lokaler, hyresratt 555
1 Garage, hyresratt 3010
1 Garage, hyresratt 180
Totalt 23 014

Foreningen dger fastigheten Valbehaget 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Elersvagen 42-
52 (jamna nummer), Hornsbergs Strand 91-101 (udda nummer), Lars Forssells gata 31, 33 samt Sara
Lidmans gata 2,4 och 6. Fastigheten bebyggdes ar 2010 och bestar av 1 flerbostadshus. Vardear 4r 2012.

Under 2015 forvarvades 15 parkeringsplatser i Fastighet Leendet GA:1 i Stockholm, tillhérande Brf
Véstermalmsterassen. Férvérvet skedde genom en sa kallad tredimensionell fastighetsbildning.
Fareningen &ger dérmed 2/25 av gemensamhetsanldggningen i Leendet GA:1,

Fastigheten &r fullvirdesfdrsékrad | Brandkontoret. | férsékringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsréttstillagg.

Uppvarmning sker via fjarrvarme. bergvérme, luft- och vattenburet varmesystem med radiatorer och
konvektorer.

(V| HkJmtgEDO-HyxXFIVwd




Brf Vidlbehaget 2(18)
769620-9670

Uthyrning av lokaler
Foljande hyresgaster innehar lokalhyreskontrakt:

Hyresgast Yta kvm Loptid, hyresavtal
Aron AB (Texas Longhorn) 110 2023-02-28
Tokyo Thmey AB 64 2022-09-30
Stranden Bar & Matsal AB 200 2026-03-31
Stranden Bar & Matsal AB 58 2022-06-30
Kristinebergs Strand AB (Piren) 122 2023-03-31
Vélbehaget Bostad AB; garage 3010 2022-01-31
Vélbehaget Bostad AB, garage 180 2025-10-31

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Stammor
Crdinarie féreningsstamma dgde rum 2020-06-03. Pa stamman deltog 61 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Michael Forvass Ordférande
Mats Hégstrém Ledamot
Per-Olof Nilsson Ledamot
Roger Bjérk Ledamot
Eva-Britt Blomé Ledamot
Cecilia Meijer Suppleant
Charlotta Nilsson Suppleant

Firman tecknas av styrelsens ordinarie ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Till revisor har valts revisionsbyran KPMG.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Richard Bruvik, Bosse Carlsson och Hans Andrée.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 381 st. Under aret har 45 medlemmar flyttat ut och 42
medlemmar flyttat in. Vid arets slut var dérmed antalet medlemmar 374 st. Under aret har 30 lagenheter
bytt agare.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av képare.

Avtal
Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor
Vatten Stockholm Vatten AB
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Ekonomisk férvaltning
Teknisk Forvaltning samt Fastighetsskdtsel
Stadning

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Etcon Fastighetsteknik AB

Stadgladen AB tom 2020-09-30 och darefter
Stadpolen AB

Hissavtal Kone AB

Bredband/TV/Tele Ownit AB

El, nat Ellevio AB

El, férbrukning Skelleftea Kraft AB

Véarme Stockholm Exergi AB

Sophémtning Stockholm Avfall AB samt Veolia Recycling

Flerarsoversikt

Solutions Sweden AB

3(18)

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 13 453 14 435 14 358 14 665 15374
Resultat efter fin poster (tkr) 1327 1192 1675 1573 1699
Soliditet (%) 86 85 85 85 84
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 494 548 549 566 609
Hyresintakter/ m? hyresrattsyta, lokaler 3316 3 247 3160 3181 3008
Lan/ m? bostadsrattsyta 8 458 9704 9 704 9 704 10 067
Elkostnader/ m? totalyta 57 70 74 63 59
Véarmekastnader/ m? totalyta 42 44 41 39 40
Vattenkostnader/ m? totalyta 13 13 14 16 19
Kapitalkostnader/ m? totalyta 76 103 104 110 158

I ovan berakning anvands ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 19 269 m? bostéader och 555 m? lokaler.
Garageyta totalt 3.190 m? & medraknad i nyckeltal som beréknas pa totalyta.

Lan

Foreningen redovisar under rakenskapsaret 1an som férfallet inom tolv manader fran rakenskapsarets slut,
som kortfristig skuld. Det &r troligt att dessa lan kommer att féréngas.

Fastighetsunderhall

Styrelsen genomfér tillsammans med féreningens tekniska konsult arligen en utférlig genomgang och
uppdatering av bostadsréttsféreningens underhallsplan. Underhallsplan redovisar alla byggdelar i
fastigheten. Dessa byggdelar anges i antal och kostnadsberéknas for utbyte eller renovering och
bedémning sker nar i tiden atgéarden bér utféras. Kostnaderna tas fram pa 25 ars sikt varvid en arlig

kostnad kan raknas fram, vilken blir underlag till budget

Da féreningens hus ar relativt nybyggt (ar 2012) kommer sannolikt inga stérre investeringsatgarder sasom
stambyte, fasad- och takrenovering att behéva utféras inom den nérmaste 10-20 arsperioden.
Féreningens medlemmar kan ta del av underhallsplanen efter begéran till styrelsen.
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Per 1 januari 2020 sénktes arsavgifterna med 10%. Sankningen kunde genomféras tack vara den laga
rantenivan pa marknaden och féreningens ekonomiskt goda stéllning.

Fran och med 1 januari 2020 &évergick féreningen till komponentavskrivning enligt de sk K3-reglerna. Detta
innebar att avskrivning sker enligt beréknad livslangd fér byggnadens olika delkomponenter.

Ett lan hos SEB forfoll 28 januari 2020. Efter amortering med 24 msek upptogs ett nytt lan hos SEB pa 65
msek med en 6ptid pa 3 &r och till en rénta pa 0,60%.

Per 1 juni 2020 sénktes avgifterna for medlemmars nyttjande av el och vatten, pga andrade priser pa
marknaden. Samtidigt paldggs moms pa avgifterna, efter ett utslag | Skatterattsndmnden. | och med detta
majliggérs fullt momsavlyft pa erhallna el- och vattenfakturor.

Foreningen genomférde under aret spolning av stammar vilket férlanger stammarnas livslangd.

Foreningen hade under varen och sommaren 2020 ett flertal stélder fran framfor allt cykelférraden i
garaget. Mot denna bakgrund upphandlades ett nytt skalskydd innefattande ett nytt passersystem med
brickor, fler kameror och dérrsténgare till entréerna. Arbetet pabdrjades i slutet av 2020 och fortsatter
under bérjan av 2021.

Foreningen inledde under vintern ombyggnation av ytor som inte anvénds exempelvis under trappor, for
att skapa férradsutrymmen, att hyras ut till medlemmar.

Hyreslokaler
Fran mars manad 2020 drivs hyresgasten Texas Longhorn i ny regi. Andra hyresavtal har omférhandlats
under aret,

Féreningen erbjéd lokalhyresgaster, pa grund av pandemin, uppskov med betalning av hyran for tre
manader under andra kvartalet 2020. Hyran fér andra kvartalet betalas tillbaka proportionerligt under
néstfdljande sex kvartal, med sista betalning under fiarde kvartalet 2021.

P4 grund av coronapandemin har risken fér betalningssvarigheter hos lokalhyresgaster och medlemmar
Okat, men féreningen har idag inga forfalina hyresfordringar eller arsavgifter.

En tvist pagar mellan féreningen och lokalhyresgésten Stranden Bar och Matsal. Under ar 2019 sades de
tva kontrakten med hyresgésten upp pa grund av stérningar. Uppsagningen beivrades varfér drendet gick
vidare till Stockholms Tingsratt. Den 8 maj 2020 meddelade tingsratten dom i malet, dar féreningens talan
ogillades och féreningen tilldémdes att ersatta lokalhyresgéstens rattegangskostnader. Foreningen har
deponerat ett belopp om 571.000 kr hos Kronofogden som ska tacka rattegangskostnader och rénta.
Foreningens férsékring tacker halften av motpartens kostnader.

Foreningen har 6verklagat domen till Svea hovratt som beviljat prévning. Féreningen bitrads av
advokatfirman Creo AB. Dom i hovratten berdknas komma under varen.

Handelser efter rikenskapsarets slut

Per 1 januari 2021 sanktes arsavgifterna med 15%. Denna sénkning méjliggjordes av det fortsatt laga
rantelaget pa marknaden.
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Ettlan om 50 msek hos Stadshypotek forféll 30 januari 2021. Efter amortering med 5 msek togs ett nytt
lan hos Stadshypotek pa 45 msek med en l6ptid pa 3 ar och till en rénta om 0,44 %. Foreningen har
darmed sedan ar 2012 amorterat fotalt 57 msek av féreningens ursprungliga lan om 215 msek.

Foreningen fortsétter det paborjade férbattringsarbetet av fastighetens skalskydd genom nytt
passersystem, dérrautomatik, samt kameror.

Foreningen slutférde i bérjan pa ar 2021 ombyggnation av ett antal utrymmen till férrad och dessa har
under varen hyrts ut till medlemmar.

Foreningen har i borjan pa aret omférhandlat avtalet med Ownit sa att varje lagenhet ar ansluten med upp
till 1000 Mbit/s fiber,

Huvudférhandling i tvisten med Stranden Bar och Matsal 4r planerad | Svea hovritt i april 2021. Utgangen
ar mycket oviss, men féreningen konstaterar att stérningarna fran hyresgéstens verksamhet alltjamt pagar
till stor negativ inverkan pa flera av féreningens medlemmar.
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Forédndring eget kapital

Upp-  Fond fér
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhail resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 672 801 500 367 067 500 2 804 516 5675761 1192094 1049541 371

Resultatdisposition
enl féreningsstamma:

Balanseras i ny

rakning 1192 094 -1192 094

Upplatelse av ny

bostadsritt - - -
Arets resultat 1239593 1239 593
Belopp vid

arets utgang 672 801 500 367 067 500 2 804 516 6867 855 1239593 1050 780 964
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Fdreningsstdmman har att ta stélining till:
Balanserat resultat 6 867 855
Arets resultat 1239 593
8 107 448
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rakning 8 107 448
8 107 448

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

L+]

Nettoomsattning 13460 790 14 435 043
Ovriga rérelseintakter 3 2 625 700 2561228

16 086 490 16 996 271

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 4 -7 347 567 -6 570 395
Ovriga externa kostnader 5 -35 965 -34 010
Personalkostnader 6 -304 271 -308 589
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -5 409 842 -6 520 332
Rérelseresultat 2988 845 3 562 945
Resulfat fran finansiella poster

Raénteintakter och liknande resultatposter 9179 63 665
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 758 431 -2 434 516
Resultat efter finansiella poster 1239 583 1192 094
Resultat fére skatt 1239 593 1192 094
Arets resultat 1239 593 1192 094

T
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 1209835931 1214514 685
Inventarier, verktyg och installationer 8 270 327 317 289

1210106 258 1214 831 974

~

Summa anléggningstillgangar 1210106 258 1214 831974

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 73 394 70 810
Ovriga fordringar 673 960 48 864
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 860 330 833 469
1607 684 953 143
Kassa och bank 9 6 998 138 24 844 238
Summa omséttningstillgangar 8 605 822 25 797 431
SUMMA TILLGANGAR 1218712080 1 240629 405
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 672 801 500 672 801 500

Upplatelseavgifter 367 067 500 367 067 500

Fond for yttre underhall 2 804 516 2804 516
1042673516 1042673516

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

6 867 855 5675 761
1239 583 1192 094
8 107 448 6 867 855

1 050 780 964

1049 541 371

10
113 000 000 98 000 000
113 000 000 98 000 000
50 000 000 &9 000 000
1504 629 915 167
41 543 40 743
452 400 317 335
2932 544 2814 789
54 931 116 93 088 034
1218712080 1 240629 405
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2 988 845 3 562 945
Avskrivningar 5409 842 6 520 332
Erhallen ranta 9179 63 665
Erlagd ranta, ranteintakter -1 758 432 -2 434 516

6 649 434 7712426

Kassafléde fran den Idpande verksamheten fére 6 649 434 7712 426
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -654 541 672 805
Okning(-)/Minskning (+) av rérelseskulder 843 078 497 098
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6 837 971 8 882 329
Investeringsverksamheten
Farvérv av pagaende nyanlaggningar -684 126
Kassafléde fran investeringsverksamheten -684 126
Finansieringsverksamheten
Amorteringar -24 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -24 000 000
Arets kassafléde -17 846 155 8 882 329
Likvida medel vid arets bérjan 24 844 289 15 961 959
Likvida medel vid arets slut 6 998 134 24 844 288
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Under aret har féreniningen
gatt fran K2 till K3. Avskrivningarna under &r 2020 har paverkats av 6vergangen till K3 jamfért med
2019 ars arsredovisning.

Redovisning av intéikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oféréandrade jamfért med féregaende ar.

Skatt
Bostadsréttsforeningars ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anldggningstiligangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvérde.

Tillkommande utgifter
Tillkemmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver beddmd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Féljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas:

Materiella anldggningstillgéngar 2020-12-31 2019-12-31
Bredband 3ar 3ar
Inventarier 5-10 ar 5-10 ar

Féljande komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen fér byggnad:
-Stomme inkl grund 133 ar

-Tak 50 ar

-Fasad (inkl portar) 133 ar

-Varme, va 50 ar

-Ventilation inkl styr & regler, 50 ar

-EI 60 ar

-Hissar 25 ar

-Garage 100 ar
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomfarda atgarder sker genom éverfring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 2 Nettomssittning
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 9513229 10 566 744
Lokalhyror 1848 333 1802 305
Hyror garage 2 099 228 2 065 994
Summa 13 460 790 14 435 043
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01- 2019-01-01-
_ 2020-12-31 2019-12-31
Kabel-TV intakter 539 800 540 000
Tillagg fér vatten/varme-férbrukning 748 077 815 310
Elintékter 965 388 1076 927
Serviceavgifter,moms 28 409 38 291
Overlatelse/pantsittning 65015 34 993
Erhalina bidrag 55 433
Férsékringsersattning ratiskydd 279 000
Ovrigt 11 274
Summa 2625700 2 561 228
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 387 426 355 851
Stadning 292 930 227 878
Tillsyn, besiktning, kontroller 115 562 50 444
Tradgardsskétsel 83 182 63 469
Sndrdjning 13 153 93 975
Sotning 1815
Reparationer 949 597 176 028
El 1315 112 1618 105
Uppvérmning 976 846 1009 756
Vatten 308 841 308 601
Sophémtning 481 367 417 146
Férsakringspremie 202742 199 986
Avgald 10 027 26 638
Fastighetsskatt lokaler 333 120 316 000
Fastighetsskatt lokaler korrigering tidigare ar 2 084 32 640
Ovriga fastighetskostnader 75 337 155 260
Kabel-tv/Bredband/IT 348 409 579 921
Ekonomisk férvaltning enligt avtal 198 600 161 031
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 16 430 5625
Panter och éverlatelser 88 111 87 560
Teknisk férvaltning utéver avtal 2753 26 389
Juridiska atgéarder 566 060 209 375
Ovriga externa tjanster 12 260 12 430
6 781764 6 134 108
Underhall
Gemensamma utrymmen 39 564
Installationer 9 740
Varme 18 048
Ventilation 265 285 243 695
Stamspolning 230 664
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Fasader 9 957
Balkonger 27 964
Garage 69 854 87 319
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 7 347 567 6 570 395
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Porto / Telefon 5480 6 390
Konsultarvode 3 866
Revisionsarvode 26 620 27 620
Summa 35966 34 010
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstélida
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.
Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden: 240 000 240 000
Sociala kostnader 64 271 68 589
304 271 308 589
Not 7 Byggnader
2020-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan
-Byggnad 640 777 506 640 777 506
-Mark 618 704 885 618 704 885
1259482 391 1259 482 391
Pagaende nyanl3ggningar 684 126
684 126
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -44 967 706 -38 559 934
-Arets avskrivning enligt plan -5 362 880 -6 407 772
-50 330 586 -44 967 706

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnader
Mark

Bostéader
Lokaler

1 209 835 931

1214 514 685

494 400 000 494 400 000
439 200 000 439 200 000
933 600 000 933 600 000
902 000 000 902 000 000

31 600 000 31 600 000
933 600 000 933 600 000
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Not 8 Inventarier och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 736 897 736 897
736 897 736 897
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -419 609 -307 048
-Arets avskrivning -46 961 -112 560
-466 570 ~419 608
Redovisat virde vid arets slut 270 327 317 289
Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Sparkonto 4 122 699 22114 124
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 2875439 2730 164
6 998 138 24 844 288
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Ammortering
Langivare /slutbetalning Rénta  2020-12-31 /Upplaning  2019-12-31
SEB 2023-01-28 0,60% 65 000 000 24 000 000 89 000 000
Stadshypotek 2021-01-30 1,51% 50 000 000 50 000 000
Stadshypotek 2022-01-30 1.16% 48 000 000 48 000 000
163 000 000 187 000 000
Varav kortfristig del ~50 000 000 -89 000 000

Fareningen har lan med slutférfallodag
Dessa lan redovisas darfdr som kortfristiga

Ovriga noter

Not 11 Vésentliga hindelser efter rékenskapsérets slut
Inga vésentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Per 1 januari 2021 sanktes arsavgifterna med 15%. Denna sankning mdjliggjordes av det fortsatt laga
rantelaget pa marknaden.

Ett lan om 50 msek hos Stadshypotek férféll 30 januari 2021. Efter amortering med 5 msek togs ett
nytt lan hos Stadshypotek pa 45 msek med en I6ptid pa 3 ar och till en réanta om 0,44 %. Fdreningen
har darmed sedan &ar 2012 amorterat totalt 57 msek av féreningens ursprungliga lan om 215 msek.
Foreningen fortsatter det pabérjade forbattringsarbetet av fastighetens skalskydd genom nytt
passersystem, dérrautomatik, samt kameror.

Foreningen slutférde i bérjan pa ar 2021 ombyggnation av ett antal utrymmen till férrad och dessa har
under varen hyrts ut till medlemmar.

Féreningen har i borjan pa aret omférhandlat avtalet med Ownit s& att varje lagenhet ar ansluten med
upp till 1000 Mbit/s fiber.

Huvudférhandling i tvisten med Stranden Bar och Matsal &r planerad i Svea hovratt i april 2021.
Utgangen &r mycket oviss, men féreningen konstaterar att stérningarna fran hyresgéstens verksamhet
alltjamt pagar ill stor negativ inverkan pa flera av foreningens medlemmar.
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Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 215 000 000 215 000 000
215 000 000 215 000 000
Summa stéllda sikerheter 215 000 000 215 000 000

Eventualférpliktelser
Inga eventualférpliktelser ar lamnade.
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Underskrifter
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Var revisionsberéttelse har 1amnats den / 2021
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REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Brf Vélbehaget , org. nr 769620-9670

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Vélbehaget for ar 2020.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. VVart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kentroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anviénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uitalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Valbehaget fér ar 2020 samt av forslaget

till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberéttelse Brf Valbehaget , org. nr 769620-9670, 2020
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma freningens ekonomiska situation och att tilise
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
I nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Solna den 27 april 2021

KPMG AB

DocuSigned by:

Mereander Palmér

EBD3BEGBAFA144F
Alexander Palmér

Auktoriserad revisar
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och déar avsteg och
tvertridelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation,
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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