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Arsredovisning

Bostadsrattforeningen
Valbehaget

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Valbehaget (769620-9670) far harmed avge
Arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Alimédnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt se tili att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfér gér styrelsen arligen en budget som ligger till
grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall
anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya
lan behGvs. Foéreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera
over aren beroende pa olika atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlzsas
i kassaflédesanalysen.

Inga storre underhall ar planerade de nirmaste aren.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna aterfinns langre fram i
forvaltningsberattelsen.

Foéreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-01-12, Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2012-01-30 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-03 hos
Bolagsverket.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
darmed en akta bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta

Foreningen &ger fastigheten Valbehaget 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Elersvagen 42-52 (jamna nr), Hornsbergs Strand 91-101 (udda nr), Lars Forssells gata 31,
33 samt Sara Lidmans gata 2, 4 och 6.

Fastigheten bebyggdes ar 2010 och bestar av 1 flerbostadshus. Vardearet ar 2012.
Under 2015 férvarvades 15 parkeringsplatser i Fastighet Leendet GA:1 i Stockholm,
tillhérande Brf Vastermalmsterrassen. Forvarvet skedde genom en sa kallad tredimensionell
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fastighetsbildning. Foreningen dger darmed 2/25 av gemensamhetsanlaggningen i Leendet
GA:1.

Fastighetsinnehavet specificeras | nedanstaende tabell:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
225 lagenheter, bostadsratt 19.269
5 lokaler, hyresratt 555
1 garage, hyresratt 3.010
1 garage, hyresratt 180
Totalt 23.014

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Brandkontoret. | férsakringen ingar kollektivt
bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme, bergvarme, luft- och vattenburet varmesystem med
radiatorer och konvektorer.

Verksamhet i lokalerna

Foljande verksamhet bedrivs i lokalerna:

Verksamhet Yta m? Loptid, hyresavtal
Hornsbergs Strandkrog AB (Texas Longhorn) 110 2021-03-31
Tokyo Thmey AB 64 2022-04-30
Stranden Bar & Matsal AB 200 2026-03-31
Stranden Bar & Matsal AB 58 2022-06-30
Kristinebergs Strand AB (Piren) 122 2023-03-31
Valbehaget Bostad AB, garage 3.010 2022-01-31
Valbehaget Bostad AB, garage 15 platser 180 2025-10-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Stammor
Ordinarie féreningsstamma égde rum 2019-05-15. P& stamman deltog 64 medlemmar, varav
46 rostberattigade.

Styrelsen
Styrelsen har utgjorts av:

Olle Kestad Ordférande
Roger Bjork Ledamot
Eva-Britt Blomé Ledamot
Marie Janes Ledamot
Per-Olof Nilsson Ledamot
Anita Ericsson Suppleant
Michael Forvass Suppleant
Mats Hogstrom Suppleant

Bj6érn Samuelsson Suppleant
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Firman tecknas av styrelsens ordinarie ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantréden.

Revisor
Till revisor valdes revisionsbyran KPMG.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Bosse Carlsson, Rickard Bruvik, Charlotta Nilsson samt Clare
Mills.

Teknisk status
Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal:

Avial Leverantor

Teknisk forvaltning Etcon Fastighetsteknik AB

Fastighetsskotsel Etcon Fastighetsteknik AB

Stadning Stadgladen AB

Hissavtal Kone AB

Bredband/TV/Tele Ownit AB

El, nat Ellevio AB

El, forbrukning Skelleftea Kraft AB (gron el)

Varme Stockholm Exergi AB

Vatten Stockholm Vatten AB

Sophamtning Stockholm Avfall AB samt Veolia Recycling
Solutions Sweden AB

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Per 1/1 2019 justerades priserna for medlemmars nyttjiande av el samt kall- och varmvatten,
till foljd av hogre priser pa marknaden.

Under éret har lokalhyresgasten Stranden Bar & Matsal AB som hyr 2 lokaler, sagts upp i
fortid pa grund av stérningar. Uppsagningen har beivrats varfér drendet gatt vidare till
domstol. Féreningen bitrads av advokatfirman Creo.

Stockholms Tingsratt meddelade 2020-05-08 dom i malet (T-12933), dar foreningens talan
ogillades. Se vidare under not 13, vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut.

Vidare har ett lokalhyresavtal omférhandiats.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 225
Overlatelser under aret: 23 (18)

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kopare.
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Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 387 (Har rattats med fran forra aret)
Tillkommande medlemmar: 38
Avgaende medlemmar: 39

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 385

Ekonomi

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 14 435 14 358 14 665 15 374
Resultat efter fin. poster (tkr) 1192 1675 1573 1699
Soliditet (%) 85 85 85 84
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 548 549 566 609
Hyror/m? hyresrattsyta lokaler 3247 3160 3181 3008
Lan/m? bostadsrattsyta 9704 9704 9704 10 068
Elkostnad/m? totalyta 70 74 63 59
Varmekostnad/m? totalyta 44 41 39 40
Vattenkostnad/m? totalyta 13 14 16 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 103 104 110 158

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 19.269 m? bostader och 555 m? lokaler. Garageyta totalt

3.190 m? ar medraknad i nyckeltal som beriknas pa totalyta.

Lan
Foreningen redovisar under rakenskapsaret 2019 lan som forfaller inom tolv manader fran
rakenskapsérets slut, som kortfristig skuld. Det &r troligt att dessa lan kommer att forlangas.

Fastighetsunderhail

Styrelsen genomfor tillsammans med foreningens tekniska konsult arligen en utforlig
genomgang och uppdatering av bostadsrattsforeningens underhalisplan. Underhallsplanen
redovisar alla byggdelar i fastigheten. Dessa byggdelar anges i antal och kostnadsberiknas
for utbyte eller renovering och bedémning sker nar i tiden atgarden bor utforas. Kostnaderna
tas fram pa 25 ars sikt varvid en arlig kostnad kan beraknas fram, vilken blir underlag tili
budget.

Da foreningens hus &r relativt nybyggt (&r 2012) kommer sannolikt inga storre investerings-
atgarder som stambyte, fasad- och takrenovering etc att behova utféras inom den narmaste
10-20 arsperioden. Féreningens medlemmar kan f& ta del av underhalisplanen efter begaran
till styrelsen.
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Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingdng 672 801 500 367 067 500 2 226 446

Resultatdisposition enl
foreningsstamman

Reservering till fond
for yttre underhall 578 070

Balanseras i ny
rakning

Avrets resuitat

Belopp vid

4578907 1674924 1048349277

-578 070

1674924 -1674924

1192 094 1192 094

arets utgang 672 801 500 367 067 500 2 804 516

5675761 1192094 1049 541 371
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 5675761
Arets resultat 1192 094
Totalt 6 867 855
Avsattning till yttre fond
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning 6 867 855
Summa 6 867 855

Foreningens resultat och stalining framgar av efterfljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 14 435 043 14 357 552
Ovriga rérelseintakter 3 2 561228 2310538
Summa rorelseintikter 16 996 271 16 668 090
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -6 570 395 -5 673 901
Ovriga externa kostnader 5 -34 010 -86 201
Personalkostnader och arvoden 6 -308 589 -311 959
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -6 520 332 -6 520 332
Summa rorelsekostnader -13 433 326 -12 592 393
Rorelseresultat 3562 945 4075697
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 63 665 34 149
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 434 516 -2434 922
Summa finansiella poster -2 370 851 -2400773
Resultat efter finansiella poster 1192 094 1674924
Resultat fore skatt 1192 094 1674 924
Arets resultat 1192 094 1674 924
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer 8

Summa materiella anlaggningstillgangar

~

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank 9
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1214 514 685
317 289

1220 922 457
429 849

1214 831974

1221 352 306

1214 831 974

1221 352 306

70 810 633 394
48 864 271125
833 469 721429
953 143 1625 948

24 844 288 15 961 958
24 844 288 15 961 958
25 797 431 17 587 906

1240 629 405

1238 940 212
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1 039 869 000
2804 516

1039 869 000
2 226 446

1042673516

1042 095 446

5675761 4 578 907
1192 094 1674 924
6 867 855 6 253 831

1 049 541 371

1048 349 277

10 98000 000 187 000 000
98000000 187 000 000

89 000 000 ;

915 167 601 693

40 743 310 505

317 335 503 476

2814 789 2175 261

93 088 034 3590 935

1240 629 405

1238940 212
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Kassaflodesanalys
2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 3562 945 4 075 697
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet, m m 6 520 332 6 520 332
10 083 277 10 596 029
Erhallen rénta 63 665 34 149
Erlagd ranta -2 434 516 -2 434 922
-2 370 851 -2400 773
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
aning/Minskning av rorelsefordringar 672 805 195 922
Okning/Minskning av rérelseskulder 497 098 273615
Kassaflode fran den 18pande verksamheten 8 882 329 8 664 793
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstiligangar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Arets kassafléde 8 882 329 8 664 793
Likvida medel vid arets borjan 15 961 959 7 297 166
Likvida medel vid arets slut 24 844 288 15 961 959
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intkt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivhingar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (foregaende &r inom parantes)

Anldggningstillgangar 2019 2018
Byggnad 100 ar 100 ar
Bredband 3ar 3ar
Inventarier 5-10 ar 5-10 ar

Ovriga tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter

individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing melian fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatriakning

Not 2 Nettoomsattning

2019 2018
Arsavgifter 10 566 744 10 583 739
Hyror 1802 305 1753 641
Hyror garage (blockuthyrt) 2 065 994 2020172

14 435 043 14 357 552

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019 2018
Kabel-TV intakter 540 000 540 000
Tillagg for vatten/varme-forbrukning 815 310 898 136
Elintakter 1076 927 652 850
Serviceavgifter, moms 38 291 37 083
Overlatelse/pantsattning 34 993 35536
Erhélina bidrag 55433 146 829
Ovrigt 274 104
Summa 2 561 228 2 310 538
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 355 851 336 813
Stadning 227 878 172 825
Tillsyn, besiktning, kontroller 50 444 46 256
Tradgardsskotsel 63 469 68 484
Snoérdjning 93 975 35574
Reparationer 176 028 264 182
El 1618 105 1699 054
Uppvarmning 1009 756 946 442
Vatten 308 601 319790
Sophamtning 417 146 427 084
Forsakringspremie 199 986 176 533
Avgald 26 638 -
Fastighetsskatt lokaler 316 000 286 620
Fastighetsskatt lokaler korrigering tidiigare ar 32 640
Ovriga fastighetskostnader 155 260 164 697
Kabel-tv/Bredband/IT 579 921 387 736
Forvaltningsarvode ekonomi 161 031 216 030
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 5625 200
Panter och overlatelser 87 560 -
Forvaltningsarvode teknik - 23 537
Teknisk forvaltning utdver avtal 26 389 4 359
Juridiska atgéarder 209 375 -
Ovriga externa tjanster 12 430 19 970

6 134 108 5596 186

Underhall
Gemensamma utrymmen 39 564 -

Installationer 9740 -
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Varme 18 048 -
Ventilation 243 695 71848
Las - 5 867
Fasader 9 957 -
Balkonger 27 964 -
Garage 87 319 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 6 570 395 5673 901
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Porto / Telefon / Bredband 6 390 7573
Konsultarvode - 52 008
Revisionarvode 27 620 26 620
Summa 34 010 86 201
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode 240 000 240 000
Sociala kostnader 68 589 71 959
308 589 311 959
Foreningen har ingen anstalld personai.
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 640 777 506 640 777 506
-Mark 618 704 885 618 704 885
1259482 391 1259482 391
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -38 559 933 -32 152 161
-Arets avskrivning enligt plan -6 407 772 -6 407 772
-44 967 705 -38 558 933

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde
Byggnader
Mark

1214 514 686

1220 922 458

494 400 600 436 400 0600
439 200 000 320 262 000
933 600 000 756 662 000
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Bostader 902 000 000 728 000 000
Lokaler 31 600 000 28 662 000
933 600 000 756 662 000
Vardear 2012.
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 736 897 736 897
736 897 736 897
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -307 048 -194 488
-Arets avskrivning enligt plan -112 560 -112 560
-419 608 -307 048
Redovisat varde vid arets slut 317 289 429 849
Not 9 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Sparkonto 22114124 14 051 857
Avrakningskonto Fastighetségarna 2730 164 1910 101
Summa 24 844 288 15961 958
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuidbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
SEB 2020-01-28 1,26% 89 000 000 89 000 000
Stadshypotek 2021-01-30 1,51% 50 000 000 50 000 000
Stadshypotek 2022-01-30  1,16% 48 000 000 48 000 000
187 000 000 187 000 000
Varav kortfristig del -89 000 000

Den kortfristiga delen kommer att
omsattas till nytt lan under 2020
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Ovriga noter
Not 11 Stélida sakerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och dérmed jamforliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséitningar
Fastighetsinteckningar 215 000 000 215 000 000
Summa stéllda sakerheter 215 000 000 215 000 000
Not 12 Eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser -

Not 13 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Arsavgifterna sanktes med 10% 1 januari 2020. Sankningen kunde genomforas tack vare den laga
rantenivan pa marknaden och foreningens ekonomiskt goda stalining.

1 januari 2020 évergick féreningen till komponentavskrivning enligt K3-reglerna. Detta innebar att
avskrivning sker enligt beraknad livslangd for byggnadens olika delkomponenter.

Ett Ian hos SEB pa 89 MSEK forfoll 28 januari 2020. Efter amortering pa 24 msek upptogs ett nytt Ian
hos SEB pa 65 msek med en 16ptid pa 3 ar till en ranta pa 0,60%.

Fran mars manad drivs lokalhyresgésten Texas Longhorn i ny regi.

Per 2020-05-08 meddelade Stockholms Tingsrétt dom i tvisten mellan féreningen och lokalhyresgast.
Féreningens talan ogillades, varfér féreningen tillddmdes att ersétta lokalhyresgastens
rattegangskostnader, vilka uppgar till 566.586 kr. Féreningens férsakring beraknas tacka halften av
motpartens rattegangskostnader.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och vidtar I6pande
atgérder for att begransa eventuell paverkan pé féreningens verksamhet. Styrelsen kan i dagslaget
inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om nagon) som utbrottet kan komma att fa
pa foreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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REVISIONSPENE

Till foreningsstamman i Brf Valbehaget, org. nr 769620-9670

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Valbehaget fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillr4ckliga

och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Valbehaget fér &r 2019 samt av férslaget

till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hé&nsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Foéreningen har vid flera tilifallen inte betalat skatter och avagifter i ratt tid.

Solna den 12 maj 2020

KPMG AB m <
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Alexander Palmér

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Vdlbehaget, org. nr 769620-9670, 2019

2(2)




