Arsredovisning

Brf Silverfasanen 2
769610-2206

Styrelsen for Brf Silverfasanen 2 far hirmed limna sin redogérelse for foreningens utveckling under

rdkenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberéttelse

- Resultatrdkning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostéder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i féreningen pé grund av s&dan upplatelse
kallas bostadsratt.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2003-11-29 och férvirvade fran andelségare den 3 maj r 2004 fastigheten
Silverfasanen 2 pa Kungsholmen under adresserna Drottningholmsvégen 76 och Thorildsvagen 8 i Stockholm.
Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-09-05.

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2004-04-07.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Styrelse:

Gustaf Jonsson Ledamot och ordférande
Rickard Nobel Ledamot och sekreterare
Elma Maksumic Ledamot

Mimmi Namér Ledamot

Oskar Larsson Ledamot

Christopher Nybom Suppleant

Cecilia Lindberg Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret har 3 protokollférda sammantraden samt dirutéver kontinuerlig kontakt i flera
féreningsangeldgenheter.

Revisor:
Anders Lundqvist, ekonomikonsult

Valberedning:
Dores Donatello och Charlotte Linde

Fastigheten

Byggnadens uppférande avslutades &r 1929 och &r en hérnfastighet med tvé entréer, Drottningholmsvigen 76 och
Thorildsvagen 8. Byggnaden bestar av 39 bostadsrattslagenheter och 1 hyresrattslagenhet. Boytan fér bostadsratterna
och hyresréttslagenheten uppgar till 2 233 kvm respektive 26 kvm. Vidare bestar byggnaden av 2 hyreslokaler om totalt

143 kvm. Tomtarealen uppgar till 666 kvm, vilket ger en totalarea pa 2 402 kvm.

Fastigheten &r fullvardeférsikrad hos Brandkontoret med tillagg for styrelseansvar.
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Fastigheten har sedan frvarvet genomgatt storre renoveringar sasom:

2006 - Stambyte

2007 - Utvandig fonstermalning

2008 - Byte av vdrmevixlare

2012 - Byte av yttertak och hissrenovering Thorildsvagen 8

2014 - Hissrenovering, Drottningholmsvigen 76 och asbestsanering i kallaren

2016 - Installation av fiberkabel till bredband, mélning av trapphusen, ombyggnation av cykelskjul och installation av
vredkapor i lagenheterna. Dessutom utrangerades en tvittmaskin och en ny koptes in.

2017 - Inkdp av ny torktumlare for utbyte av utrangerad sldre torktumlare

2018 - Planering och upphandling av fénstermalning och fasadrenovering

2019 - Fénstermélning, fasadrenovering och stamspolning

Vésentliga héndelser under rikenskapsaret

- Foreningens ekonomi har under éret tergétt till vad som kan anses vara ett normalt &r utan stérre kostnadsposter
for renoveringar vilket préglade féregaende ar.

- Under aret har féreningen haft aningen hégre intakter jamfort med féregdende &r, detta da féreningens samtliga
lokaler har varit fullbelagda.

- Foreningens kostnadsposter har varit stabila och landade pa 1100 tkr (detta inklusive avskrivningar pa 170 tkr som
gj &r kassaflédespéaverkande) dér drift och underhall av fastigheten utgor merparten. Stérsta kostnadsposterna &r
uppvarmning, férsakringar och fastighetskatt.

- Inga stérre renoveringar eller andra investeringar har skett under &ret.

- Arets resultat blev positivt 350 tkr.

- Arets kassafléde &r positivt 450 tkr. FGreningen har amorterat 117 tkr p& sina I&n. Inga extra amorteringar har
gjorts. Total lan uppgar till 4800 tkr.

- Fastigheten uppvisar en lag beléningsgrad, 13g avgiftsniva samt ett starkt kassafléde. Fastigheten bedéms vara i
mycket gott skick och inga betydande fastighetsatgarder kan enligt underhallsplanen férutspés inom 6verskadlig
tid. Féreningens ekonomi &r fortsatt stark. Féreningens nya lagre avgiftsniva tacker vél kostnaderna fér drift och
underhéll och ger utrymme till fortsatt Ispande amorteringar pé féreningens kvarvarande lan. Kommande mindre
renoveringar och investeringar bedéms rymmas inom féreningens |6pande kassaflode.

Prognos 2021

Framgent prognostiserar vi att féreningens ekonomi kommer att vara fortsatt stabil och se ut som féljande:

- Intakter frén avgifter fran bostadsrattsinnehavare uppgar till 1100 tkr efter att avgiften sénktes ytterligare vid
arskiftet 2020/2021

- Intékter fran lokaler 225tkr

- Kostnader fér drift och underhall pa 1100tkr.

- Ingen stdrre underhéllsarbete &r planerat.

- Resultatet beréknas da bli positivt ( inklusive 170 tkr avskrivningar som ej &r kassaflédespaverkade)

- Arets kassaflode beraknas blir starkt positivt efter planenliga amorteringar pa lan.

Medlemsinformation
Féreningen &r ur skattesynpunkt en akta bostadsrattsférening med 56 medlemmar per 2020-12-31.

Under aret har 8 6verlater skett. De nya medlemmarna hilsas vilkomna i féreningen.
Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Enligt stadgarna har varje lgenhet endast en rést, oaktat antalet medlemmar.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-

insatser

Belopp vid érets ingang 28 681 144

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny réakning

Féréndring av reservfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 28 681 144

Belopp vid &rets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rékning
Férandring av reservfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avséttning till underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Summa

2001-2012
1535

350

86

Upplatelse-
avgifter

6099 100

6 099 100

-3120 271
350 415
-2 769 856

179 637
-2 949 493
-2 769 856

1901-1912
1490

-3 029

86

Fond for

yttre
underhall
502 966

179 637

682 603

1801-1812
1517

342

83

Balanserat
resultat

88 268

-3 028 903
-179 637

-3 120 272

FGreningens resultat och stélining framgér av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.

Yaa1)

11701.-“1'}12
1527
245

Arets
resultat

-3 028 903
3028 903
350 415
350 415
Totalt

32 342 575
0

0

350 415
32 692 990
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RESULTATRAKNING

Rérelseintékter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Taxabundna kostnader

Fastighetsskatt / avgift

Ovriga férvaltningskostnader

Styrelsearvoden

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
2020-12-31

1535042
13750
1548 792

-158 412
-564 781
-73 951
-116 088
-39 426
-176 725
-1129 383
419 409
-68 994
-68 994
350 415

350415

350415

L5(11)

2019;01501
2019:12:31

1489 506

1489 506

-3 246 228
-568 414
-73 207
-319 176
-39 426
-176 724
-4 423 175
-2 933 669
-95 234
-95 234

-3 028 903

-3 028 903

-3 028 903
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Byggnadsinvent. och andra tekniska anldggningar
Inventarier och maskiner

Hissombyggnation -14

Summa materiella anliggningstillgéngar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

36 256 921
68 265
35781

441 075

36 802 042

36 802 042

37 250
37 250

1148 959
1148 959

1186 209

37 988 251

6(11)

130
2019-12-31

36 381 808
105 574
40 052

451 333
36 978 767

36 978 767

37 250
37250

661 801
667 80171

699 051

37 677 818
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

28 681 144
6099 100
682 603
35462 847

-3 120271
350 415
-2 769 856

32 692 991

11,12 4 804 000
34 000

4 838 000

73 085

12 447

219 000

13 152728

457 260

37 988 251

Uit ety

40010y

2019-12-31

28 681 144
6 os}g 100
502 966
35283 210

88268
-3 028 903
-2 940 635

32 342 575

4923 000

4923 000

70 428
8 488
219 000
114 327

412 243

37 677 818
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NOTER d

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgdngar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna fér féretagets materiella anlaggningstillgéngar.

Procent Ar

Byggnader och mark 0,5 200

Byggnadsinvent. och andra tekniska anldggningar 7 14,2
Inventarier och maskiner 7 14,2
Hissombyggnation -14 2 50 ?
Not 2 Nettoomsiattning 2020 20‘19
Avgifter och hyror, bostider 1256 440 1301 375
Lokalhyra 233952 152 447
Pant- och éverlatelseavgifter 18 323 7125
Ovriga intakter 26 327 28 559
1535 042 1489 506
Not 3 Direkta fastighetskostnader 2020 2019
Fastighetsskotsel -32 654 -43 334
Stéadning -31085 -30 426
Hissavtal -2 063 -19 578
Reparation/underhall bostéder - -63 249
Reparation/underhall gemensamma utrymmen -23 997 -57 627
Reparation/underhall 1&s -2 118 -3 881
Reparation/underhall installationer -50 802 -66 669
Reparation/underhall hiss -11 391 -1375
Reparation/underhall huskropp utvandigt - -2948 813
Reparation/underhall markytor, utemiljé -4 303 -4 846
Ovriga fastighetskostnader - -6 430

-158 413 -3 246 228
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Not 4 Taxebundna kostnader

El

Fjarrvarme

Vatten och avilopp
Sophantering

Kabel-TV

Bredband
Fastighetsférsakring

Pant- och o6verlatelseavgifter

Not 5 Ovriga férvaltningskostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga férvaltningskostnader

Not 6 Styrelsearvoden
Léner och andra ersdttningar
Styrelse

Totala l6ner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala arvoden samt sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvérde byggnad: 22 110 000
Taxeringsvédrde mark: 37 769 000

2020

-29 842
-277 833
-60 390
-27 253
-39 576
-51 840
-53 681
-24 366
-564 781

2020
-12 500
-48 982
-17 372

-2 822
-5184

-29 228
-116 088

2020

-30 000
-30 000
-9 426

-39 426

2020-12-31

38 174 434
38 174 434

-1792 626

-124 887
-1917 513

36 256 921

F il
201

a9

-36 318
-290 899
-45 284
-17 817
-48 854
-60 480
-52 424
-16 338
-568 414

2019
-12 500
-58892
36377

=331
5142
-202 954
319176

2019

-30 000
-30 000
-9 426

-39 426

2019-12-31

38174 434
38 174 434

-1667 738

-124 888
-1792 626

36 381 808
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Not 12 Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sékerheter

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Forutbetalda avgifter och hyror

Fjarrvarme
El

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2021- &3S~

G 9

Elma Maksumic

Rickard Nobel

Min revisionsberéttelse har lamnats 2021-

Anders Lundqvist
Fértroendevald revisor

2020-12-31
14 850 000

14 850 000

2020-12-31

115 501
34797
2430
152 728

P

r'd )
L Oskar Larsson
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2019-12-31

14 850 000

14 850 000

2019-12-31

76 101
36 165
2061
114 327



