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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Silverfasanen 1 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Infomration om verksamheten

Foreningen har till &indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning.

Styrelsens sammanséttning

Styrelse
Styrelsen har sedan 2020-06-25 bestétt av:

- Bo Hansson, ordférande

- Johannes Wiktorin, kassor

- Cecilia Zetterberg Garzon, ledamot
- Karin Hansson Bjérverud, suppleant

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tv ledaméter.

Revisorer
Fredrik Aborg MT Revision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Anna Jillhed.

Om BREF Silverfasanen 1

Fastigheten #r beldgen i S:t Gorans forsamling vid Thorildsplan i Stockholm. Foreningen bildades den 10
februari 1999 och fastigheten forvirvades den 16 december 2004

Fastigheten

Foreningen #ger och forvaltar en fastighet i kvarteret Silverfasanen. Silverfasanen 1 finns pa
gatuadresserna Creutzgatan 1-3 och Thorildsvégen 6. Byggnaden &r uppford 1927.

Stérre ombyggnationer och upprustningar

2005: Stambyte av bad- och koksstammar. Isamband med detta renoverades samtliga badrum och den
gemensamma tvéttstugan. Nya elstigar drogs i fastigheten.

2008: Samtliga fonster renoverades.

2009: En ny fjarrvérmeanldggning installerades.

2010: Balkonger byggdes mot gérden.

2011: Taket byttes mot ett nytt falsat plattak.

2013: Sikerhetsddrrar och postboxar.
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2016: Nya ytterportar sattes in, samtliga gemensamma las byttes, kéllarutrymmet méalades om,
vattenpumpen byttes.
2019: Hela fastigheten genomgick en fasad- och fonsterrenovering. Gemensam el installerades i

fastigheten.
2020: Ombyggnad av soprum och inforande av sopkérl for hushallsavfall samt matavfall

Gemensamma anléiggningar

Féreningen har fljande utrymmen fér gemensamt utnyitjande.
Cykel- och barnvagnsrum

Tvéttstuga

Innergard

Foreningen har foljande installationer:
Bredband, TV, IP-telefoni via Telenor och gemensam el.

Andelar och upplatelseformer
Féreningen bestar av 32 lagenheter, varav 30 upplats som bostadsrétt och 2 som hyresritt (dolt kapital). I

foreningen finns dven en lokal med hyresrétt som hyrs ut som restaurang. Fastighetens yta &r fordelad
enligt foljande: Bostadsrétter 1342 kvm, hyresrétt 104 kvm och hyreslokal 94 kvm.

Ligenhetsfordelning

Foreningen bestod ursprungligen av 24 lagenheter med ett (1) rum och kok och 8 ligenheter med tva (2)
rum och kok. Ombyggnation och tvé ravindsforsiljningar har &ndrat férdelningen.

Forsikring

Fastigheten #r fullvéirdesforsikrad hos Trygg Hansa. Sjélvrisken vid skador &r ett halvt basbelopp och
ansvarsforsikring ingar f6r styrelsen.

Fastighetsforvaltning

Under 2020 har fastighetsskétseln hanterats av styrelsen medan stddningen har utforts av Andersson &
Johansson. Sné- och isr6jning frén tak har bestéllts vid behov.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsret
Ordinarie féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 2020-06-25. Stdmman hélls pa féreningens innergérd och 8

medlemmar deltog.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokollftrda styrelseméten.

Overlatelser
Under &ret har 6 6verlételser av bostadsrittsligenheter skett.

Andrahandsuppltelser
Under aret har 3 ans6kningar om andrahandsupplatelse inkommit.
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Foreningens ekonomi

Féreningens ekonomiska stéllning framgar av bifogad balans- och resultatrikning. Brain Accounting har
svarat for foreningens ekonomiska férvaltning under &ret.

Ekonomisk redoggtrelse

Arets resultat landar p& -275 697 varav avskrivningar pa byggnadens bokférda vérde, vilket inte pdverkar
kassaflgdet, bestar av 262 646. Foreningens lan bor stéllas i relation till dolda tillgangar i tvé ldgenheter
som uppléts som hyresritter, samt lokal med hyresritt, Féreningen har under &ret registrerat sig f6r moms
till f6ljd av sin debitering av elférbrukning mot medlemmar efter individuell métning.

Avgifter

Arsavgiften har inte fordndrats.
Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 960 864 842 836
Resultat efter finansiella poster -276 -4 125 -306 -173
Soliditet (%) 55,74 56,12 68,13 68,50

Foriandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

insatser underhill resultat resultat
Belopp vid arets ingang 22 366 983 793794  -1743012 -4 124 865 17 292 900
Avsittning yttre fond 107 151 -107 151 0
Balanseras i ny rakning -4 124 865 4 124 865 0
Arets resultat 275 697 275 697
Belopp vid drets utgang 22 366 983 900 945 -5 975028 -275 697 17 017 203

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -5975 028

arets forlust -275 697
-6 250 725

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall 107 151

i ny rikning dverfores -6 357 876
-6 250 725

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.



Bostadsrittsforeningen Silverfasanen 1
Org.nr 769603-9200

Resultatrikning

Rorelseintikter m. m.
Nettoomsittning

Hyresintékter

Arsavgifter

Ovriga intikter

Summa rérelseintikter m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Lépande reparationer och underhall
Administrationsomkostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Riéintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

363 461
490 104
150 773
1004 338

=757 191
-6 576
-121 855
-1257

-262 646
-1 149 525
-145187

16
-130 526
~130 510
-275 697

-275 697
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2019-01-01
-2019-12-31

280 260
490 104

93 591
863 955

-832 300
-3 660 236
-121 388
0

-262 294
-4 876 218
-4 012 263

73

-112 675
-112 602
-4 124 865

-4 124 865
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

30 280 997
30 280 997

30 280 997

78226
81136
159 362

87 943
87 943
247 305

30 528 302
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2019-12-31

30 543 643
30 543 643

30 543 643

19 686
74 236
93 922

177 387
177 387
271 309

30 814 952
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

22256 795
110 188
900 945

23267928

-5975 028

-275 697
-6 250 725
17 017 203

13 100 000
13 100 000

50793
136 952
3 467
219 887
411 099

30 528 302
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2019-12-31

22 256 795
110 188
793 794

23160 777

-1743 012
-4 124 865
-5 867 877
17 292 900

13 100 000
13100 000

102 040
127 598

27 584
164 830
422 052

30 814 952
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgngars prestanda, utéver ursprunglig nivé, 6kar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av

systematiskt Gver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Linj#r avskrivningsmetod anvinds. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Anldggningstillgdngar % per ar

Byggnader 0,5
Stambyte 2
Fjarrvérmecentral 5
Tak 2,5
Sékerhetsdérrar 2

Markvirdet 4r inte féremal for avskrivning. Bestdende viirdenedgéng hanteras genom nedskrivning,.

I de fall en tiligangs redovisade virde skulle dverstiga dess beréiknade atervinningsvérde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.

Tilldimpade avskrivningstider:

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhail.

Not 2 Hyresintikter

2020 2019

Hyresint#kter, lokaler -228 857 -145 656
Hyresintédker -134 604 -134 604
-363 461 -280 260
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Not 3 Driftkostnader

OVK

Stddning

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophédmtning

Kabel TV /Internet
Ovriga Driftkostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring
Reparation
Underhéll

Not 4 Fastighetsadministration

Revisionsarvode

Kameral forvaltning Brain Accounting
Konsultarvode Brain Accounting
Konsultarvode Ovriga

Serviceavgifter fastighetstigarna
Bankkostnader

Ovriga férvaltningskostander

Not S Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Taxeringsviérde bostéider
Taxeringsvirde lokaler

2020

-21

57 056
104 922
177 158
58302
33455
97 440
10 051
69 308
49 876
88915
10 729
757 191

2020

27474
42936
14 926
26 875
5184
3760
700
121 855

2020

33 654 564
33 654 564

-3 110921
-262 646
-3 373 567

30 280 997

14 863 000
28 695 000
43 558 000

14 200 000
663 000
14 863 000
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2019

0

55 901
125 746
276 028
46 251
48 181
97 440
12 030
67 644
46 182
56 897
0

832 300

2019

19 000
41 065
14 126
4 576
5142
35015
2 464
121 388

2019

33 654 564
33 654 564

-2 848 627
<262 294
-3 110 921

30 543 643

14 863 000
28 695 000
43 558 000

14 200 000
663 000
14 863 000
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsakringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank 14n nr 828707
Swedbank lan nr 005409
Swedbank [&n nr 566815
Swedbank 14n nr 459664
Swedbank lan nr 719752
Swedbank lan nr 813605

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna stryelsearvode '
Upplupna revisionsarvoden

Upplupna utgiftsrantor

Ellevio

Stockholm Exergi

Stockholm Vatten och Avfall
Byggnadsfirma Janrik & Co

Not Stiillda séikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

56 776
24 360
81 136

Lanebelopp
2020-12-31
3 600 000
6 100 000
1 000 000

1 000 0600 -

800 000
600 000
13 100 000

2020-12-31
104 037
5257

18 000
2972

12 124
21194

12 885

43 418

219 887

2020-12-31

13 100 000
13 100 000
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2019-12-31

49 876
24 360
74 236

Lanebelopp
2019-12-31
3 600 000

6 100 000

1 000 000
1000 000
800 000

600 000

13 100 000

2019-12-31

91148
5257
18 000
0

6 906
27 579
15940

164 830

2019-12-31

13 100 000
13 100 000



Bostadsrittsféreningen Silverfasanen 1 10 (10)
Org.nr 769603-9200

——

Stockholm den ,Z[ / \ 2021

Gt M,

Cecilia Zetterberg Garzon
Ledamot

\l""l‘\"&‘w“” 4 U/I‘H‘ "N~
Johannes Wiktorin
Kassor

Min revisionsberittelse har [Amnats 7:{ / 5 "202‘ {

Sl s

Fredrik Aborg
Revisor
MT Revision AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Silverfasanen 1
Org.nr 769603-9200

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Silverfasanen 1 for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och d@ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.

Brf Silverfasanen 1, Org.nr 769603-9200




2 (3)

Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utsver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Silverfasanen 1 for rikenskapséaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bed6ma om f6rslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Anmérkning
Styrelsen har ej efterlevt féreningens stadgar §35 kring att uppritta underhéllsplan, m.m. Ddrmed har
avsittning till yttre fond har ej heller kunnat géras enligt underhallsplan.

Stockholm den 24 maj 2021

@Mvw Ao
Fredrik Aborg -
Auktoriserad revisor

Brf Silverfasanen 1, Org.nr 769603-9200




