HSB BRF ORNAR

ARSREDOVISNING 2017 - 2018

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



KALLELSE TILL FﬁREN;_NGSSTKMMA
Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsférening Ornar i Stockholm kallas harmed till
ordinarie féreningsstamma.

Datum: mandag 4 februari 2019 kl. 19.00
Lokal: féreningslokalen, Love Almqvists vag 4

Dagordning vid brf Ornar ordinarie féreningsstdmma den 4 februari 2019

OCRXNOUNAWN

25.

Féreningsstdmmans dppnande
Val av stammoordférande
Anmadlan av stdmmoordférandens val av protokollférare
Godkannande av réstlangd
Fradga om narvaroratt vid fdreningsstimma
Godkdnnande av dagordning
Val av tvd personer att jamte stimmoordférande justera protokollet
Val av minst tva réstréknare
Frdga om kallelse skett i behdrig ordning
Genomgang av styrelsens drsredovisning
Genomgang av revisorernas beréttelse
Beslut om faststdllande av resultatrakning och balansrakning
Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststdllda balansrakningen
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter
Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar fér styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och andra fértroendevalda som valts av féreningsstdmman
Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
Val av styrelseledaméter och suppleanter
Presentation av HSB-ledamot
Beslut om antal revisorer och suppleant
Val av revisor/er och suppleant
Beslut om antal ledamoéter i valberedningen
Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Val av ombud och ersattare till distriktsstdmmor samt évriga representanter i HSB
Av styrelsen till féreningsstdmman hdnskjutna frégor och av medlemmarna anmalda
arenden som angivits i kallelse
a. Fdrslag att avsluta féreningens inre fond och distribuera medlen till respektive
ldgenhetsinnehavare.
Féreningsstdammans avslutande

Rostratt, ombud och bitrade

P3 foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétten
gemensamt, har de tillsammans endast en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostrétt.

En medlems ratt vid féreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftligt daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och gdller hégst ett
ar frén utfardandet. Ombud far bara féretrdda en medlem. Medlem far pd féreningsstdmma
medfdra ett bitrdade.

Vilkomna! / STYRELSEN
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St}{relsen for
HSB Brf Ornar i Stockholm

Org.nr: 702002-6790

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2017-09-01 - 2018-08-31
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Org. Nr. 702002-6790

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BOSTADSRATTSFORENING
ORNAR | STOCKHOLM, ORG. NR 702002-6790

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2017-09-01 —2018-08-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till eandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Féreningen ager fastigheten Ornar nr4 i Vastermalms férsamling i Stockholms kommun.

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 87 3651
Hyresratter 0

Lokaler 1 240
Parkering och garageplatser | 0

Foreningens fastighet ar byggd 1935. Vardear ar 1986. Forening har sitt satte i Stockholms
kommun.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvars-
forsakring. Boende uppmanas att teckna en hemforsakring som galler for bostadsratt.

Samfdllighet/gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i Kristinebergs Sopsugsforening. Foreningen hanterar den
gemensamma anldaggningen for sophantering i Kristineberg. | samfélligheten ingar 10 stycken
féreningar. HSB Ornars andelstal &r 4198 (49182 for hela samfilligheten sammanlagt) eller
8,54 %.

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade fran féregdende ér.
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Genomfért och planerat underhall

Foreningen har en 20-arig underhallsplan vilken uppdateras arligen. Planen ligger till grund
for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Under &ret som gatt har fokus varit pa husets I6pande underhall. Atgarder att ndmna ar att
nya portkodslas har installerats i bade A- och B-porten, ett entrdget luktproblem i 4A har
atgardats och en flakt i dagislokalen har bytts ut.

Pdgdende eller framtida underhdll

Husets I6pande underhall dr i fokus. | samband med draneringen 2017 uppdagades det att
den betongmur mot Love Almquists Vag ar i daligt skick och behéver repareras. Inledande
projektering har pabdrjats. Arbetet med muren inblandar dven Brf Kristinebergshojden da
muren angransar deras tomt och planeras vara klart under 2019.

Tidigare genomfért underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgird

2018 Bostadsfastighet Byte av flakt till dagislokalen.
Atgardat luktproblem i 4A.
Nytt portkodslas.

2017 Bostadsfastighet Atgardat fukt i kéllaren via dranering pa
fastighetens baksida.

Reparation av takflakt.

Reparation av lackande varmvattensror i varme-
och underhallscentralen.

2016 Bostadsfastighet Stamspolning.

2015 Bostadsfastighet och Byte av termostater i samtliga lagenheter samt
forskola forskola.

2014 Bostadsfastighet Nya hissar.

2013 Bostadsfastighet Nytt yttertak.

Nya roér i krypgrunden.
Installation av "ratt-giljotin”.

2012 Bostadsfastighet Renovering av tvattstugor.
Stamspolning.
Renovering av varme- och underhallscentral.

2011 Renovering av takterrass.

Ovriga vdsentliga hédndelser

Stockholm Stad har sedan 1955 bedrivit dagis i féreningens hyreslokal men nu har vi en ny
hyresgast. | samband med att Stockholm Stad sa upp avtalet i december 2017 sl6t
foreningen i maj 2018 ett nytt avtal med Tellusbarn.

Nitton av foreningens ldgenheter saknar balkong. Vid en extra féreningsstaimma (16 oktober
2017) godkéndes att alla som vill ska fa balkong och att dessa ska vara bekostade av
respektive lagenhets-innehavare. Husets K-markning innebar att alla nitton lagenheter
maste inkluderas i balkongbygget. | dagsldget finns inte stod for detta.
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Vid féreningsstimman den 2018-01-22 fattades beslut att anta nya stadgar. Stadgeférslaget
ar baserat pa HSB normalstadgar version 5 dar den stérsta forandringen ar att arsavgiften
kommer att férdelas i forhallande till Idgenheternas andelstal och inte som tidigare enligt
insatsen. Denna justering kommer att implementeras fran och med den 1 januari 2019.

Stamma

Ordinarie féreningsstamma hélls den 22 januari 2018. Vid stimman deltog 24 medlemmar
varav 24 var rostberattigade. Extra foreningsstamma holls den 16 oktober 2017 med 35
rostberattigade medlemma. Extra féreningsstamma hélls den 21 maj 2018 med 19
rostberattigade medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:
Birgitta Andersson Ordférande
Boel Hagenblad Ledamot
Patrick Kipler Ledamot
Jasmin Draszka-Ali Ledamot

Anna Thoms Ledamot
Kenneth Ek Ledamot

Hugo Lindberg HSB-ledamot

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Birgitta Andersson, Boel Hagenblad och Anna
Thoms.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 17 protokollférda méten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen eller tva i férening av Birgitta Andersson, Boel Hagenblad,
Jasmin Draszka-Ali och Patrick Kipler.

Revisorer

Jan-Erik Ingwall Foreningsvald ordinarie

Quac Duong Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmdktige

Boel Hagenblad har varit féreningens representanter i HSB:s fullmaktige.

Valberedning

Valberedningen bestar av Hanna Nilsson och Quac Dong.
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Underhdllsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till
grund for styrelsens/foreningsstammans beslut om reservering till eller i ansprakande av
underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes den 26 april 2018.

Underhallsplanens syfte ar att sdkerstalla att medel finns for det planerade underhallet som
behovs for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av
resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 106 (107) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2017-2018 (2016-
2017). Under aret har 10 (16) 6verlatelser skett.

Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomsattning tkr 4030 4001 3967 3910 3 861
Resultat efter finansiella 300 138 731 -762 159
poster tkr

Arsavgift* for bostéder, 922 917 907 894 881
kr/kvm

Drift**, kr/kvm 651 574 524 524 472
Beldning***, kr/kvm 5922 5977 6 042 6 092 6143
Balansomslutning tkr 28435 | 28804 | 28530 27922| 29007
Soliditet % 17% 16 % 16 % 13% 15%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och beriknas pa
arsavgifterna exklusive eventuellt separat debiterande konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och
liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler och beraknas pa
driftskostnader exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

***Belaning kr/kvm fordelas pa kvm-ytan bostdder och lokaler.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt éver i den I6pande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets
planerade underhall bort.

\’3 )
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Rorelseintdkter 4 029 885
Rorelsekostnader - -3367662
Finansiella poster - -362 309
Arets resultat 299 914
Planerat underhall + 106 485
Avskrivningar + 488 745
Arets sparande 895 144
Arets sparande per kvm total yta 231
Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh  Balanserat
Arets
Insatser Uppl avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid arets
ingang 120100 1987 650 27 335 2310105 138993
Avsattning till yttre fond 400 000 -400 000
Uttag fran yttre fond -106 485 106 485
Balanserad i ny
rakning 138993 -138993
Arets resultat 299 914
Belopp vid arets
slut 120 100 1987 650 320850 2155583 299914

Forslag till disposition av aretsresultat:

Styrelsens disposition:

Balanserat resultat 2449 098
Arets resultat 299 914
Reserverinng till underhallsfond - 400 000
lanspraktagande av underhallsfond 106 485
Summa till stammans forfogande 2 455 497

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 2 455 497
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HSB Brf Ornar i Stockholm

2017-09-01 2016-09-01
Resultatrdkning 2018-08-31 2017-08-31
Rorelseintiakter ~
Nettoomsattning Not 1 4 029 885 4 001 056
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 643 948 -2 798 902
Ovriga externa kostnader Not 3 -115 350 -79 244
Personalkostnader och arvoden Not 4 -119 619 -117 930
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -488 745 -488 745
Summa rdrelsekostnader -3 367 662 -3 484 821
Rorelseresultat 662 223 516 235
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 1381 1708
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -363 690 -378 950
Summa finansiella poster -362 309 -377 242
Arets resultat 299 914 138 993

o




HSB Brf Ornar i Stockholm

Org Nr: 702002-6790

Balansrakning 2018-08-31 2017-08-31
Tillgdngar
Anléaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 25 252 612 25 741 357
25252 612 25 741 357
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 700 700
700 700
Summa anléggningstillgdngar 25 253 312 25 742 057
Omsattningstillgdngar
Korttristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1138 0
Ovriga fordringar Not 9 2 969 824 2 830902
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 103 336 119 986
3 074 298 2 950 888
Kortfristiga placeringar Not 11 638 612
Kassa och bank Not 12 107 104 107 104
Summa omsattningstillgdngar 3182 040 3 058 604
Summa tiligdngar 28 435 352 28 800 662
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Balansrﬁkning 2018-08-31 2017-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 107 750 2 107 750
Yttre underhallsfond 320 850 27 335
2 428 600 2 135085
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 155 583 2 310 105
Arets resultat 299 914 138 993
2 455 497 2 449 098
Summa eget kapital 4 884 096 4 584 183
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 22 842 050 22 987 050
22 842 050 22 987 050
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 200 000 268 755
Leverantérsskulder -16 655 62 423
Skatteskulder 2578 664
Ovriga skulder Not 16 50 781 49 428
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 17 472 502 848 159
709 206 1 229 429
Summa skulder 23 551 256 24 216 479
Summa eget kapital och skulder 28 435 352 28 800 662
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HSB Brf Ornar i Stockholm

2017-09-01  2016-09-01
Kassaflodesanalys 2018-08-31 2017-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 299 914 138 993
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 488 745 488 745
Kassaflode fran lopande verksamhet 788 659 627 738
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 15512 115 789
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -451 469 386 478
Kassaflode fran l6pande verksamhet 352 702 1 130 005
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -213 755 -255 020
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -213 755 -255 020
Arets kassafléde 138 947 874 985
Likvida medel vid arets borjan 2910803 2035819
Likvida medel vid &rets slut 3 049 750 2910 803

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Oy



Org Nr: 702002-6790

HSB Brf Ornar i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,82% av anskaffningsvérdet arligen och total livslangd har
bedémts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 2,5-5% av
anskaffninasvéardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Inventatier &r fullt avskrivna.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av foreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 7 671 048 kr.

10
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HSB Brf Ornar i Stockholm
2017-09-01  2016-09-01

Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3364 848 3348 357
Hyror 480 422 471 126
Bredband 130 500 130 500
Ovriga intakter 54 115 51 307
Bruttoomsattning 4 029 885 4001 290
Hyresforluster 0 -234
4 029 885 4 001 056
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 392 920 494 699
Reparationer 440 508 180 863
El 105 113 103 877
Uppvérmning 455 359 425 057
Vatten 68 446 70633
Sophamtning 110678 126 485
Fastighetsforsakring 95 370 90 831
Kabel-TV och bredband 212 037 213941
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 164 322 161 291
Eﬁrvaltningsawoden 460 661 347 865
Ovriga driftkostnader 32 050 24 505
Planerat underhall 106 485 558 856
2643948 2798 902
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 11 142 12 754
Hyror och arrenden 13939 0
Férbrukningsinventarier och varuinkép 10 845 1848
Administrationskostnader 38 312 11081
Extern revision 10 492 9 632
Konsultkostnader 0 14 266
Medlemsavgifter 30 621 29 663
115 350 79 244
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 91 000 89 600
Revisionsarvode 3000 3000
Sociala avgifter 25 619 25 330
119 619 117930
Not 5 Ranteintadkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1295 1130
Rénteintakter HSB placeringskonto 8 8
Ovriga ranteintakter 77 569
1381 1708
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 363 690 377 450
Ovriga rantekostnader 0 1 500
363 690 378 950

11
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HSB Brf Ornar i Stockholm

12

Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing8ende anskaffningsvarde byggnader 36 127 585 36 127 585
Ing&ende anskaffningsvarde mark 137 663 137 663
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 36 265 248 36 265 248
Ing8ende avskrivningar -10 523 891 -10 035 146
Rrets avskrivningar -488 745 -488 745
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 012636 -10523 891
Utgdende redovisat virde 25 252 612 25 741 357
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 39 000 000 39 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 848 000 2 848 000
Taxeringsvarde mark - bostader 50 000 000 50 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 740 000 1 740 000
Summa taxeringsvirde 93 588 000 93 588 000
Not8 Aktier, andelar och virdepapper
Ing8ende anskaffningsvérde 700 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 27 815 27 815
Avrakningskonto HSB Stockholm 2933742 2 794 829
Placeringskonto HSB Stockholm 8 266 8 258
2969 824 2 830 902
Not10  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 102 481 119 205
Upplupna intakter 855 781
103 336 119 986
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Noti1l  Kortfristiga placeringar
Fonus 638 612
638 612
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 343 343
Nordea 106 761 106 761
107 104 107 104

Ao,



@

Org Nr: 702002-6790

HSB Brf Ornar i Stockholm

Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not 13 Forandring av eget kapital :
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 120 100 1 987 650 27 335 2 310 105 138993
Resultatdisposition 293 515 -154 522 -138 993
Arets resultat 299 914
Belopp vid arets slut 120 100 1987 650 320 850 2155583 299 914
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788655955 1,80% 2019-10-16 5500 050 0
Nordea Hypotek 39788713750 1,65%  2021-05-19 6 050 000 200 000
Nordea Hypotek 39788816843 0,706%  2019-01-30 8 392 000 0
Stadshypotek 709048 3,25%  2018-12-01 3100 000 0
23 042 050 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 842 050
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 22 042 050
Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 25962 000 25 962 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 200 000 268 755
200 000 268 755
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 294 -1 058
Inre fond 50 486 50 486
50 781 49 428
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 34 881 34 881
Forutbetalda hyror och avgifter 275 074 284 275
Ovriga upplupna kostnader 162 547 529 003
472 502 848 159

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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Noter
Not 18 Visentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter 8rets slut

Stockholm, den ‘-9‘9"/“'& Ol 8
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Patrick Kipler

VAr revisionsberéttelse har:ZL' i? e 0’ -0 8 lamnats betréffande denna 8rsredovisning

Av HSB Riksforbund férordnad revisor

Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Ornar i Stockholm, org.nr. 702002-6790

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Omar i
Stockholm for ar 2017-09-01—2018-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger enii alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2018 och av dess finansiellaresultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansréakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssedi Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
éndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de bedémer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
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ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for attinte upptéacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grundi de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om '
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som geren
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ornar i Stockholm for
ar 2017-09-01—2018-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

&r att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
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foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r frenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlustgrundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkti
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligtmed bostadsréttslagen.

Stockholm den (/4 L il 2819
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BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor



Org Nr: 702002-6790

HSB Brf Ornar i Stockholm

Totala kostnader

Rintekostnader Personalkostnader
10% 3%

Avskrivningar
13%

Ovriga externa kostnader
3%

Fordelning driftkostnader

@Ar2018 oAr2017
600 000

500 000

400 000

300 000

200 000

100 000
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

] [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) .........coii i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder dr skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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