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Bostadsrattsforeningen Malarstrand 1
Org nr 716405-7510

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Malarstrand 1 (716405-7510) far harmed avge arsredo-
visning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2020, féreningens 27:e verksamhetsar.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregdende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

FOreningens sate
Foreningens styrelse har sitt sate i Stockholms kommun.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelse far daven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

F6reningen ar ett privatbostadsforetag (dkta forening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade 1998-03-19 fastigheten Kraftan 1 i Stockholms kommun. Fastigheten fick
2002-12-04 ny beteckning - Kraftan 6.

Foreningens fastighet bestdr av dgd mark med en areal av 4 003 m2 bebyggd med tre
flerbostadshus i sju vaningar och kallare.

I bostadshusen, som fardigstalldes 1998, finns 82 bostadsratter med en total boyta pé 6 564,5
m2, I varje hus finns ett trapphus. Fjarrvarme anvands vid uppvarmning. Franluft (F) anvénds vid
ventilation.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos forsakringsbolaget Brandkontoret (frén 2020-09-01,
dessférinnan Lansférsakringar).

Bostadsrattstillagg, maste tecknas av varje medlem sjalv, som ett tillagg pd hemférsakringen.

Lagenhetsfordelning
Hus 7 (31:an) Hus 8 (33:an) Hus 9 (35:an) Totalt alla hus
Antal Boytam2 Antal Boytam2 Antal Boytam2 Antal Boyta m2

1 rum och kokvrd 6 210,5 6 210,5
2 rum och kok 7 382 1 54,5 3 180 11 616,5
3 rum och kok 7 518 8 608,5 7 514,5 22 1641,0
4 rum och kok 6 553,5 11 1 006,5 11 1 006,5 28 2 566,5
5 rum och kok 5 510 5 510 5 510 15 1530,0

31 2174,0 25 2179,5 26 2211,0 82 6 564,5
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Bostadsrattsforeningen Malarstrand 1
Org nr 716405-7510

Gemensamma lokaler

I Kristinebergs Strand 31 finns det en gemensam bastu i bottenvaningen. I Kristinebergs Strand
33 finns ett dvernattningsrum i bottenvaningen som medlemmarna kan hyra. I kéllarplanet pa
samma adress finns ett hobbyrum.

Samfallighet

Foreningen ingdr i en gemensamhetsanlaggning tillsammans med fastigheterna Kréaftan 7,
Kraftan 8 och Kraftan 9. Gemensamhetsanlaggningen forvaltas av en samfallighetsférening.
Anlaggningen omfattar markytor, kér-, gang- och cykelvagar, ledningar och anordningar for spill-
och dagvatten samt grovsoprum inom Kraftan 9. Foreningens andel uppgar till 32%.

Fastighetens tekniska status

Reparationer och I16pande underhall
Foreningens kostnad for reparationer och I6pande underhall uppgick till 239 430 kr (165 146 kr).
De storsta enskilda posterna ar:

Lépande underhall av nycklar/Idssystem 72 679 kr
Lépande underhall av hiss 43 028 kr
Lépande underhall av dérrar 27 826 kr

Underhallsplan
Underhallsplanen for planerat periodiskt underhall upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund
for styrelsens forslag pé reservering till eller ianspraktagande av fond for yttre underhall.

Under dret har planen uppdaterats.

Underhallsplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs
for att hdlla fastigheterna i gott skick.

Fond for yttre underhall

Avsattning till féreningens fond for yttre underhall skall, i enlighet med féreningens stadgar, ske
baserat pa foreningens underhadllsplan dock med minst 20 kr/m2 lagenhetsyta. Féreningens fond
for yttre underhdll redovisas som bundet eget kapital.

Styrelsen foreslar att 80 kr/m2 avsitts till fonden.

Planerat underhll
Kostnaden for planerat underhall uppgick till 106 233 kr (foregdende ar 92 211 kr).
2020 Renovering av pelarna

Upprustning av brandluckor

Byte av takstosar

2019 Stamspolning
Upprustning av hobbyrum
2018 Mdlning av tvattstugor
Torktumlare i 35:an
2017 Malning av bankar
VVC pump och expansionskarl
Lassystem
Postboxar
2016 Lassystem
2015 Torkskap

Transaktion 09222115557445126700

Signerat BB, CP, AN, HJ, TA, LZ, MH



Bostadsrattsforeningen Malarstrand 1
Org nr 716405-7510

Fastighetsforvaltning
Under dret har HSB har skott fastighetsforvaltningen. I slutet av dret har upphandling skett och
tre leverantorer har utvérderats dar besluts togs att byta fran HSB till Svefab.

Styrelse och revisorer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 2020-06-30 och paféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammansattning:

Tomas Andersson, ordférande

Andreas Nyberg, ekonomiansvarig
Christer Persson, sekreterare

Birgitta Bexell, ledamot

Henrik Johanzon, ledamot

Helen Erikson, suppleant

Catharina Lundberg Radsten, suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under dret hallit 15 (14) protokollférda sammantraden (nr. 253 — 267).
Styrelseomkostnaderna har uppgatt till 0 kr (1 900 kr).

Ersattning har utgatt till samtliga i ovan namnda styrelse, totalt 94 600 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos foérsakringsbolaget Brandkontoret.

Revisorer
e BoRevision AB, externrevisor
e Mats Hessmark, internrevisor
e Jan Westring, internrevisor suppleant (ej arvoderad)

Valberedning
e Olle Hillman, sammankallande
e Elisabeth Serrander
e Jan Westring

Husvardar
e Kim Nygdrd, Kristinebergs Strand 31
e Olle & Monika Hillman, Kristinebergs Strand 33
e Bengt Lagewald, Kristinebergs Strand 35

Ersattning har utgdtt med 990 kr per person till internrevisor, valberedning, husvardar samt
ansvariga for gastrummet, totalt 7 920 kr. Max ett arvode per medlem utbetalas aven om fler
uppdrag skulle finnas.
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Bostadsrattsforeningen Malarstrand 1
Org nr 716405-7510

Foreningen

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-08-18 och reviderades 2015-06-24
samt 2018-11-13.

Ekonomisk plan
Den ekonomiska planen har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 1998-04-23.

Overldtelser och andrahandsuthyrning

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid drets utgdng upplatna. Under dret har 4 (5)
Overlatelser skett till ett genomsnittligt kvadratmeterpris pd 100 287 kr (90 197 kr) och 1 (1)
andrahandsuthyrningar har godkants av styrelsen.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar regleras av féreningens stadgar 30 och 31 §§ samt
hyresnamndens rekommendationer och avgift debiteras sedan 2015-07-01 enligt stadgarna 7 §.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
e Pandemin har pdverkade foreningen t.ex. var de flesta styrelseméten digitala, stamman
hélls utomhus och beldaggningen av gastrummet halverades.
Gruppavtal for bredband med Ownit har startats dar kostnaden nu ingdr i avgiften.
Service och upprustning av brandluckor ar gjord.
Renovering av pelare har genomforts.
Nya draghandtag till entréd6rrarna har monterats pd utsidan.
Tatningslister till balkongddrrar har delats ut till de medlemmar som dnskat.
Efter stammobeslut har féreningens gastrum under 2020 fatt ny inredning. Hopvikbara
turistséngar har ersatts med en baddsoffa och soffbord. Ett htgskdp som forut tog upp en
stor del av rummet har ersatts av en enkel forvaringsmobel fér sangklader till baddsoffan.
En ny TV har ocksa installerats. M6jlighet att koppla upp sig pa internet finns aven.
e Efter stammobeslut genomfordes en hoststéddag da bl.a. byte av lister pd
tradgdrdsforrédet gjordes, tradgdrdsarbete samt stddning i gemensamma utrymmen
genomfordes.
Omlaggning av tre 13n har genomforts under fjarde kvartalet i enlighet med réntepolicy.
En extra amortering utférdes med 400 tkr d.v.s. totalt amorterades under aret 800 tkr.
Genomgang av leverantdrsavtal har paborjats under aret.
Efter genomford upphandling valdes Svefab som ny fastighetsforvaltare frén 2021-01-01.
Strandhugget har kommit ut i 7 (7) nummer (nr. 111 — 117).
Samfalligheten har haft 4 (4) protokollférda méten. De vasentligaste aktiviteterna har varit:
- Marksyn dar samféllighetens representant tillsammans med markentreprendren
gatt igenom vart gemensamma omrade och dar resultatet utgor grunden for den
I6pande skotseln.
- Ekonomisk forvaltning. Ett forskott betalas halvarsvis till Krdftan 1620 som skoter
samfallighetens ekonomiska forvaltning.
- Kostnadsreducering for grovsoprummet. For detta andamal har en projektgrupp
tillsatts. En enkatundersoékning ar genomfoérd och resultatet redovisas 2021.
- Skrivelse till kommunen med begéran om farthinder pd Kristinebergs Strand. Ingen
dtgard frdn kommunens sida.
- Besiktigning av lekplats.
- Aterstalining av grasmatta och héck efter Kraftan 1620:s g&rdsrenovering.
- Tradbeskarning for att optimera belysningen.
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Bostadsrattsforeningen Malarstrand 1
Org nr 716405-7510

Framtida utveckling
e Arbete enligt underhélisplan:
- Besiktning och ev. justering av varmesystem.
- FoOrbattringsmalning av vissa gemensamma utrymmen.
- Oversyn nedre delen fasader.
o Arbete enligt tidigare stammobeslut.
o Arbete med dversyn av samtliga leverantorer.
o Okad samverkan med nyckelleverantdrer som stiad och fastighetsskétsel.

Foreningens ekonomi

Fastighetslan
Foreningens fastighetsldn ar per 2020-12-31 placerade till féljande villkor:

Urspr.  Aterst.

Lane- Rénte- Villkors-  16ptid |6ptid
Ldneinstitut nummer Ranta andringsdag &ndringsdag (man) (mdn) Ldnebelopp
Stadshypotek 403017 0,99% 2024-12-30 2024-12-30 60 48 8900 030
Stadshypotek 457301  0,46% 2023-10-30 2023-10-30 36 34 17 000 000
Stadshypotek 462328 0,31% 2021-12-01 2021-12-01 12 11 14 000 000
Stadshypotek 466330 0,22% 2021-03-30 2021-12-30 3 3 14 760 000

54 660 030

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastigheten fardigstalldes 1998 och har deklarerats som fardigstalld hos Skattemyndigheten.
Fastigheten har dsatts vardedr 1998.

Den kommunala fastighetsavgiften &r 1 429 kr (1 377 kr) per ar och lagenhet.

Inkomstskatt
Foreningen betalar 0 kr (0 kr) i inkomstskatt pd kapitalinkomsterna.

Antalet anstallda
Under &ret har féreningen inte haft ndgra anstéllda.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har fr.o.m. 2001-01-01 tecknat avtal med HSB om ekonomisk forvaltning.

Inldnade medel till HSB omfattas inte av insattningsgaranti enligt lagen (1995:1571) om
insattningsgaranti. Frdnvaron av insattningsgaranti innebér att foreningens medel inte till ndgon
del &r skyddade och sdledes kan forloras om HSB forsatts i konkurs eller annars har
betalningssvarigheter.
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Bostadsrattsforeningen Malarstrand 1
Org nr 716405-7510

Hallbarhet

Ekonomi
Var forening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och férordningar avseende
penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska oegentligheter sker.

Miljé
Foreningen varderar hogre de leverantérer vilka tar ett s& stort miljomassigt ansvar som mgjligt.
Social

Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda
boendet.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan 124 st
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsdret 5 st
Antalet avgdende medlemmar under rékenskapséret 7 st
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut 122 st
Flerdrsoversikt
Nyckeltal

2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning (tkr) 4849 4817 4016 3984 4146 4502 4514
Resultat efter finansiella poster (tkr) 164 236 90 -225 -503 176 -467
Soliditet (%) 61,9 61,3 60,7 603 601 601 59,7
Rrsavgift (kr/kvm) 650 650 596 599 614 670 670
Totala intékter (kr/kvm) 739 734 612 607 632 686 688
Sparande till framtida uh (kr/kvm) 197 206 163 163 169 205 89
Beldning, (kr/kvm) 8327 8448 8662 8875 8997 9059 9119
Genomshnittsranta (%) 0,73 081 102 1,10 1,38 1,83 2,85
Rantekanslighet (%) 13 13 15 15 15 13 14
Drift och underhall (kr/kvm) 371 344 319 311 300 285 309
Energikostnad (kr/kvm) 165 163 162 160 153 141 146
Arsavgift (kr/kvm)

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea. Detta ar ett genomsnitt i foreningen och
for att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frén bostadsrattens andelsvérde.

Totala intakter (kr/kvm)
Anger foreningens totala intdkter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea. Féreningar har
intakter utover drsavgiften t.ex. garage- och lokalintakter, som visas héar.

Sparande till framtida underhall (kr/kvm)

Foreningen har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.).
Darfér maste vi spara till det framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta
nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott foéreningen har per kvadratmeter boarea varje enskilt
ar.
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Bostadsrattsforeningen Malarstrand 1
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Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje dr (amorteringar, sparande pa
bankkonto eller utférda investeringar i form av planerat underhall). Pa I&ng sikt gér pengarna till
de planerade underhall och investeringar vi beh6ver gora, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pé sa satt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet berdknas som drets resultat justerat for avskrivningar och planerat underhall per kvm
boarea och skall ligga i nivd med den berdknade kostnaden per kvm enligt féreningens
I&ngsiktiga underhallsplan.

Beldning (kr/kvm)
Genomsnittsbeldning per kvm boarea. For att se skulden pad en enskild bostadsratt man utgd fran
den bostadsrattens andelsvarde.

Genomshittrinta (%)
Berdknas som rantekostnaden i férhallande till genomsnittlig beldning.

Rantekanslighet (%)
Anger hur manga procent avgiften behéver hdjas om rantan pa fastighetsldnen gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall (kr/kvm)
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pé ytan for bostader och lokaler och beréknas pé drift
och underhdll exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader (kr/kvm)
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea for varje rékenskapsar.
Kostnaden ingdr ocksa i drift och underhall.

Forandring i eget kapital
Upplételse Yttre uh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat  resultat Totalt

Belopp vid rets borjan 24 726 000 59991000 2705160 2446 504 235755 90104419

Reservering fond for yttre uh 525 160 -525 160

Ianspréktagande fond for yttre uh -92 211 92 211

Balanserad i ny rakning 235755 -235755

Arets resultat 164 403 164 403

Belopp vid drets slut 24726 000 59991000 3138109 2249310 164 403 90 268 822

Resultatdisposition

Till féreningsstammans disposition star féljande vinstmedel

Balanserat resultat 2 249 310

Rrets resultat 164 403
2413713

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras pa foljande satt

Reservering till fond for yttre underhall 525 160

TIanspréktagande av fond for yttre underhall -106 233

Balanseras i ny rakning 1994 786
2413713

MH
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Bostadsrattsforeningen Malarstrand 1

Totala kostnader
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Org Nr: 716405-7510

Bostadsrattsforeningen Malarstrand 1
2020-01-01 2019-01-01

Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 4 848 785 4817 117
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -2 544 696 -2 347 140
Ovriga externa kostnader Not 3 -582 520 -630 157
Personalkostnader och arvoden Not 4 -130 801 -126 116
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 022 800 -1 022 800
Summa rorelsekostnader -4 280 817 -4 126 214
Rorelseresultat 567 968 690 903
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 684 779
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -404 249 -455 927
Summa finansiella poster -403 565 -455 148
Arets resultat 164 403 235 755
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Org Nr: 716405-7510

Bostadsrattsforeningen Malarstrand 1

Balansrdakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 144 249 850 145 272 650
144 249 850 145 272 650

Summa anlaggningstillgdngar 144 249 850 145 272 650

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 600

Ovriga fordringar Not 8 827 330 1 230 406

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 203 067 227 031

1030 397 1 458 038

Kortfristiga placeringar Not 10 500 000 0

Kassa och bank Not 11 3575 4 825

Summa omsattningstillgéngar 1533 972 1 462 863

Summa tillgdngar 145 783 822 146 735 513
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Org Nr: 716405-7510

Bostadsrattsforeningen Malarstrand 1

Balansrdakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 84 717 000 84 717 000

Yttre underhdlisfond 3138 109 2 705 160
87 855 109 87 422 160

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 249 310 2 446 504

Rrets resultat 164 403 235 755

2413713 2 682 259

Summa eget kapital 90 268 822 90 104 419

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 25 100 030 55 060 030
25 100 030 55 060 030

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 29 560 000 400 000

Leverantorsskulder 173 312 212 990

Skatteskulder 17 138 222 548

Ovriga skulder Not 14 30 755 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 633 765 735 526
30 414 970 1571 064

Summa skulder 55 515 000 56 631 094

Summa eget kapital och skulder 145 783 822 146 735 513
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Bostadsrattsforening

Org Nr: 716405-7510

en Malarstrand 1

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 164 403 235 755
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet
Avskrivningar 1022 800 1 022 800
Kassaflode frén Idpande verksamhet 1187 203 1 258 555
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 24 511 -77 500
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -316 094 -89 695
Kassaflode frén Iopande verksamhet 895 621 1 091 360
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -800 000 -1 400 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -800 000 -1 400 000
Arets kassaflode 95 621 -308 640
Likvida medel vid drets borjan 1 234 786 1543 426
Likvida medel vid drets slut 1 330 407 1 234 786

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Org Nr: 716405-7510

Bostadsrattsforeningen Malarstrand 1
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan som forfaller inom ett &r tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivhingsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,918% av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bed6mts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprékstagande fré&n underhadllsfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pad en
del placeringar.

Transaktion 09222115557445126700

Signerat BB, CP, AN, HJ, TA, LZ, MH




Org Nr: 716405-7510

Bostadsrattsforeningen Malarstrand 1

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4 266 252 4 266 252
Hyror 566 751 537 920
Ovriga intakter 14 982 13 745
Bruttoomsattning 4 847 985 4817917
Avgifts- och hyresbortfall 800 -800
4 848 785 4817 117
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 441 089 494 241
Reparationer 239 430 165 146
El 99 728 126 790
Uppvarmning 860 629 826 491
Vatten 124 988 119 785
Sophdmtning 72 172 68 043
Fastighetsforsakring 87 156 93 954
Kabel-TV och bredband 268 445 123 020
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 127 058 112 914
Forvaltningsarvoden 106 560 108 580
Ovriga driftkostnader 11 207 15 965
Planerat underhall 106 233 92 211
2 544 696 2 347 140
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 479 976 516 446
Forbrukningsinventarier och varuinkop 13 499 9 297
Administrationskostnader 56 610 43 722
Extern revision 16 000 19 300
Konsultkostnader 11 250 36 250
Medlemsavgifter 5184 5142
582 520 630 157
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 94 600 93 000
Revisionsarvode 990 990
Ovriga arvoden 6930 5940
Sociala avgifter 28 281 26 186
130 801 126 116
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 565 730
Ranteintakter HSB placeringskonto 0 1
Rénteintakter HSB bunden placering 119 0
Ovriga ranteintikter 0 48
684 779
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 402 999 454 729
Ovriga réntekostnader 1250 1198
404 249 455 927
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Org Nr: 716405-7510

Bostadsrattsforeningen Malarstrand 1

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 7

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 111 400 000 111 400 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 45 000 000 45 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 156 400 000 156 400 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -11 127 350 -10 104 549
Arets avskrivningar -1 022 800 -1 022 800
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12 150 150 -11 127 350
Utgdende redovisat virde 144 249 850 145 272 650
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 111 000 000 111 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 142 000 142 000
Taxeringsvarde mark - bostader 147 000 000 147 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 352 000 352 000
Summa taxeringsvarde 258 494 000 258 494 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 498 445
Avrakningskonto HSB Stockholm 826 832 1229 961
Placeringskonto HSB Stockholm 0 1
827 330 1 230 406
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 202 948 227 031
Upplupna intakter 119 0
203 067 227 031
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 500 000 0
500 000 0
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Bostadsrattsforeningen Malarstrand 1

Org Nr: 716405-7510

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Kassa och bank
Handelsbanken 3575 4 825
3575 4 825
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 403017 0,99%  2024-12-30 8900 030 400 000
Stadshypotek AB 457301 0,46%  2023-10-30 17 000 000 0
Stadshypotek AB 462328 0,31%  2021-12-01 14 000 000 0
Stadshypotek AB 466330 0,22%  2021-03-30 14 760 000 0
54 660 030 400 000
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 52 660 030
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25100 030
Foreningen har 1dn som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 71 288 000 71 288 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 29 560 000 400 000
29 560 000 400 000
Varav amortering 400 000 400 000
Not 14 Ovriga skulder
Kallskatt 30 755 0
30 755 0
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 16 742 33853
Férutbetalda hyror och avgifter 384 681 411 767
Ovriga upplupna kostnader 232 342 289 906
633 765 735 526
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 16 Viasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut
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Org Nr: 716405-7510

Bostadsrattsforeningen Malarstrand 1

Noter 2020-12-31

2019-12-31

Stockholm, den

Tomas Andersson Andreas Nyberg Christer Persson
Henrik Johanzon Birgitta Bexell

Va&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna drsredovisning

Mats Hessmark Lena Zozulyak

Av féreningen vald revisor Av foreningen vald externrevisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Mélarstrand 1, org.nr. 716405-7510

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Malarstrand 1 for
rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Malarstrand 1 for rakenskapséret 2020 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den / 2021

Lena Zozulyak Mats Hessmark
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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