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Forvaltningsberittelse for HSB Brf Karolinerna i Stockholm

Styrelsen f8r harmed avge &rsredovishing fér féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till 3ndamil att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjandersitt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
{1959:1229),

Foreningens fastigheter

Féreningen dger Karolinerna 20, 21 och 22 j Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun,

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 252 9988
Lokaler 4 358
Parkeringar och

garageplatser 0 0

Féreningens fastighet dr byggd 1938 virdeSr 1990,

Féreningen &r fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa. 1 firsékringen ingdr styrelseansvarsforsikring.

Samféllighet/gemensamhe!sanléiggm’ng

Féreningen ar delaktig i Sopsug i Kristinebergs Samfallighetsfirening,
Sopsug.

Féreningens andel &r 25 %.

Visentliga hidndelser under och efter rakenskapsédret

Arsavgifter
Under 8ret har Srsavgifterna varit ofsrindrade.

Genomfért planerat underhdll under rikenskapsaret

Renavering av golv | tvattstugarna samt utbyte av tvattmaskin.
Renovering/byte av 2 stycken hissar.

Pigdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byognadsdel Ataard

2021 S Bastulokal Grundrenovering f.d bastulokal till forrdd och gemensamhets lokal,
2021 Brandskydd Installation av brandslckare néra forrd och vind och killare.
2021 Takunderhall Visst takunderhdll ska utféras enligt underhéllsplan,

2021 Portrenavering Eftersatt underhll av trédetaljer i entréer skall tgérdas.

2021 Passersystem Gamla passersystem skall bytas ut inklusive automatstéingning.
2021 Belysning Utbyte till LED-belysning i entréer och karridorer.

Tidigare genomfért underhéil

Tidpunkt Byygnadsdel Rtodrd

2019 i Brandskydd Brandtétningsarbete i vindsforrad.
2019 Brandskydd Byte av rokluckor.

2019 Tvattstugor Renovering av golv i tvdttstugor.
2019 Grovsoprumimet Renovering av grovsoprummet.
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Forvaltningsberittelse for HSB Brf Karolinerna i Stackholm

Ovriga viisentliga hiindelsar

Under 2020 har foreningan haft samma amorteringstakt som 2019 och inga engéngsamorterfngar har gjorts,
Under ret har dven en avrakning pd vattenférbrukning gjort, vilket senast utfirdes 2015,

Fdreningen har dven renoverat/bytt 2 hissar istallet for planerade 1.

Stamma
Ordinztie foreningsstimma hélls 2(G20-06-23. Vid stdmman deltog 23 medlemmar varav 23 var réstberéttigade.

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram tilf stdmman 2020-06-23 haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roil

Joakim Norstrém Ordférande

Victor Grane Vice ordférande

Agne Andiusyte Ekonomiansvarig

Stefan Larsson Ekonomiansvarig

Maria Danielsson Ledamot

Philip Davidsson Ledamot

Catherine Arvidsson HSB-ledamot

Joakim Lindkvist Ekonomiansvarig, Suppleant

Teija Tranzelius Suppleant

Under periaden fr8n stdmman 2020-06-23 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll
George Engstrim Ordférande
Josefine Andreasson Vice ordfdrande
Stefan Larsson Ekonomiansvarig
Alena Schneidewind Fkonomiansvarig
Maria Danielsson Ledantot
Mathias Martinsson Ledamot
Catherine Arvidsson HSB-ledamot
Victor Grane Suppleant
Joakim Lindkvist Ekenomiansvarig, Suppleant
Joakim Norstréim Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie fireningsstimma &r Mathias Martinssen, Stefan Larsson och Maria Danielsson.
Styrelsen har under 8ret hallit 12 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit George Engstrém och Josefine Andreasson. Teckning sker tvd | férening,

Revisorer

Herman Rask Féreningsvald ordinarie

Hanna Atterwall Féreningsvaid suppleant
Borevision AB Av H5B Riksforbund utsedd revisor
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Forvaltningsberittelse for HSB Brf Karolinerna i Stockhoim

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Féreningens representant i HSB'g fullmaktige har varit Victor Grane.

Valberedning
Valberedningen bestar av Anton Warhag, Linnea Norenius och Stefan Pohl.

Underhdllsplan
Underhdllsplan fér planerat periodiskt underhdil har upprittats av styrelsen. Planen ligger til grund f5r shyrelsens beslut om reservering
till eller iansprdktagande av underh&lisfond.

Stadaeenliy fastighetsbesiktning genomférdes 2020-10-02.

Underhdlisplanens syfte &r att sékerstilla att medel finns fér det planerade underh3ll som behévs for att hdlla fastigheterna i gott skick.
Under 8ret utfrt underh8ll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

VAr férening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen vérderar héare de leverantérer vilka tar et 58 stort milidméassigt ansvar som mbifigt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det qoda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 322 (319) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsiret 2620 (2019). Under &ret har 43 (26) éverlStelser skett.

Flerdrsbversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen
Fér att g8ra ekonomin | en bostadsréttsfirening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal karn
anvdndas for att jamfora bostadsréttsforeningar med varandra och fér att 5 lja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsfrening. Syftet

dr att skapa trygghet och férstielse for dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

ELt nyckeltal &r ett jamidrelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska st#lining och géra det enkelt f&r ldsaren at: jamfora

exempetvis en bostadsrattsfirening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa var Torenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 932 932 924 206 900
Totala intdkter kr/kvm* 944 940 926 911 906
Sparande il underhdll och investeringar kr/kvm 383 322 286 285 299
Beldning, kr/kvm 4 537 4740 5424 5 560 5695
Réntekénslighet 5% 5% 6% 6% 7%
Totala driftkostnader kr/kvm 450 446 444 426 402

167 155 159 153 149

Energikostnader kr/kvm
*Nyckelialet berdknas pd ett annat underlag dn i tidigare Srsredo visningar, se forkiaring nedan.
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Forvaltningsberittelse fér HSB Brf Karolinerna i Stockholm

Férklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt | fdreningen. Far att rikna ut en enskild bostadsrétts drsavqift ska man utgd frin bostadsrittens

andeisvirde.

Totala intikter

Anger fdreningens totala intikter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea ach lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras
medlemmarna riknas ej med i totala intakter. Manga bostadsrittsféreningar har intikter utiver drsavgiften (exempelvis garage- ach
lokalintkter) och dd syns det har,

Sparande till framtida underh3il och investeringar

Var férening har ett antal stora komponenter som vi stiter p3 varje 8r (stammar, fénster, tak etc.}. Darfér maste vi spara till det framtida
underhéllet och utbytet av dessa komponenter, Detta nyckeltal anger hur stort [3pande dverskott fireningen har per kvadratmater
boarea ach lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande tifl alika saker varje &r (amorteringar, sparande pd hankkanto efler utférda investeringar). P&
léng sikt g&r pengama till de planerade underhdll och investeringar vi behéver gora, antingen gencim att vi har pengar p8 banken eller
att vi har amorterat och pd s§ sitt skapat ett [3neutrymme.

Nyckeltalet kan jmféras med de totala intikterna fir att se hur mycket av dessa som blir ver. Lite ldngre ner gar det ocks? att se hur
vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan fir bostader ach lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsfdreningen har.

For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt “ager" ska man utgd fr8n den bostadsrittens andelsvirde.

Réntekénslighet
Anger hur manga procent hostadsrattsféreningen behver héja avgiften med om rintan pd lAnestocken gir upp med an procentenhet

for att bibehdlla samma sparande tilf framtida underh8ll och ihvesteringar.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underhil {exklusive planerat underhall), dvriga externa kostnader samt personalkostnader.

Fran den totala kostnaden dras direfter eventuella, till medlemmarna fakturerade, intikter for el, vdrme och vatten. Den totala
kostnaden firdelas pd ytan fér bostider och lokaler,

Energikostnader ) ‘
Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea f&r varje rikenskapsar, Nyckeltalet riknar in eventualla

intdkter frén separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna higre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 9 768 9710 9 578 9 423 9 370
Resultat efter finansiella poster 2009 2271 1820 -499 2325

32% 28% 24% 21% 22%

Scliditet
{Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Forvaltningsberittelse for HSB Brf Karolinerna i Stockholm

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medef
foreningen fatt dver i den {6pande driften under rakenskapséret, Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar likviditeten} samt
drets planerade underh8ll bort,

Rérelseintakter 9767 539
Rérelsekostnader - 6 603 254
Finansielia poster S 1155 503
Arets resultat 2 008 781
Planerat underhail + 1213744
Avskrivningar + 737 977
Arets sparande 3 960 503
ARrets sparande per kvm total yta 383
Foréndring eget kapital
Uppl3telse- Yttre uh Balanserat Brets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 450 450 724400 8781910 8228752 2270933
Reservering till fond 2020 1 400 000 -1 400 000
[anspréktagande av fond 2020 -1213 744 1213 744
Balanserad i ny rakning 2270933 -2270933
Rrets resultat 2008 781
Belopp vid drets slut 450 450 724400 8 968 166 10313429 2008 781

Forslag till disposition av 3rets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 10 499 635
Arets resultat 2008 78t
Reservering till underhfisfond =1 400 000
Tanspriktagande av underh8llsfond 1213744
Summa till stémmans fafagande 12 322210

Stdmman har att ta stillning till;
Balanseras | ny rékning 12322 210

Yiterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande

tilldggsupplysningar.
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HSB Brf Karolinerna i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatréikning 2020-12-31 2019-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsattning Not 1 9 767 539 9710 132
Rérelsekostnader
Drift och underhail Not 2 -5 561 266 -4 666 402
Ovriga externa kostnader Not 3 -122 732 -106 446
Personalkostnader och arvoden Not 4 -181 279 -164 588
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -737 977 -737 977
Summa rorelsekostnader -6 603 254 -5 675413
Rérelseresuitat 3164 285 4034 718
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 3575 12 354
Rantekostnader och liknande resultatposter Not6 _ -1155078 -1776 140
Summa finansiella poster -1 155 503 -1 763 786
Arets resuitat 2 008 781. 2270 933

4
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HSB Brf Karolinerna i Stockholm

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byganader och mark Not 7 66 305 041 67 043 019
66 305 041 67 043 019
Finansiella anfiggningstillgdngar
Andra ldngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 66 305 541 67 043 519
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 17 933 3 266
Ovriga fordringar Not 9 4 547 751 4044 713
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 293 304 251 155
4 858 988 4 299 134
Kassa och bank Not 11 117 107 604 471
Summa omséttningstilgéngar 4 976 095 4 903 605
Summa tillgangar 71 281 636 71947 124

4
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HSB Brf Karolinerna i Stockholm

Org Nr: 702001-0919

Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skuider

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1174 850 1174 850

Yttre underhéllsfond 8 968 166 8 781 910
10 142 016 9 956 760

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 313 429 8 228 752

Arets resultat 2 008 781 2270933
12 322 210 10 499 685

Summa eget kapital 22 465 226 20 456 445

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 38 346 620 46 944 690
38 346 620 46 944 690

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 8 598 070 2 100 000

Leverantdrsskulder 252 062 710922

Skatteskulder 43 986 30 882

Ovriga skulder Not 14 379 724 387 838

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 1195 948 1 316 348
10 469 790 4 545 989

Summa skulder 48 816 410 51 490 679

Summa eget kapital och skulder 71281636 71947 124

'
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HSB Brf Karolinerna i Stockholm

Kassaflodesanalys

Org Nr: 702001-0919

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster

Justering fér poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar

Kassafltde frdn I6pande verksamhet

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafldde fran ldpande verksamhet

Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-} av 18n till kreditinstitut
Kassafléde frdn finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets slut

2020-01-01  2019-01-01
2020-12-31  2019-12-31
2 008 781 2 270 933

737 977 737 977

2 746 759 3008 910

-56 787 -1 929

-574 269 153 361
2115 703 3160 342

00

-2 100 000 -7 075 000

-2°100 000 -7 075 000

15703  -3914 658

4636448 8551106

4652 151 4 636 448

1 kassaflddesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga piaceringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Brf Karolinerna i Stockholm

Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

ﬂrsredovisningen ar upprdttad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
rsredovisning i mindre foretag (K2),

Belopp anges i kronor om inget annat anges,

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen f6r K2 dr att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med

god redovisningssed ach tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner,

Byggnaden skrivs av linfért dver nyttjandeperioden med 0,81 % av anskaffningsvirdet Arligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r frén fardigstiliandetiden.

Fond for yttre underh3ll
Reservering fér framtida underhll av f3reningens fastigheter sker genom resultatdisposition p& basis av féreningens

underhallsplan. Avsattning och iansprikstagande fr&n underhilisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavaift pd bostéder som hagst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet fir

bostadsdelen, Fdreningens fastighetsavgift var for rakenskaps8ret 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar f&reningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f&r verksamheter som inte kan hinféras till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.
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HSB Brf Karolinerna i Stockholm

2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter 9 305 592 9 305 592
Hyror 475 088 504 261
Ovriga mtz‘n.kte_r 212 163 105 083
Bruttoomsattning 9992 843 9914 936
Avqgifts- och hyrasbortfall 225 304 -204 804
9 767 539 9710 132
Not 2 Drift och underh&ll
Fastighetsskotsel och lokalvard 711536 730 641
Reparationer 565 221 675 213
El . 182 493 199 808
Uppvarmning 1162 707 1211336
Vatten 378 425 152 642
Soph&mtning 323174 335 769
Fastighetsforsakring 166 728 152 271
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 427 468 414 868
Férvaltningsarvoden 312 080 364 913
Owvriga driftkostnader 117 690 63 996
Planerat underhall 1213 744 324 945
5 561 266 4 666 402
Not 3 Ovriga externa kostnader
Farbrukningsinventarier och varuinkdp 27 282 13 332
Administrationskostnader 27 135 28 524
Extern revision 22 500 21 756G
Konsultkestnader 9 875 6 500
Medlemsavgifter 35 940 35 940
122 732 106 446
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 116 253 119 251
Revisionsarvode 8 500 8 500
Ovriga arvoden 16 000 0
Sociala avgifter 40 526 36 837
181 279 164 588
Net 5 Ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrdkningskonto HSB Stockholm 1900 2358
Rénteintakter HSB placeringskonto 47 4]
Rénteintédkter HSB bunden placering 1150 5624
Ovriga ranteintakter 478 373
3575 12 354
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 1159123 1775938
Ovriga réntekostnader o -45 202
1159 078 1776 140
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HSB Brf Karolinerna i Stockholm

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Neot 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 91 079983 91 079 983
Ingéende anskaffningsvirde mark 641 350 641 350
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 91721 333 ~ 91 721 333
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -24 678 315 -23 940 337
Arets avskrivningar -737 977 -737 977
Utgdende ackumulerade avskrivningar 25416 292 -24 6§78 315
Utgdende redovisat virde 66 305 041 67 043 019
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 133 000 000 133 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 2264 000 2 264 000
Taxeringsvarde mark - bostider 187 006 000 187 000 6Co
Taxeringsvérde mark - lokaler 4472 000 4 472 000
Summa taxeringsvirde 326 736 000 326 736 000
Not 8 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not ¢ Gvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 12 707 12 736
Avrdkningskonte HSB Stockhalm 4 534 998 4 031577
Placeringskonto HSE Stockholm 47 0
4547 751 4044 713
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 293304 251155
293 304 251155
Ovanstiende poster best8r av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rdkenskapsér,
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 6 520 5784
Handelsbanken 19 683 19 683
Nordea 1401 1401
Nordea plusgiro 89 503 577 603
117 107

604 471
K



@&

HSB Brf Karolinerna i Stockholm

Org Nr: 702001-09819

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rinta dag Belopp amertering
Stadshypotek AB 235464 0,45% 2021-03-30 7 198 070 700 000
Stadshypotek AB 235465 1,36% 2027-12-30 10 000 Q0C 0
Stadshypotek AB 892581 2,58% 2025-10-30 14 873 370 700 000
Swedbank 2854133861 3,85% 2023-00-27 14 873 250 700 000
46 944 690 2 100 000
Orm fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 36 444 690
Langfristiga skulder exklusive kortfristig dei 38 346 620
Fdreningen har ldn som férfalier tili betalning inom ett &t och &r att betrakta som Kortfristig skul,
men foreningen har inte for avsikt att avsiuta l&nefinansieringen inom ett &r.
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stillda for skulder till kreditinstitut 94 279 000 94 279 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld, 1&n som omsétts under nasta &r 6 498 070 0
Kortfristig del av [8ngfristig skuld, nasta &rs amortering 2100000 2100000
8 598 070 2 100 000
Not 14 Ovriga skulder
Inre fond 379 724 387 838
379 724 387 838
Not 15 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 132 381 138 637
Firutbetalda hyror och avgifter 821 330 754 278
Ovriga upplupna kostrader 242237 423433
1195948 1316 348
Ovanstdende poster bestdr av firskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskaps8r samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nastkommande &r,
Not 16 Viésentliga hindealser efter arets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter Srets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Karalinerna i Stockholm, org.nt. 702001-0919

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Karolinemna |
Stackhalm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stdlining per den 31
december 2020 och: av dess finansiella resultat och kassafiade far 4ret
enfigt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsradovisningens avriga delar.

Vi tiltstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisomn utsedd
av HSE Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande tilf fireningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HS3 Riksfirbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund far vara uttalanden,.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret fr att Arsredovisningen uppratias
och att den ger en rattvisands bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nadvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter efler
migstag,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens fdrméaga ati fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om ait awveckla verksamheten.

Jag har utfort revisionen enligt interational Standards on Auditing (ISA} ach god ravisionssed | Sverige, Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innshéfler nagra vaseniliga fefaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och aft limna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garant for
alt en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktighater kan uppsté pa grund av osgenliigheter efler misstag och anses vara vsentliga om de enskilt eller tllsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en ravision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllining urder hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och beddmer jag riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter efler
misstag, utformar och utfar granskningsétgérder bland annat
utifran dessa rigker och inhamtar revisionshevis som ar
tilliéickliga och dndamélsenligs for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felakiighet
till f6ljct av oegentligheter &r hdgre &n fér en vsenttig felaktighet
sam beror pa misstag, effersom oegeniligheter kan innefatta
agerande [ maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information efler sidosétiande av intern kontroll,

s skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens intera
kontrall som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [dmpliga med hansyn Ll
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten {
den interna kontrollen,

s Utvarderar jag fampligheten | de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tihrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréitandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en sfutsats, med grund i de
inh&mlade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser elier
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om fireningens
férmaga att fortsétia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ctillrdcidliga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mira slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet f3r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhalianden gora att en férening
inte langre kan fortsdtta verksamhaten.

e  Utvarderar jag den dvergripande presentaticnen, strukturen och
innehallet i Arsredavisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredevishingen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsema pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag méstle ogksé _
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eveniuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdr en revision enligt bostadsrattstagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, Mitt. mal &r att upp_né en rimlig.grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats | enlighet med arsredovisningslagen cch om arsredovisningen ger en rétivisande bild av

foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi Zven utfirt en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Karolinerna i Stockholm far
rikenskapsaret 2020 samt av firslaget Gl dispositioner betriffanda
féreningens vinst ellar férlust,

Vitillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt firslaget
i frvaltningsberattelsen och beviljiar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fr rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VAar ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Reviserns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till fireningen enligt god revisorssed i Sverige.
Ravisern utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
&ndamdlsenliga som grund fér vara uttzlanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriftande féreningens vinst eller férust. Vid firslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
farsvarlig med hansyn {ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker stéller pa storleken av féreningens agna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och farvaltringen av
féreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad 8 att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonemiska angelagenheter i
durigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betréffande revisicnen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihel, &r att inhamita revisionsbevis f8r att mec en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

»  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tifl nAgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sékerhet beddma om forslagat ar frenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig s&kethet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upplicka atgérder eller forsummelser som kan franleda ersétiningsskyldighet mot fireningen, elier att ett forslag til dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionedlt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen ach fdrsiaget fill dispositioner av fareningens vinst efler
férlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskapema. Vitka tillkommande granskningsétgérder som ulférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionelta beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden ach farhallanden scm &r visentliga fir verksamheten ach dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse far fireningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Sem underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller farlust har vi granskat

om férslaget 2r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm denz ?rf‘f——2021

Joakim Hall
BoRevisicn i Sverige AB
Av HSB Riksforbund uisedd reviser
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e

Av féreningen vald revisor
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HSB Brf Karolinerna i Stockholm

Org Nr: 702001-0919

Denna specifikation ar ett stéd for styrelsen och trycks ej! 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettomsittning
Arsavgifter
3021  Arsavaifter bostader -9 305 592 -9 305 597
S:a Arsavgifter -9305592 -0 305 592
Hyror
3012  Hyresintékter lokaler -400 704 -397 440
3201 Brénsleavgifter -1 356 -1356
3202 Fakturerad fastighetsskatt -30 828 -30 828
3209 Ovriga avg 0 -11 874
3212  Hyror gdstrum -23 Q00 -43 563
3213 Hyra forrad -19 200 -19 200
S:a Hyror -475 088 -504 261
Ovriga intikter
3210 Avgift andrahandsupplatelse -53 074 -19 788
3513  Indrivning/Inkasso 0 181
3517  Overltelseavgift -74 520 -47 212
3518 Pantférskrivningsavgifter -43 106 -37 902
3997  Férsédkringsers vid skada 41463 0
S:a Ovriga intdkter -212 163 -105 083
Avgifts- och hyresbortfall
3080 Hyres- o avgiftsbortfall, lokaler 204 804 204 804
3096 Hyresavdrag 20 500 0
S:a Avgifts- och hyresbortfall 225 304 204 804
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvdrd
4012 Fastighetsskétsel byggnad 433 951 440 471
4013  Fastighetsskotsel mark 47 184 . 57227
4020 Serviceavtal, Ovrigt 2088 656
4021 Stad 217238 210 495
4071  Snérenhdlining 11 075 21752
S:a Fastighetsskotsel och lokalvard 711 536 730 641
Reparationer
4111 Lop underhall, byggnad 125471 116 666
4115  Ldp underhdll, dérrar - 14 031 7303
4117 LBp underhdll, V A 6 060 4 266
4134 Lop underhdll, tvattutrustning 78 724 221773
4135 Ldp underhdil, sop- / miljdanlaggning 0 40930
4136 Ldp underhdll, sopsug ) 0 12 495
4137  Ldp underhdll, grovsopar ) 0 1195
4141  Lop underhdll, vvs sanitet 0 679
4142  LSp underh8ll, virme 6 795 0
4143 Lép underhdli, ventilation 2320 64 250
4144 L8p underhdll, el 70 406 4 884
4146  Lép underhl, hiss 120 612 64903
37305 .20 160

4148 Lép underhdll, avloppsror
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HSB Brf Karolinerna i Stockholm

Org Nr: 702001-0919

Denna specifikation &r ett stéd for styrelsen och trycks ej! 2020-01-01 2019-01-01
_ 2020-12-31 2019-12-31
4151  Ldp underhdll, tak o 0 14438
4153 Lop underhall, fanster 6 284 0
4160  LSp underhéll, markytor 5153 51151
4163  L8p underh&ll, tradgdrd 13 480 14 216
4190 LSp underhdll, nycklar/I&ssystem 9 468 20 791
4193 L6p underhall, jourutr montar 3148 ]
4196 Vattenskador 61 692 T 1875
4197 Skadendrelse 47273 7 7133239
S:a Reparationer 565 221 675 213
Taxebundna utgifter och uppvérmning:
El
4311 _ El, fastighet 182 493 199 808
S:a El 182 493 199 808
Uppvirmning
4325 _Fjarrvarme 1162 707 1211 336
S:a Uppviarmning 1162 707 1211336
Vatten
4331 Vatten 378 425 192 642
S:a Vatten 378 425 192 642
Sophdamtning
4342 Sopsuganlaggning 209 560 227 027
4343 Grovsopor 12187 4009
4344  Kéllsortering/Returpapper 101 427 104 733
S:a Sophamtning 323174 335 769
Fastighetsforsikrin o
4411 Fastighetsférsakringar 166 728 152 271
S:a Fastighetsforsikring 166 728 152 271
Fastighetsskatt
4471 Fastighetsskatt 67 360 67 360
4472 Justering fastighetsskatt, foreg &r 0 504
4474  Kommunal fastighetsavaift 360 108 347 004
S:a Fastighetsskatt 427 468 414 868
Férvaltningsarvoden
4480 Digitala forvaltningstjanster 0 43750
4484 Ekonomiforvaltning 266 080 258 816
4485  Administrativ férvaitning 0 30781
4489  Ovriga képta tjanster 46 000 31 566
S:a Forvaltningsarvoden 312 080 364 913
Ovriga driftskostnader
6417 Overldtelseavgift 69 277 36 095
6418 Pantavgift 48 413 27 901
S:a Ovriga driftskostnader 117 650 63 996
Planderat underhall —
4211  Planerat underhali, byggnader o 98 750
7425 0

4215 Planerat underhéll, brandskydd



@ Org Nr: 702001-0919

HSB Brf Karolinerna i Stockholm

Denna specifikation &r ett stod for styrelsen och trycks ej! 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31  2019-12-31
4234 Planerat underhdll, bygg tvatt © 186819 T 43250
4246  Planerat underhgll, bygg hiss 1019 500 0
4260 _Planerat underha!l, markytor I} "~ 183945
S:a Underhail 1213 744 324 945
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép
5411 Foérbrukningsinventarier 2 748 0
5439 Datakostnader, Gvriga 17233 9 359
5462 Varuinkop for forbrukning 7300 3973
S:a Forbrukningsinventarier och varuinkép 27 282 13 332
Administrationskostnader
5711 Mateskostnader stdimma _. 2500 5804
5712 Médteskostnader styrelse - 7543 0
5714 Moteskostnader Svriga ] 0 . 3450
5751  Foreningsverksamhet 1405 2127
5921 Kostnad for 8rsredovisning 12242 14315
5938 Gastldgenhet 0 496
6251 Post 1540 0
6323 Langtidsbevakning inkasso 105 1257
6491  Ovr adm kostnader . liwo 775
6492  Bolagsverket, avg 700 700
S:a Administrationskostnader 27 135 28 924
Extern revision .
6421 Revision 22 500 21 750
S:a Extern revision 22 500 21 750
Konsultkostnader -
6511 Energideklaration 9875 )
6551 Konsultkostnad 0 6 500
S:a konsultkostnader 9 875 6 500
Medlemsavagifter
6985 Medlemsavagifter HSB 35 940 35940
S:a Medlemsavgifter 35 940 35940
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Personalkostnader
7311 Arvoden fortroendevalda 116253 119251
7312 Arvoden revisorer 8500 8 500
7315  Arvoden 6vriga 16000 0
7511 Arbetsgivaravaifter l6nerfersattningar 40 526 36 837
181 279 164 588

S:a Personalkostnader



