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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GULSPARVEN

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fo6r den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning déver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

[G‘/l rkiPATpUu-HkgjvR6aLu J




Brf Gulsparven Arsredovisning 2020
769616-3513

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET

Foreningen registrerades 2007-04-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-03-30 och
nuvarande stadgar registrerades 2021-01-18 hos Bolagsverket.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna TALGOXEN 2 och GULSPARVEN 1 pa adresserna Nicandervagen
1-7 och Geijersvagen 15-21 i Stockholm. Féreningen har 4 hyreslagenheter och 44 bostadsratter om totalt 2
432 kvm samt 6 lokaler och 12 férrad for kommersiellt bruk om 251 kvm. Tomtytan &r 3 770 kvm.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme och bergvarme.

Fastigheternas vardear ar 2003.

FORSAKRING

Fastigheten ar forsakrad hos Bostadsratterna genom Folksam.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
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Brf Gulsparven Arsredovisning 2020
769616-3513

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Sofia Linnea Akerblad  Ordférande

Denis Kesac Styrelseledamot
Jonas Willner Styrelseledamot
Katarina Ohlsson Styrelseledamot
Peter Bredmar Styrelseledamot

VALBEREDNING
Lotta Karlsson och Fredrik Bjérkman.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av tva styrelseledamaoter i férening

REVISORER
Fredrik Aborg  Revisor ~ MT Revision AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-20. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo

Kabel-TV Comhem AB

Teknisk forvaltning Driftia Forvaltning AB

Stadning Andersson & Johansson AB

Internet Ownit AB

Snéskottning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Tradgardsskotsel Micke & Kent Tradgard AB

Overvakning och service av bergvirmesystemet  Stockholm Pool & Virme AB
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Brf Gulsparven Arsredovisning 2020
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OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa
avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet.

* Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2020 och 2034.

e Inga storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se
resultatdispositionen.

e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se noten Skulder till kreditinstitut.
* Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har ocksa installerat och driftsatt digital tvattstugebokning under slutet av 2020/b6rjan pa 2021.

OVRIGA UPPGIFTER

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt samt 4 lagenhet med hyresratt.

Foreningen upplater 6 lokaler fér kommersiellt bruk, 12 férrad utover de som ingar i medlemskapet och 13
parkeringsplatser varav 2 av dessa ar for motorcykel i garage.

Lagenhetsférdelning:
2 rok 40

3rok 2

4 rok 6

Totalt 48

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 55 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgaende medlemmar under aret var 7. Vid réakenskapsarets slut fanns det 56 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 5 6verlatelser.
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Brf Gulsparven
769616-3513

FLERARSOVERSIKT

2020
Nettoomsattning 2137
Resultat efter fin. poster 113
Soliditet, % 82
Yttre fond 1010
Taxeringsvarde 94 806
Bostadsyta, kvm 2432
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 572
Lan per kvm bostadsyta, kr 4 695
Genomsnittlig skuldranta, % 1,34
Belaningsgrad, % 17,46

2019
2121
3

82
766
94 806
2432
572
4787
1,76
17,69

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2018
2246

82
766
69 098
2432
518

4 876
1,55
17,90

2017
2 046
-354
77
521
69 098
2432
572
6938
1,53
22,5

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg
2019-12-31 ars resultat

Insatser 51371 -
Upplatelseavgifter 8 083 -
Fond, yttre underhall 766 -
Balanserat resultat -4 260 3
Arets resultat 3 -3
Eget kapital 55 962 0

Disp av

ovriga poster

2020-12-31

- 51371

- 8 083
244 1010
-244 -4 501
113 113
113 56 075
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 501
Arets resultat 113
Totalt -4 388

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre underhall 244
Balanseras i ny rakning -4 632

-4 388

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Brf Gulsparven
769616-3513

Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020-01-01 -

N
ot 20201231

2137
4

2140

3-6 -1118
-193
-131
-438

-1880

260

9 -156
-147

113

113

2019-01-01 -
2019-12-31

2121
0

2121

-1282
-115

-438
-1914

208

-208
-204
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

65 380
65

65 444

65 444

23

91
121

2712
2712

2833

68 277

2019-12-31

65 818

65 818

65 818

34

68
102

2 387
2387

2490

68 308
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2020-12-31

59 453
1010

60 463

-4 501
113

-4 388

56 075

13 0
60

60

13 11418
151

251

40

14 283

12 142

68 277

2019-12-31

59 453
766

60 219

-4 260

-4 257

55962

11 425

11425

216
103
214
116
272

920

68 308
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gulsparven har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,03-2%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intaktsreduktion

Arsavgifter, bostader

Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Kabel-tv/bredband
Kallarutrymmen
Reparationer

VA

Ventilation

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

[[}V I rkiPATpUu-HkgjvR6aLu J
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2020
324
439
118

-17
1262
14
2140

2020
17
28
68

104
35
33

286

2020

2020
246
38
55
82
421

2019
340
397
116

1262

2121

2019
41
54
98

108
35

335

2019
121
22
68

214

2019
281
43
51
84
458
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa
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2020
83
59

128
13
62

345

2020
43

70
30
45
193

2020
31
100
131

2020
155

156

2019
20
72

123
13
46

274

2019

68
20
26
115

2019
19
60
79

2019
207

208
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2020-12-31 2019-12-31
69 120 69 120

69 120 69 120

-3 302 -2 864
-438 -438
-3740 -3 302

65 380 65 818

29 874 29874
45931 45931

48 875 48 875

94 806 94 806
2020-12-31 2019-12-31
0 1

7 0

7 1
2020-12-31 2019-12-31
10 5

21 16

17 17

3 3

40 26

91 68
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NOT 13, SKULDER TILL Rantedndringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
SBAB 2021-06-14 0,88 % 9992 10 000
SBAB 2021-03-11 0,88 % 1425 1641
Summa 11418 11641
Varav kortfristig del 11418

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Beraknat revisionsarvode 23 17
El 31 19
Forutbetalda avgifter/hyror 196 199
Uppvarmning 5

Utgiftsrantor 0

Vatten 17 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11 26
Summa 283 272
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 27 000 27 000
Summa 27 000 27 000
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NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En av foéreningens hyresratter har under 2020 tillfallit foreningen och har under februari 2021 upplatits till ny
medlem.

Underskrifter

Ort och datum

Denis Kesac Jonas Willner
Styrelseledamot Styrelseledamot
Katarina Ohlsson Peter Bredmar
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sofia Linnea Akerblad
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats - -

MT Revision AB
Fredrik Aborg
Revisor
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Verification

Transaction ID rkiPATpUu-HkgjvR6alu
Document gulsparven.pdf

Pages 17

Sent by Anna Ohman

Signing parties

Sofia Linnea Akerblad sofialakerblad@gmail.com Action: Sign Method: BankID SE
Denis Kesac deniskesac@gmail.com Action: Sign Method: BankID SE
Katarina Ohlsson kattis1991@hotmail.com Action: Sign Method: BankID SE
Peter Bredmar Peterbredmar@gmail.com Action: Sign Method: BankID SE
Jonas Willner willner.jonas@gmail.com Action: Sign Method: BankID SE
Fredrik Aborg fredrik.aborg@mtrevision.se Action: Sign Method: BankID SE

Activity log

E-mail invitation sent to sofialakerblad@gmail.com
2021-04-21 18:10:22 CEST,

Clicked invitation link Sofia Linnea Akerblad
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 4 2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-21 18:10:47 CEST,IP: 94.191.136.136

Document viewed by Sofia Linnea Akerblad
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-21 18:10:47 CEST,IP: 94.191.136.136

Document signed by SOFIA LINNEA AKERBLAD
Birth date: 1989/12/17,2021-04-21 18:11:18 CEST,

E-mail invitation sent to kattis1991@hotmail.com
2021-04-21 18:11:19 CEST,

E-mail invitation sent to deniskesac@gmail.com
2021-04-21 18:11:19 CEST,

E-mail invitation sent to willner.jonas@gmail.com
2021-04-21 18:11:19 CEST,

E-mail invitation sent to Peterbredmar@gmail.com
2021-04-21 18:11:19 CEST,

Clicked invitation link Katarina Ohlsson
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 4 2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-21 19:04:44 CEST,IP: 31.211.250.199
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Document viewed by Katarina Ohlsson
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-21 19:04:45 CEST,IP: 31.211.250.199

Document signed by KATARINA OHLSSON
Birth date: 1983/03/07,2021-04-21 19:10:12 CEST,

Clicked invitation link Peter Bredmar
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13 _6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1.2 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-21 19:40:50 CEST,IP: 90.235.114.234

Document viewed by Peter Bredmar
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13 _6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1.2 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-21 19:40:51 CEST,IP: 90.235.114.234

Document signed by PETER BREDMAR
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Gulsparven
Org.nr 769616-3513

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Gulsparven for rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehdller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgiarder som &r lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
véasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Gulsparven for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, enligt signaturblad

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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