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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2000-02-01.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Folkungatrédet 4 pé adressen Lidnersplan 10 6tr i Stockholm.
Foreningen har 2 hyreslagenheter och 32 bostadsritter om totalt 1 318 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsakrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdttning

Lars Henrikson  Ordforande
Jonas Elde
Nils-Erik Berg

Revisorer
Ida Karlson Revisor
Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-08. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollforda -
sammantréden.

Utforda historiska underhdll

2012 Byte Fjarrvarmeanlaggning
2012  Nya tvéttmaskiner

2014 Ny hiss

2015 Renovering tak

2015 Renovering fasad

2015 Renovering balkonger
2015  Nya balkonger

2016 Renovering fonster

2016 Mélning trapphus

2016 Ny port
2019 Gard
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk f6rvaltning  Nabo

Stockholm Exergi Fjarrvarme
Medlemsorganisation Fastighetsdgarna
Tidningsétervinning Veolia Recycling

El Fortum Ellevio

Vatten Stockholm Vatten och avfall
Jour Securtias bevakning

Kabel TV, Internet Comhem

Hiss service Trygga Hiss

Mattor Berendsen

Besiktning Dekra

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arsredovisning 2019

Gérden &r nu fardigstilld. Under aret har ocksa en ny torktumlare inhandlats. Hela kostnaden for gérd och

torktumlare har tagits direkt i resultatrikningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 33 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid rikenskapsérets slut fanns det 32 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 5 dverltelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséattning 1021 1027 1026 1070
Resultat efter fin. poster -509 -198 -159 -177
Soliditet, % 61 62 62 57
Yttre fond 714 714 661 608
Taxeringsvirde 43600 35600 35600 35600
Bostadsyta, kvm 1318 1318 1318 1318
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 705 705 705 745
Lan per kvm bostadsyta, kr 9863 9 863 9 863 9 863
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,09 1,15 - -
Beléningsgrad, % 40,55 39,99 3996 38,90

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
___ Ws1251 Gsresultn dvriga poster
Insatser 17 143 - -
Upplatelseavgifter 4768 - -
Fond, yttre underhall 714 - -
Balanserat resultat -1247 -198 -
Aretsresultat  -198 198 509
Egetkepital 21179 0  -509
Resaltatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat -1445
Arets resultat -509
Totalt -1 954
Styrelsen foreslédr att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for yttre underhall 57
Att frén yttre fond i ansprak ta -248
Balanseras 1 ny rikning -1 762

~ 2019-12-31

17 143
4768

714
-1445

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stallning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Réorelseintikter 2
Nettoomsittning 1021 1027
Rorelseintikter B o B 0 . 9
Summa rorelseintikter 1021 1027
Rorelsekostnader
Drifiskostnader 3-7 -825 -529
Ovriga externa kostnader 8 -67 -67
Personalkostnader 9 -46 =32
Avskriypiggar av maten'ella anlﬁggnin_gstillgéngar o - —427 - i -457
Summa rorelsekostnader -1395 -1 085
Rorelseresultat -374 E
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 9
~ Rantekostnader och Iikng_pﬂg;esﬂtamosfq - }9,,,, - -141 ) -149
Summa finansiella poster -134 -140
Resultat efter finansiella poster -509 -198
Arets resultat -509 -198
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tiligaongar
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnad och mark i1 32057 32569
- e a9
Summa materiella anliggningstillgéngar 32061 32518
Summa anliggningstillgingar 32061 32518
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 23 4
QOvriga fordringar 13 512 538
A LS. . —
Sumima kortfristiga fordringar 576 582
Kassa och bank
_Kesmochbomk =~ ) 1356 1279
Summa kassa och bank 1356 1294
Summa omsdtiningstillgingar 1931 1876

Summa tillgangar

34 394
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Arsredovisning 2019

Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21 911 21 611
~ Fond for yttre underhat Y 714
Summa bundet eget kapital 22624 22624
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat -1 445 -1 247
[ Artereenlist 0 0 . - 509 -198
Sumima fritt eget kapital -1 954 -1 445
Summa eget kapital 20671 21179
Langfristiga skulder
~ Skulder till kreditinstitut i 15 - 13000 13 000
Summa langfristiga skulder 13 000 13 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 70 23
Skatteskulder 92 45
Ovriga kortfristiga skulder 8 0
~ Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 152 146
Summa kortfristiga skulder 322 215

Summa eget kapitai och skuider
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Folkungatradet 4 i Kristineberg har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmanna rad 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
péd bedomd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,28 %
Fastighetsforbattringar 2-10%
Maskiner och inventarier 10 %

Markviardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tiligingen pa
balansdagen har ett lagre varde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lzgre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bii betat.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhill ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som l8ngfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, bostider R 163 159
Arsavgifter, bostider 857 857
Ovigaimsgtr 1 10
Swmma Moz 1027
Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 19 47
Stadning 14 16
Ovegt ... 9 0
Swmma . 4 6
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Not 4, Reparationer 2019 2018

Dérrar och las/portteie B - O ) 7

Higsar 0 1

Reparationer 68 0

Soprum 0 3

Tak 6 37

Tvéttstuga 39 4

VA 0 48

Virme - - 0 8

Summa i - 112 108

Not 5, Planerade underhall 2019 2018.
Gardsprojekt 248 0

Summa i 248 0

Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018

Fastighetsel 34 33

Sophamtning 29 29

Uppvéarmning 233 171

Vatten ) 27 27

Summa B - - 323 260
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018

Fastighetsforsakringar ’ 2 22

Fastighetsskatt 47 45

Kabel-TV. 31 30

Summa 00000 . 9 97
Not 8, Ovriga externa kestnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 1 0

Kameral forvaltning 52 52

Ovriga forvaltningskostnader - 14 15

Summa 67 67
Not 9, Personalkostnader 2019 2018

Sociala avgifter 11 8

Styrelsearvoden B 36 24
Summa 46 32
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Not/lﬁﬂ Rantekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder tlll krcdltmstltut - B B 141 149
Summa S 141 149
Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 34762 34 762
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 34762 34762
Ingiende ackumulerad avskrivning -2252 -1 800
Arets avskrivning -453 -453
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 705 -2 252
Utgdende restviirde enligt plan 32057 32509
Tusgaende restvirde ingdr mark med 8296 &8 296

Taxermgsvarde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 12 Maskmer och mventaner 7

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 13, Ovrlga fordrmgar

Ovnga fordrmgar
Suntig

19 000 17 600

) 24600 18 000
o 43600 35600
| 2019-12-31 2018-12-31

45 45

45 45

36 31

4 -4

40 236

2 9

| 2019-12-31 2018-12-31

S o 512 538
5i2 538

10

(i
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Not 14, Forutbetalda kostnader och ‘upplupna mtakter 2019-12-31 - 2018-12-31
Forsakrmgspremer 18 16
Férvaltning 13 0
Kabel-TV 8 0
Omga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3 24
Not 15, Skulder till kreditinstitut

Skulder fill kreditinstitut Renemndringsdag 29%333?18 vgwiﬁf 7018—?’;3?
Swedbank - 2020-01-28 1,07 % 1000 1000
Swedbank 2020-02-27 1,42 % 1 000 1000
Swedbank 2020-02-27 1,35% 3 000 3000
Swedbank 2020-02-27 1,29 % 1 000 1000
Swedbank 2019-12-28 1,20 % 1000 1 000
Swedbank 2019-12-28 0,99 % 4 000 4000
Swedbank 2019-12-28 1,10 % 1 000 1000
Swedbank o o 20191228 093% 1000 1000
Summa - 13 000 13 000
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
El 2 " 0
Forutbetalda avgifter/hyror 85 86
Stadning 2 0
Uppvéarmning 26 0
Utgiftsrantor 2 5
Vatten 5 0
Ovnga -upplupna kostnader och forutbetalda intakter ) o 30 56
Not 17, Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totah uttagna pantbrev 14 660 - 14000
g * e 14000

Not 18, Vasentllga handelser efter verksamhetsaret -

Gérden &r ordmngstaﬂd

11
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Underskrifter
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Min revisionsbers Is limnats ZOZO - 06 — Og

Ida Karlson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman 2020-06-15 i Brf. Folkungatradet 4 i Kristineberg (Org.nr. 769605-3177)

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf. Folkungatridet 4 i
Kristineberg for rakenskapsdret 2019. Det ir styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
férvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen p3 grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen fér att med hég men inte absolut sikerhet forsdkra mig om att arsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocks3 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att beddéma de betydelsefulia
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, &tgirder och forhailanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foéreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

f\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen
ar férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i férvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret 2019.

Stockholm den 5 juni 2020

Ida Karlson
Foreningsvald lekmannarevisor



