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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FASANEN 4

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen 4r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1999-04-20.

AKTA FORENING
Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Byggar 1927.

ANTAL LAGENHETER OCH LOKALER

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Fasanen 4 pa adressen Lindhagensgatan 59/Thorildsvagen 1 i
Stockholm. Féreningen har 30 lagenheter om totalt 1 653 kvm och 1 hyreslagenhet om 75 kvm. Under 2020
har det funnits 4 lokaler om 273 kvm varav 2 varit uthyrda under hela aret och 1 under forsta halvaret.
Under 2021 kommer antal lokaler minska till 2.

FORSAKRING
Fastigheten var forsdkrad hos Brandkontoret under verksamhetsaret 2020, med ansvarférsakring for
styrelsen.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Alexander Nilsson Ledamot
Andreas Sollman Ledamot
Jesper Bjérkman Ordférande
Johanna Liedgren Suppleant
Viktor Kjerrman Ledamot
Avgaende under 2020

Daina Byciute 2020-05-31
Adam Gustavsson 2020-08-25
Margrethe Skaalsvik 2020-05-31

FIRMATECKNING
Firman tecknas av tva i styrelsen.

REVISORER
Mikael Jennel Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-05-31. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk férvaltning Nabo

Teknisk forvaltning Borg och Merio

Sophantering SUEZ Environment/Sita Sverige AB
Fastighetsnat Ownit Broadband AB

Varme Stockholm Exergi

El Ellevio, Fortum, GodEL

Kabelnat ComHem AB

Bokningssystem tvattstuga Flyttfagel AB

[ [\V | HJOMLNSw_-HJ1EUVSPu




Brf Fasanen 4 Arsredovisning 2020
769604-1834

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

EKONOMI

Foreningen har flyttat samtliga 1an fran Handelsbanken till SEB. Réantekostnaderna har minskat till féljd av
flytten men far inte fullt genomslag i rékneskaperna da ett tidigare bundet lan flyttades forst under
sommaren.

Under 2021 har foreningen flertalet kostsamma projekt inplaneraded (se planerade underhall). Projekten
kommer bekostas genom forsaljning av de nyprocuderade bostdderna men kostnaderna kommer belasta
foreningen innan intdkterna uppstar. Féreningen har darav, trots minskade rantekostnader, valt att inte 6ka
amorteringen.

Nagra avgiftshojningar finns i dagslaget inte inplanerat.

FORANDRINGAR | AVTAL
Hyresavtalet mellan féreningen och en lokalhyresgast upphdérde att galla 2020-04-01 som ett led i att frigora
yta fér de nya lagenhetsforraden.

Foreningen har omférhandlat hyresavtalet med Hi3G. Deras basstation som &r placerad pa vinden kommer
flyttas till den inre delen av atervinningsrummet sa fort kallaren har rustats upp.

OVRIGA VASENTLIGA HANDELSER
Foreningen har under 2020 haft 3 mal i Hyresnamnden. Malen har fortsatt inte avgjorts pa grund av lang
handlaggningstid. Sammantraden kommer dga rum under forsta halvan av 2021.

Under 2019 drabbades foreningen av en vattensskada i ett badrum. Badrummet aterstélldes under 2020.
Foreningens forsakringsbolag ersatte foreningens kostnader men sjalvrisken sattes till 2 prisbasbelopp.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2020Q4 Installation av brytskydd pa 3 av fastighetens dorrar.
2020Q3 Installation av nytt torkskap.

2020Q2 Vattenskadailagenhet 022 atgardad.

2019Q4 Stamspolning genomférd.

2019Q2 Ventilationsrengoring genomfoérd.

2019Q1 Obligatorisk ventilationskontroll godkand.

PLANERADE UNDERHALL
Planerade underhall for fastigheten under 2021:

® Ombyggnation av kallarplan vilket omfattar 6ppnade av passager i kéllaren, nya lagenhetsforrad och nya
ytskikt i hela kallaren (Q1-Q2).

® Nya tvattmaskiner och torktumlare (Q1-Q2).

e Aldre ligenhetsddrrar i fastigheten kommer bytas ut till sdkerhetsddrrar (Q2-Q3).

® Hissar kommer rustas upp och férbattras (Q3-Q4).
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® |nreda nuvarande vind med 6 bostadslagenheter (fardigstalls under 2022).

® Omlaggning av tak (fardigstalls under 2022).

Planerade underhall for fastigheten under 2022:

® Fasadrenovering.
® Utbyte eller renovering av fastighetens fonster.

® Upprustning av trapphusen.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i foreningen vid réakenskapsarets borjan och slut var 44 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 12. Det har under aret skett 7 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 1317 1390 1383 1408
Resultat efter fin. poster 70 200 66 127
Soliditet, % 67 66 65 63
Yttre fond 1869 1709 1582 1455
Taxeringsvdrde 53370 53370 42375 42375
Bostadsyta, kvm 1728 1728 1728 1728
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 622 622 622 622
Lan per kvm bostadsyta, kr 5689 5767 5836 6311
Genomsnittlig skuldranta, % 0,80 1,58 1,53 1,46
Beldningsgrad, % 33,21 33,44 33,61 36,63

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2019-12-31
Insatser 20639
Upplatelseavgifter 863
Fond, yttre underhall 1709
Direkt kapitaltillskott 429
Balanserat resultat -3607
Arets resultat 200
Eget kapital 20 233
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

Disp av
ovriga poster

- 160
200 -160
-200 70
0 70

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-3 567
70

-3 496

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

160
-3 656

-3 496

2020-12-31
20639

863

1869

429

-3 567

70

20 304

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

[ [\Vl HJOMLNSw_-HJ1EUVSPu




Brf Fasanen 4
769604-1834

Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020-01-01 - 2019-01-01 -

Not 5 020-12-31 2019-12-31
2
1317 1390
67 168
1384 1557
3-6 813 -756
-149 -146
.92 .92
-205 -204
-1259 -1199
125 359
9 54 -158
-54 -158
70 200
70 200
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13
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2020-12-31

29598
35
127

29760

29 760

102
102

632
632

734

30494

2019-12-31

29 802

127
29934

29934

72
73

616
616

689

30623



Brf Fasanen 4
769604-1834

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[ E‘/I HJOMLNSw_-HJ1EUVSPu

11

Not

14

15
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2020-12-31

21931
1869

23 800

-3 567
70

-3 496

20304

7610
7610

2220
82

273
2581

30 494

2019-12-31

21931
1709

23 640

-3 607
200

-3 407

20 233

9 845
9845

120
125

10
290

545

30623
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fasanen 4 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 1-6,66 %
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintdkter, bostader 94 94
Hyresintakter, lokaler 141 214
Arsavgifter, bostader 1028 1028
Ovriga intakter 121 222
Summa 1384 1557
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Sndskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Forsakringsskador
Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa
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2020
21
43

34
16

123

2020
107
71
178

2020
42
62

222
51
377

2020
42
27
56

134

2020
56
66
16
11

149

2019
17
49

34

14
128

2019
92
14

106

2019
47
46

253
49
394

2019
38
27
54

128

2019
40
38
16
52

146



Brf Fasanen 4
769604-1834

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Skattefria ranteintakter

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa
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2020 2019
22 22

70 70

92 92
2020 2019
79 158

-25 0

54 158
2020-12-31 2019-12-31
32968 32968
32 968 32968
-3 166 -2 963
-204 -203
-3370 -3 166
29 598 29 802
10212 10212
21370 21370
32 000 32 000
53370 53370
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Deklarerad skatt
Skattekonto

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa
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2020-12-31 2019-12-31
114 114
32 0
146 114
-109 -109
-2 -1
-111 -109
35 5
2020-12-31 2019-12-31
0 1
1 0
0 1
2020-12-31 2019-12-31
14 14
11 10
28 27
18 13
2
28
102 72
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NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Rantedndringsdag

Stadshypotek 2020-03-02
Stadshypotek 2020-03-03
Stadshypotek 2020-06-30
Stadshypotek 2020-03-03
SEB 2023-03-28
SEB 2023-03-28
SEB 2021-03-28
SEB 2022-06-28
Summa

Varav kortfristig del

Rantesats
2020-12-31
1,00 %

1,00 %

1,55 %
1,00 %

0,72 %
0,72 %
0,52 %
0,87 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Avrakn. avgifts-& hyresfordr.

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa
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Skuld
2020-12-31

2955
2955
2160
1760
9830

2220

2020-12-31

-11
14
4
130
70
22
29
0

273

2020-12-31
16 000
16 000

Skuld
2019-12-31
2503
1651
1780
4 032

9 965

2019-12-31
-12
14
4
137
70
22
36
11
8

0
290

2019-12-31
16 000
16 000
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Underskrifter

Ort och datum

Alexander Nilsson Andreas Sollman
Ledamot Ledamot

Jesper Bjérkman Viktor Kjerrman
Ordférande Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Brf Fasanen 4
Org.nr 769604-1834

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fasanen 4 for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Br -1834
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fasanen 4 for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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