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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjandertt och utan tidsbegrénsning.

Allméint om verksamheten

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

~ Foreningen registrerades 1999-04-20.—— .

Akta forening

Foéreningen #r en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Byggar 1927.

Antal ligenheter och lokaler

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Fasanen 4 pé adressen Lindhagensgatan 59/Thorildsvégen 1 i
Stockholm. Foreningen har 30 ligenheter om totalt 1 653 kvm och 1 hyreslédgenhet om 75 kvm, samt 4
lokaler om 273 kvm.

Forsdkring

Fastigheten var forsikrad hos Brandkontoret under verksamhetsaret 2019, med ansvarforsikring for
styrelsen.

Styrelsens sammansdtining

Jesper Bjorkman Ordforande

Adam Gustafsson Ledamot

Mattias Mogard Ledamot - fram till den 24 mars 2019
Viktor Kjerrman Ledamot

Margrethe Skaalsvik Ledamot

Daina Byciute Suppleant

Johanna Liedgren Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av tvé i styrelsen.

Revisorer

Mikael Jennel Revisor
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Sammantriden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-03-24. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda
sammantréden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB
Teknisk forvaltning Borg och Merio

Sophantering SUEZ Environment/Sita Sverige AB
Fastighetsnit Ownit Broadband AB
Viérme/Vatten/El Fortum

Kabelnit ComHem AB

Bokningssystem tvittstuga Flyttfagel AB

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

FEkonomi

Féreningens lén har under aret omforhandlats och réntekostnaderna har dirigenom minskat. Under det
kommande dret star foreningen infor flertalet kostsamma étgirder i samband med inredning av ravinden.
Upprustningen och ombyggnationen av fastigheten kommer bekostas genom forséljning av de
nyproducerade bostdderna men vissa kostnader kommer belasta foreningen innan intéikterna uppstar.
Foreningen har dérav, trots minskade rintekostnader, valt att hilla en ligre amorteringsniva under 2019.
Nagra avgiftshojningar finns i dagsldget inte inplanerat.

Fordndringar i avial

Nagra avtalspartners har inte forandrats under 2019 men omférhandlingar av befintliga avtal har
genomforts. Som resultat av forhandlingar med Ownit har foreningens kostnader for fiber minskat
samtidigt som hastigheten uppgraderats till nuvarande 250 Mbit. Fastighetens digitala kanalutbud via
ComHem har utvidgats med ytterligare kanaler.

Avtalet mellan foreningen och en av lokalhyresgésterna har sagts upp for att fristélla yta tor kommande
killarforrad. Avtalet fortskrider till 2020-04-01.

Ovriga viisentliga hiindelser

Styrelsen har i samarbete med Gleipnergruppen och Selander Arkitekter tagit fram ett bygglov pa 6
stycken vindsldgenheter om totalt 287 kvadratmeter. I syfte att uppnd maximal ekonomisk vinning, med
ldg ekonomisk risk, har ett fordjupat partnerskap ingatts med Gleipnergruppen. Partnerskapet innebir att
inredning och forsiljning av vindsldgenheterna sker i egen regi. Foreningen finansierar inte
ombyggnationen av vinden och bir siledes inte de ekonomiska riskerna.

Foreningen har under aret haft htga advokatkostnader i samband med tvist som forelegat till foljd av
otillaten andrahandsuthyrning. En forlikning i tvisten naddes och foreningen har i borjan av 2020 erhallit
ersittning for omkostnaderna.
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Utforda historiska underhall

2019Q1 Obligatorisk ventilationskontroll godkénd.
2019Q2 Ventilationsrengdring genomford.

2019Q1 Vattenskada i ldgenhet 014 har dtgérdats.
2019Q3 Passersystem utbytt pa Thorildsvigen 1.
2019Q4 Paborjat arbete med vattenskada i ldgenhet 022
2019Q4 Rensning av stupror

2019Q4  Stamspolning genomford

Planerade underhall

Planerade underhall for fastigheten under 2020:
e Inreda nuvarande vind med 6 bostadslidgenheter (firdigstills under 2021). .

Omliggning av tak (fardigstélls under 2021).

Hissar kommer rustas upp och forbiittras.

Aldre ligenhetsdorrar i fastigheten kommer bytas ut till sékerhetsdorrar.

Ombyggnation av killarplan for att inrymma kéllarforrad samt ett styrelserum med
overnattningsmojlighet.

e Killardorrar kommer att bytas ut for att oka tryggheten.

Planerade underhall for fastigheten under 2021:

e Fasadrenovering.
o Utbyte eller renovering av fastighetens fonster.

e Upprustning av trapphusen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 45 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgéende medlemmar under aret var 7. Vid rikenskapsdrets slut fanns det 44 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 6 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

2019
Nettoomséttning 1390
Resultat efter fin. poster 200
Soliditet, % 66
Yttre fond 1709
Taxeringsvirde 53370
Bostadsyta, kvm 1728
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 622
Lén per kvm bostadsyta, kr 5767
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,58
Belaningsgrad, % 33,44

2018 2017 2016
1383 1408 1427
66 127 -1534

65 63 63
1582 1455 1328
42375 42375 42375
1728 1728 1728
622 622 622
5836 6311 6519
1,53 1,46 1,74
33,61 36,63 37,59

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for byggnad och mark

Foriandringar i eget kapital
Disp av foreg

2018-12-31 ars resultat
Insatser 21 058 -
Upplatelseavgifter 863 -
Fond, yttre underhall 1582 -
Direkt kapitaltillskott 0 -
Balanserat resultat -3 546 66
Arets resultat 66 -66
Eget kapital 20 024 0
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stéar foljande medel:
Balanserat resultat -3 607
Arets resultat 200
Totalt -3 407
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for yttre underhall 160
Balanseras i ny rikning -3 567

-3 407

Disp av
Ovriga poster
-420

127

429

-127

200

210

2019-12-31
20 639

863

1709

429

-3 607

200

20233

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Rorelseintikter

Summa rorelseintdikter

Rorelsekostnader

Driﬁskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

1 390
168

1557

=756
-146

2018-01-01 -
2018-12-31

1383
89
1473

-868
-90
-92

-196

-1 245
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Pagaende projekt

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10
11

12
13

Arsredovisning 2019

2019-12-31

29 802

72
73

616
616

” 3

30 623

2018-12-31

30 005

30011

30011

60
61

515
515

N

30 587
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

21 931 21921
1 709 1582
23 640 23 504
-3 607 -3 546
200 66
-3407 -3 480
20 233 20024
14 9 845 9965
9 845 9965
120 120
125 201
10 8
15 290 ‘ 268
545 598
30 623 30 587
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Fasanen 4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens
allménna radd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intédkter bokfors i den period de avser oavsett nédr betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbéttringar 1-6,66 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre vérde @n anskafthingsvirdet sker nedskrivning till det ldgre viirdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per lidgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvérde pé lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintékter, bostéder 94 92
Hyresintikter, lokaler 214 209
Arsavgifter, bostider 1028 1028
Ovriga intikter 222 143
Summa 1557 1473
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 17 24
Fastighetsskotsel 49 39
Snoskottning 7 6
Stadning 34 34
Tradgardsarbete 7 8
Ovrigt 14 2
Summa 128 133
Not 4, Reparationer 2019 2018
Forsikringsskador 92 167
Reparationer 14 44
Summa 106 211
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 47 48
Sophidmtning 46 54
Uppvirmning ' 253 246
Vatten 49 ’ 48
Summa 394 ‘ 396
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband | 38 47
Fastighetsforsdkringar 27 17
Fastighetsskatt 54 55
Kabel-TV ‘ 8 8
Summa 128 127
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 0 5
Juridiska kostnader 40 0
Kameral forvaltning 38 49
Revisionsarvoden 16 16
Ovriga forvaltningskostnader 52 20
Summa 146 90
Not 8, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgitter 22 22
Styrelsearvoden 70 70
Summa 92 92
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Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde
Arets inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
1 utgdende restvdirde ingar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark
Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Dekl‘arerad skatt
Summa

11

Arsredovisning 2019

2019

158
158

2019-12-31

32968
0

32968

21370
32 000
53370

2019-12-31

2019-12-31
1
1

2018

161
161

2018-12-31

32 539
429

32968

18 775
23 600
42375

2018-12-31

2018-12-31

0
1

44
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa

Not 14, Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Réntedndringsdag

2020-03-02
2020-03-03
2020-06-30
2020-03-03

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Avridkn. avgifts-& hyresfordr.
Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Loner

Sociala avgifter
Uppvéarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa

Not 16, Stillda siikerheter
Totalt uttagna pantbrev
Summa

12

Arsredovisning 2019

2019-12-31

14
10
27
13

2

5
72

Réntesats
2019-12-31
1,00 %

1,00 %

1,55 %

1,00 %

2019-12-31
-12
14
4
137
70
22
36
1
8

0
290

2019-12-31
16 000
16 000

2019-

Skuld
12-31
2503
1 651
1780
4032
9 965

120

2018-12-31
4

10

27

13

2

5

60

Skuld
2018-12-31

2543
1671
1 800
4072
10 085

2018-12-31

268

2018-12-31
16 000
16 000
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