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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Angsknarren 2001 (769607-2912) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostader och lokaler a medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-06-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-09-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-24 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
utgdr darmed en akta bostadsréattsforening.

Styrelsen, revisioner och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m féreningsstdmman
Gunnar Kranghed Ordférande 2021
Karin Wing Kassor 2021
Malin Leo Sekreterare 2022
Nina Blom Ledamot 2021
Gunilla Sterner Ledamot 2022
Jonas Berggren Ledamot 2022
Sebastian Dehman Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter

Jonas Engegren Suppleant 2021
Tobias Ludvigson Suppleant 2022
Bjorn Hasselblad Suppleant 2021

Sebastian Dehman och Jonas Berggren valde att lamna styrelsen under aret.

Ordinarie revisor
Christian Tornqvist Auktoriserad revisor 2021
Grant Thornton Sweden AB

Revisorssuppleant
Niclas Miller Revisorssuppleant 2021
Grant Thornton Sweden AB
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Valberedningen

Roger Stromback Sammankallande 2021
Tove Rundstrom 2021
Robin Bjork 2021
Martin Kammerhorn 2021

Firmateckning

Foreningens firma tecknas dels av hela styrelsen och dels av tva ordinarie styrelseledamater i
forening. Belopp under 50 000 kronor tecknas av ordférande eller kasséren ensam.

Arenden som pantforskrivningar och hyresforhandlingar tecknas av Fastighetségarna Service
Stockholm AB genom fullmakt.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Angsknarren 4 i Stockholms stad, Kungsholmen omfattande
adresserna Geijersvagen 14-24, Kristinebergsvéagen 4-50 och Lindhagensgatan 71-81.
Fastigheten byggdes ar 1979-1980. Fastigheten omfattar sex bostadshus, garage och mark.
Marken innehas med dganderétt.

Foreningen upplater 324 lagenheter, varav 292 (292) med bostadsratt och 32 (32) lagenheter
med hyresrétt samt 49 lokaler med hyresratt: Butiker 4 st, kontor 4 st, café 1 st, férskolor 2 st,
siter (plats for kommunikationsantenn och plats for kommunikationsutrustning) 4 st,
garagelokaler 3 st och lager 31 st. Féreningen upplater parkeringsplatser for bil och
motorcykel i fastighetens garage.

Total tomtarea: 17 640 m2
Total bostadsarea: 24 754 m?
-varav bostadsréttsarea: 22 397 m?2
-varav hyresrattsarea: 2 357 m?
Total lokal area; 2 746 m?

Lagenhetsfordelning

Foreningen har 12 lagenheter med ett (1) rum och kok, 94 lagenheter med tva (2) rum och
kok, 160 lagenheter med tre (3) rum och kok, 51 lagenheter med fyra (4) rum och kék samt 7
lagenheter med (5) rum och kdk enligt ekonomiska planen.

Pa foreningens fastighet finns 186 parkeringsplatser.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Forvaltning och vasentliga avtal

Fastighetsdgarna Service Stockholm av har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska
forvaltning enligt tecknat avtal. Hyresforhandlingar for foreningens hyresldgenheter skots
genom fullmakt av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.
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Bredablick Forvaltning Sverige AB har bitrétt styrelsen med den tekniska forvaltningen enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Anticimex Skadedjur
Bredablick Utemiljo
ComHem Kabel-TV
Fastighetégarna Grovsopor
Kone Hissar

Ownit Bredband
Stadhuset Stadning
Urbaser Hushallssopor

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 1 016 396 kr och planerat
underhall for 2 640 195 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras
narmare i not 3 till resultatrakningen.

Tidigare utfort underhall Ar

Uppdaterad och utdkad funktion av Aptus 2020
Stambyte Kristinebergsvagen 30 2020
Oversyn av varme- och ventilationssystemet 2020
LED-belysning i alla portar samt hissar 2019
Nya fasta farthinder i granit 2019
Branddorrar i allmanna utrymmen, projekt Aptus 2018
LED-belysning i allménna utrymmen och pa gardar 2017
Samtliga hustak: Gangbryggor och stegar 2016
Garagerenovering samt 6ppning av hela plan 3300 2016
Fasadrenovering hus 1, 2 och 3 2015
Fasadrenovering hus 6, 5, och 4 2014

Underhallsplan och kommande ars underhall
| enighet med foreningens stadgar ar avsattningen till underhallsplanen 2 451 000 kr for
kommande ars underhall, detta motsvarar 99 kr per kvm

Storre framtida planerade underhall

En 6versyn och renovering av foreningens varmesystem kommer att géras 2021. Det innebar
bla byte av foraldrade komponenter i undercentraler, byte av avstangningsventiler

i kallare samt byte av termostater pa radiatorer samt injustering av varmesystemet.

En storre garagerenovering kommer att behdva goras inklusive omlaggning av mark ovanfor
garage. En forstudie infor detta kommer att paborjas 2021.

Under 2021 ska en spolning och filmning av féreningens stammar att goras. Detta for att
nérmare kunna avgora nér i tid ett stambyte kan bli aktuellt.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 18 maj 2020. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft 12 protokollforda sammantréaden.

Styrelsens ord

Ar 2020 har varit ett handelserikt ar for foreningen och styrelsen. Aret inleddes med att
foreningen forandrade forvaltningen fran en egen forvaltare till Bredablick som
fastighetsforvaltare. Bredablick kommer &ven ta 6ver som ekonomisk forvaltare for
foreningen 2021.

En ny langsiktig underhallsplan har tagits fram i samrad med Sustend. Detta for att styrelsen
ska kunna planera underhall och ekonomi sa att foreningen fortsatter att vara vélskatt och
séker.

Nya avtal for garaget har ocksa det handlagts och tagits fram for andring av avtalsvillkoren,
vilket innebér att hyrorna i garaget hojs 2021.

Det har &ven inforts mojlighet till digital bokning av tvéttstuga, och féreningens lokaler.

Styrelsens vision och mal for att framja medlemmarnas ekonomiska intressen &r att genom en
god ekonomisk hushallning och langsiktig planering vara en attraktiv bostadsrattsforening
med hog sékerhet.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 18 (16) overlatelser av bostadsratt skett av medlemmar. Féreningen har
upplatit 0 (2) med bostadsratt under aret.

Medlemmar

Vid érets borjan var antalet medlemmar 461 stycken. Under aret har 46 personers
medlemskap tillkommit samt 44 stycken uttraden ur foreningen. Vid arets slut var darmed
antalet medlemmar 457 st.

Anledningen till att antalet medlemmar kan verstiga antalet bostadsréatter &r att mer an en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noterat att vid féreningsstdamman har en
bostadsrétt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes inte &r 2020 for fjortonde &ret i rad. Under 2021 planerar féreningen
ingen ytterligare avgiftsforandring.

Styrelsen kommunicerar genom hemsidan (www.angsknarren.se), Facebook (BRF
Angsknarren 2001) och anslagstavlor i portuppgangar och hissinformationstavlor.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 22 225 22 213 22 023 21 281
Resultat efter finansiella poster (tkr) 555 -2 955 -5570 -9 227
Soliditet (%) 85,1 83,8 79,6 78,7
Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-  Fond for Balanserat Arets Summa
insatser avgifter yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets 338500859 81234505 - -62574710 -2955085 354 205 568
ingang
Resultatdisposition
enligt
féreningsstamman:
Forandring av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny -2 955 086 2 955 085
réakning
Arets resultat 555 145 555 145
Belopp vid arets 338 500 859 81 234 505 -65 529 796 555 145 354 760 713

utgang
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Resultatdisposition

Foreningsstdimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat/ansamlad forlust -65 529 796
Arets resultat 555 146
Totalt -64 974 650

Styrelsen foreslar att medlen disponeras
enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 2 451 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -2 451 000
Balanseras i ny rékning -64 974 650
Totalt -64 974 650

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 22 225 334 22 213 199
Ovriga rérelseintakter 89 610 49193
Summa rorelseintakter 22 314 944 22 262 392
Rérelsekostnader

I?rift- och fastighetskostnader 3 -14 611 669 -17 419 277
Ovriga externa kostnader 4 -475 305 -373 569
Personalkostnader och arvoden 5 -835 259 -1429 042
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5 001 550 -5 056 274
Summa rérelsekostnader -20 923 783 -24 278 162
Rorelseresultat 1391 161 -2 015770
Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgadngar 53 550 47 175
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 399 139
Rantekostnader och liknande resultatposter -889 965 -986 630
Summa finansiella poster -836 016 -939 316
Resultat efter finansiella poster 555 145 -2 955 086
Resultat fore skatt 555145 -2 955 086

Arets resultat 555 145 -2 955 085
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 404 657 769 409 501 051
Inventarier, maskiner och installationer 1735493 1 893 761
Summa materiella anlaggningstillgangar 406 393 262 411 394 812
Summa anlédggningstillgangar 406 393 262 411 394 812
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4510 175 378
Ovriga fordringar 128 660 369 357
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 367 998 459 357
Summa kortfristiga fordringar 501 168 1004 092
Kassa och bank

Kassa och bank 10 152 677 10 483 820
Summa kassa och bank 10 152 677 10 483 820
Summa omsattningstillgangar 10 653 845 11487 912
SUMMA TILLGANGAR 417 047 107 422 882 724
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 419 735 364 419 735 364
Summa bundet eget kapital 419 735 364 419 735 364
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -65 529 796 -62 574 710
Arets resultat 555 145 -2 955 085
Summa fritt eget kapital -64 974 651 -65 529 795
Summa eget kapital 354 760 713 354 205 569
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 50 000 000 63 000 000
Summa langfristiga skulder 50 000 000 63 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 8 000 000 -
Leverantorsskulder 1414 396 1174 121
Skatteskulder 82 916 -
Ovriga skulder 375529 621573
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2413 553 3 881 461
Summa kortfristiga skulder 12 286 394 5677 155
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 417 047 107 422 882 724
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad - Hissar, Entrépartier 3,5% (3,5%)
Ombyggnad - Ursprungslagenheter 5% (5%)
Ombyggnad - Fritidslokal 10% (10%)
Ombyggnad - Lokaler 4% resp 10% (4% resp 10%)
Ombyggnad - Tvattstugor 4% (4%)
Ombyggnad - Trapphus, Balkonger 5% (5%)
Ombyggnad - Ventilation 4% (4%)
Ombyggnad - Markanlaggning, MC-burar 10% (10%)
Markdranering 4%, (4%)
Kodlas 10% (10%)

Maskiner, inventarier och installationer skrivs av pa 3 - 15 ar beroende pa bedémd nyttjandetid.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.
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2020 2019

Arsavgifter 12 298 890 12 250 998
Hyror 9 845 764 9762 860
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 57 507 67 955
Ovriga hyresintakter 23173 131 386

22 225 334 22 213 199
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019

Drift
Fastighetsskotsel 117 124 146 436
Stadning 814 458 816 071
Tillsyn, besiktning, kontroller 686 276 471 649
Tradgardsskotsel 155 449 588 088
Sndrojning 102 176 323 061
Reparationer 1016 396 1256 947
El 840 196 1071712
Uppvarmning 2 967 881 3080 270
Vatten 495 383 409 035
Sophamtning 921 493 763 016
Forsakringspremie 207 262 205 376
Sjalvrisk 27 055 0
Fastighetsavgift bostader 462 996 446 148
Fastighetsskatt lokaler 480 000 480 000
Ovriga fastighetskostnader 133 570 155 796
Kabel-tv/Bredband/IT 732 393 721 947
Forvaltningsarvode ekonomi 506 870 495 507
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 1126 0
Panter och Overlatelser 47 636 67 955
Forvaltningsarvode teknik 782 703 0
Juridiska atgarder 391 003 30 861
Ovriga externa tjanster 82 028 70 620

11 971 474 11 600 495
Underhall
Bostader 244 317 125 942
Lokaler 62 655 0
Gemensamma utrymmen 383 295 338 459
Installationer 0 63 688
VA/Sanitet 714 001 87 256
Ventilation 497 110 0
El 0 323 825
Hissar 198 855 0
Stambyte 207 181 0
Las 268 313 2 047 581
Fonster 0 37 958
Gard 0 609 937
Garage 0 90 072
Staldorrar / Sakerhetsdorrar 64 468 2 094 064
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 14 611 669 17 419 277
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2020 2019
Porto / Telefon 109 038 115 007
Konsultarvode 289 328 211 344
Besiktnings- och utredningskostnader 4 500 0
Revisionarvode 72 439 47 218
Summa 475 305 373 569
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 350 000 350 000
Lon 289 833 680 200
Sociala kostnader 195 426 398 842
835 259 1429 042
Foreningen har del av aret haft 1 fast anstalld personal varav 1 &r man och 0 kvinnor.
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 255 727 209 255 727 209
-Ombyggnad 44 266 223 44 266 223
-Mark 163 472 550 163 472 550
-Markanlaggning 12 432 220 12 432 220
475 898 202 475 898 202
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -66 397 151 -61 550 617
-Arets avskrivning enligt plan -4 843 282 -4 846 534
-71 240 433 -66 397 151
Redovisat varde vid arets slut 404 657 769 409 501 051
Taxeringsvérde
Byggnader 332 000 000 332 000 000
Mark 485 000 000 485 000 000
817 000 000 817 000 000
Bostader 769 000 000 769 000 000
Lokaler 48 000 000 48 000 000
817 000 000 817 000 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 6 231 396 6 231 396
6 231 396 6 231 396
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 337 635 -4 127 895
-Arets avskrivning enligt plan -158 268 -209 740
-4 495 903 -4 337 635
Redovisat véarde vid arets slut 1735493 1893 761
Not 8 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 1220 329 1798 939
SEB 1533704 535 104
Avrakningskonto Fastighetsagarna Service 6 724 254 8149777
Avrakningskonto annan forvaltare 674 390 0
Summa 10 152 677 10 483 820
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
Swedbank 2023-03-24  1,66% 20 000 000 20 000 000
Swedbank 2022-01-25 1,64% 15 000 000 15 000 000
SEB Bolan 2021-12-28  0,48% 8 000 000 -5 000 000 13 000 000
SEB Bolan 2024-03-28  1,17% 15 000 000 15 000 000
58 000 000 63 000 000
Kortfristig del av langfristig skuld 8 000 000
Langfristig del av fastighetslanen 50 000 000
58 000 000

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.

Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
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2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Totalt uttagna pantbrev 160 000 000 160 000 000
Not 11 Eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Brf Angsknarren 2001
Org.nr. 769607-2912

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Angsknarren
2001 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med Arsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sé ér tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet #r en hég grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna fér visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ir tillrfickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsitgirder som #r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av irsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i 4rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av 4rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bef Angsknarren 2001 fér ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det it styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad si att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

¢ pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och
forhillanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra férhillanden som ir relevanta f6r mitt uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om fSrslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den ,/Qapril 2021

" Christian Térnquist

Auktoriserad revisor



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att férsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen [amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det majligt att
félja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  MNefttoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inldkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rénfekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bunadet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Korlfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
[@amnas eller nybelanas.

— Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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