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ARSREDOVISNING AR 2014

Styrelsen fér Bostadsréattsféreningen Angsknarren 2001 far har avge redovisning
for féreningens verksamhet ar 2014,

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Bostadsrattsféreningen Angsknarren 2001 &r en forening belagen i
Holmiaomradet i Vastermalms férsamling mellan Stadshagen och Thorildsplan i
Stockholm. Féreningen registrerades hos Patent- och registreringsverket 2001-

05-25.

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Angsknarren 4. Fastigheten omfattar
sex bostadshus byggda ar 1979/80. Tomtmarken &gs av féreningen som
styrelsen vill uppmarksamma. Féreningen har lagfart pa fastigheten sedan véren

2003.

Féreningen har nu férvaltat fastigheten under 12 ar. Fastigheten 6vertogs per
den 2 december 2002 efter genomford "képestdmma” den 14 oktober 2002 déar
81 % av "lagenheterna” rostade for ett kdp. Lagfarten blev klar varen 2003.

Anslutningsgraden var initialt 71 % och ar idag efter fler forséljningar enl. ovan
uppe i 88,0%. Anslutningsgraden 6kar regelbundet genom forséljningar och
bersknas fortsatta dven under kommande ar om an i langsammare takt. Normalt
brukar ca 10 % av bestandet ligga kvar som hyresréatter permanent.

Féreningen upplater 324 lagenheter, varav 285 (282) med bostadsrétt och 39
(42) lagenheter med hyresratt samt 19 (19) lokaler med hyresrétt. Féreningen
upplater parkeringsplatser for bil och motorcykel i fastighetens garage.

Tva av lokalerna hyrs ut till Kungsholmens stadsdelsforvaltning for
forskoleverksamhet.

| garaget finns dven féreningar som hyr flera garageplatser skilda fran de
individuellt uthyrda i separata garagelokaler. Det &r 4 entusiastféreningar som
tillsammans har 37 platser av garagets totalt 208 uthyrbara platser.

Foreningen har 12 lagenheter med ett (1) rum och kok, 94 lagenheter med tva (2)
rum och kok, 160 lagenheter med tre (3) rum och kok, 51 lagenheter med fyra (4)
rum och kék samt 7 lagenheter med fem (5) rum och kok.
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Styrelsen har utgjorts av:

Jack Lindstedi Ordférande

Christina Barnard Kassor

Jerry Nordling Sekreterare

Monika Larsson Ledamot

Gunilla Sterner Ledamot/vice ordf.

Karin Wing Ledamot (avgatt pa egen begdran 2014-06-30)

Leo Cutlip Suppleant

Gunnar Kranghed Suppleant

Revisorer har varit:

Per Goéran Mattis Ordinarie Grant Thornton
Auktoriserad Sweden Ab

Per Lundfors Suppleant -7

Féreningen har tecknats dels av hela styrelsen och dels av tva ordinarie styrelse-
ledaméter i férening. Belopp under 50 000 kr har tecknats av ordf. eller kassor

ensam.

Arenden som pantférskrivningar och hyresférhandlingar tecknas av
Fastighetsidgarna Service Stockholm AB genom fullmakt.

Valberedning under valperioden har varit:
Anders Eriksson Sammankallande
Anna Liliedahl Ledamot

Mattias Wachtmeister Ledamot

Ordinarie féreningsstamma holls den 6 maj 2014 da 61 medlemmar och 44
réstberattigade var narvarande. Vid stdmman faststélldes resultatet for ar 2013

och valdes styrelse for ar 2014/15.

En extrastamma holls den 19 november. Stamman gallde beslut om andringar i
foreningens stadgar med dndring i § 18, dar ett tilldgg ska in under punkt 1a.
“eller avgift for andrahandsupplatelse”. Stdmman beslutade anta styrelsens
forslag till nya stadgar. 34 medlemmar var nérvarande varav 32 réstberéttigade.

Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantraden under aret (varav 8 med den
nya styrelsen som tilltrédde 6 maj).

Ett medlemsblad med information utgavs i december. | innehallet aterfanns
information om ny f6rvaltare och fasadrenoveringen. Styrelsen informerade dven
om ordning och sé@kerhet i Angsknarren.
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MEDLEMMAR
Foreningen har 444 medlemmar (442).

Under ret har 29 (30) 6verlatelser av bostadsratter skett av medlemmar.
Féreningen har upplatit 3 (2) lagenheter med bostadsréatt under aret. Senare
dverlatelser under hésten visar ett snittpris pa 60 tkr per m2 med en variation
mellan 57 tkr och 64 tkr per m2.

Det har inkommit 8 ansdkningar om andrahandsupplatelse/uthyrning varav 1 som
inte godkéndes inom ramen for féreningens stadgar.

Av 19 lokaler var 1 outhyrd sedan juni. Den outhyrda lokalen var i stort behov av
renovering. Den &r nu genomférd. Lokalen ar uthyrd fran 1 mars 2015.

Féreningen har 208 garageplatser for uthyrning. Antalet kontrakt pa enskilda
platser &r 170 varav endast ett fatal hyrs ut till externa hyresgaster. Det &r alltid
ko till platserna.

HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

FASTIGHETEN

Fastigheten ar fullvardeférsékrad hos Stockholms Stads Brandférsékringskontor.
Som tillaggsforsakring finns en sa kallad styrelseansvarsforsakring. Sjélvrisken
pa skador ar fér det mesta 0,5 prisbasbelopp férutom vattenskador dér sjalv-
risken &r 1,5 basbelopp. Under 2014 var ett basbelopp 44,4 tkr.

For den kamerala férvaltningen har féreningen avtal med Fastighetséagarna
Service Stockholm AB. Sarskilda avtal rérande hyresférhandlingar,
registerskotsel och pantférskrivningshantering och Sverlatelser ingar som
tillaggsavtal i den kamerala delen.

Medlemskapet ger oss den branschtillhorighet vi behover for att kunna driva
arenden, f& kontinuerlig utbildning/information samt tillgang till juridisk och
administrativ assistans och expertis vid behov.

Samarbete med Fastighetségarna Service Stockholm AB fungerar vél och ér till
stort gagn for foreningen.

Den tekniska forvaltningen har under 2014 f6r nionde aret i rad skotts av
féreningens personal. Férvaltare och fastighetsskétare arbetar for att hélla en bra
service till 18g kostnad. Férvaltningen har god kompetens och yrkeserfarenhet
och det medfor att behovet av utomstaende entreprendrer halls pa en rimlig niva.
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Extra arbete vid varens och histens tradgardsskotsel underlattades med hjalp av
entreprendrer.

Ny forvaltare har rekryterats f6r tjansten fran 18 augusti 2014.

Kansliet &r den andra huvudverksamheten inom forvaltningen dar férvaltningen
arbetar for fortsatt goda resultat med besparingar via battre inkbpspriser genom
direktavtal etc, samt hanteringen av ekonomisk uppféljning, férsaljning vid
bostadsratter, maklaravtal, upphandlingar med entreprendrer, styrelseservice,
6vriga kontakter med Fastighetsdgarna Service Stockholm AB, myndigheter och
konsulter mm. Kansliet ansvarar dven for kommersiella lokaler i Angsknarren
med uthyrning, visningar, ombyggnader, hyressattningar och 6vrig service.

Féreningen har ett antal avtal med entreprenérer for olika &ndamal som
féreningens behov av driftslarmsévervakning, sophantering, stadning, tillsyn av
hissar, fijarrvarme, jourservice, sprinkleranlaggning osv. Totalt finns ett 40-tal
entreprendr- och leverantérsavtal varav 5 ar genom Fastighetségarna Service
Stockholm AB. Ovriga ar tecknade direkt av féreningen utan mellanhander.

Féreningens férvaltning med fastighets- och kanslitjanst ar den basta och mest
ekonomiska I6sningen fér Angsknarren.

Under hésten 2014 har féreningen upphandlat PEAB drift & underhall infor
vintersdasongen. Den tidigare snéentreprendren finns inte kvar som féretag. Som
test under sasongen har vissa vagavsnitt pa bakgardar undantagits av
inbesparingsskal. PEAB har dven snéréjningen pa Thorildplans gymnasium.
Tack vara denna samordning har priset for snéréjningen sjunkit mot tidigare ar
och ligger betydande lagre av anbuden. Dock kan konstateras att
snérdjningsinsatserna har legat senare efter snéfall mot tidigare sdsonger. Ny
upphandling goérs infor varje sasong.

Undersékningar och felavhjélpande underhdll visar att stammarna haller en god
status trots sin alder. Under aret har mindre delar byts ut dar det funnits behov. |
dagslaget ar det svart att uppskatta nér en férestdende stamrenovering maste
beslutas. Férvaltningen anser att detta beslutsdatum ligger 15 ar framat.
Lépande kontroll och felavhjdlpande underhall kommer i framtiden ockséa ske for
att bibehalla den investerade standarden.

ONMBYGGNAD & UNDERHALL

Hissrenoveringar. Under hosten 2007 upphandlades hissrenovering som
startades samma ar och pagétt t.o.m. 2014. Uppdraget har Kone haft som &r det
foretag som installerat befintliga hissar fran bérjan.
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Under 2014 har de sista 6 hissarna renoverats. Dessa ar Kristinebergsvégen 18,
20, 42, 44, 48 och 50.

Ventilation. Féreningen har serviceavtal med VTS Ventilation AB som byter filter
till flaktaggregaten 2 ganger per ar och skéter drift och underhall pa
ventilationsanldggningen.

Vid en tidigare matning gjord av ENAB pa luftkvaliteten av luften som fillfors in i
lagenheterna (tilluft) visar att kvaliteten &r av mycket hég standard. | princip inga
partiklar alls alstras eller tillférs i systemet. | utomhusluft har konstaterats ca
80,000 partiklar av olika slag per m3. Matning inomhus vid ventilationsdonet ger
ca 600 partiklar vilket visar att 99,25% av alla partikiar filtreras bort innan luften
kommer in i ldgenheten. Luften omsatts helt pa ca 1,5 timmar i en l&genhet vid
helt stdngda fonster.

OVK-besiktning 2014. Vid besiktningen konstaterades att franluftkanalarna var
smutsiga och felaktiga luftfldden férekom. Férvaltningen genomférde da en
rengdring av kanalerna. | samband med denna rengdring noterades ett antal fel i
de enskilda lagenheterna. Anmodan utgick da till de berérda
lagenhetsinnehavarna. | stort sett alla fel &r nu atgérdade och injusteringen av
ventilationen har pagatt sedan dec 2014 men &r inte klar.

Markanlidggningar. Mindre markfel och séttningar har atgardats inom det
felavhjalpande underhallet.

Foreningens markomrade besiktigas varje ar for eventuella atgarder vid behov.

Tréadgard. Foreningen dger tomtmarken. Detta &r en forman men medfor
underhall och skétsel av de stora ytorna. Pa varen och hdsten genomfors
ograsbekampning genom entreprenér inklusive beskarningsarbeten som utférs
ungefar vartannat ar och tillaggsplanteringar med buskar, hackar och tréad vid
behov. Ovrig 16pande tradgardsskétsel sasom héck- och grasklippning utférs av
forvaltningen.

Garaget. Garaget renoverades under sommaren 2012. Garaget stéddas grundligt
efter behov samt lattare stddning pa kdrbanorna for att minska forslitningen av
nya golvet med t ex fér mycket sand.

Kabel-TV/Koaxialndt/Bredband. Styrelsen upphandlade 2009 ComHem som
ny distributor for TV. Under 2014 omférhandlades avtalet s att det [6per 1 ar i
taget f o m 1 februari 2015 for att beméta den nya utvecklingen. ComHem &ar
marknadsledande och styrelsen har inte funnit ndgon annan distributér som i
dagslaget kan erbjuda ett battre alternativ.
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Bredband levereras av Ownit med 100 mb hastighet och det kostar f6r
narvarande 115 kr per ansluten lagenhet och manad. Detta pris kan eventuelit
séinkas ytterligare om fler blir anslutna. Under 2014 har férandringen varit liten
varfor priset ligger kvar dven fér 2015. Nivan kontrolleras en gang per ar i
samband med budgetarbetet. Det finns fran hosten 2014 mdjlighet att
uppgradera till 1000 mb hastighet. Uppgraderingen tecknas privat med Ownit.

Belysning. Féreningen planerar att se éver gards- och gatubelysningen efter det
att fasadrenoveringen har slutféris 2015.

Hyresligenheterna. Foreningens hyresratter ar idag 34 ar och renoverades
2007. Det finns 39 l&genheter kvar och de skéts av forvaltningen i enlighet med
gallande hyreslagstiftning. Hyresférhandlingar fér Brf Angsknarren skots av
férhandlingsorganisationen pé Fastighetsigarna Service Stockholm AB, som via
fullmakt har féreningens uppdrag att férhandla for féreningens rakning med
Hyresgastforeningen som motpart. "Stockholmsmodellen” som tillampas for de
privata fastighetsdgarna ger rattvisare hyressattning. Angsknarren ar belagen
inom inre innerstaden och bedéms vara mer attraktivt &n forort och motiverar
differentierade hyreshéjningar.

Tak. Snérasskydd har monterats pa och langs taket mot Lindhagensgatan 71-81.
Atgarden ar utférd for att férbattra sakerheten fér gdende som passerar langs
Lindhagensgatan. Utvardering har under 2014 inte varit méjligt att genomféras
p.g.a. det milda vadret for att se om ytterligare tak ska forses med snérasskydd.

Virmeslingor pa tak. Varmeslingor som installerades fran 2011 ar nu kompletta
och fungerar val. Resultatet ar bra och smalteffekten ar hog till en rimlig
energikostnad.

Tvittstugorna. Tvéttstugorna stédas varje vecka. Maskinerna &r installerade -
2008. Entema skoter servicen.

Foreningen har 12 tvattstugor. | varje huslanga finns 2 tvatistugor. Den ena
tvattstugan har en kallmangel och i den andra finns en varmmangel.

Stadning i trapphus och killargangar. Stadning i gemensamma yior t ex
kallargangar genomférs hést och var. Trappstadning sker 1 gang per vecka.
Mattor i entrén laggs ut fran oktober till och med mars.

Ny pumpstation cyklar och barnvagnar. | passagen Kristinebergsvégen 28-30
har en ny pumpstation installerats pa vaggen utanfor tvattstugan under hésten
2014.
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FASADPROJEKTET

Under perioden 15 februari - 310okiober genomférdes fasadrenovering pa husen
6- Lindhagensgatan 71-81, 5- Kristinebergsvagen 4-14 samt hus 4-
Kristinebergsvagen 16-26.

Projektet har férutom malning av fasad med férberedelser dven inkluderat byte
av balkongracken till glasfronter samt byte av dalig panel pa takterasser samt
slutligen dven malning av panel pa 6vriga balkonger {ill vitt.

Hosten 2013 genomférdes en extra stdmma dar de nérvarande fick rosta pa tvé
olika fargnyansserier. Forslagen bestod av dels 1: samma nyanser som husen
haft vid uppforandet och dels 2: ett skarpare alternativ som lyfter fram husen mer
och ger tydligare nyansskillnader &n férslag nr 1. Det vinnande forslaget skulle
darefter lamnas in till stadsbyggnadskontoret for sékande av bygglov.
Medlemmarna valde férslag nr 2 som sedan godkdndes av Sbk. Arkitekt for
forslaget ar Ake Swedmyr som &r en vélrenommerad arkitekt i sammanhanget.
Bygglovet uppmanade till stravan efter samordning och ett lika utseende i hela

féreningen.

Som projektansvarig utsag styrelsen féreningens forre forvaltare Dan
Stedtenfeldt samt byggkonsulten Rosbin & Andersson AB representerad av Josef
Rosbin. En upphandling genomférdes pa flera olika féretag sa att projektet blev
konkurrensutsatt pa ett vederborligt korrekt sétt bade avseende pris och
kompetens. Vinnare blev Interoc for fasadmalningen samt Arq Design for byte av
balkongrécken utférda med glasfronter. Magnus Engstrém Maleri valdes for
malningsarbeten pa balkonger.

Varje hus har tagit ca 70 dagar i ansprak dar staliningsbyggande under ca 3
veckor inlett etappen foljt av rivning av gamla récken och dalig panel pa
takterasser. Darefter har lagning av fasad med borttagning av sprickor, ifylinad av
trasig puts och byte av trapaneler hgst upp gjorts. Byte av fasten for nya récken
har sedan utférts féljt av fasadmalning. Nar malningen var klar har nya racken
monterats. | malning har dven ingatt ny farg pa metallplatar och fonsterbleck
Slutligen gjordes fardigstallande av balkonger med malning och sist
nedmontering av byggstalining. Interoc har koordinerat de olika momenten pa ett
foredémligt satt och kommunikationen med féreningens projektansvariga har
varit mycket god. Missar har korrigerats och mycket snabbt i de allra flesta fall.

Rapportering under projektet har skett genom byggméten varannan vecka med
inblandade parter samt pa styrelsemoéten varje manad till styrelsen.

Parallellt med fasadprojektet har féreningen dven bytt ut samtliga soprumsddorrar
och dérrar till elrum osv till samma modell och mérke som entréddrrarna vilka
byttes 2011. Detta for att fasaden till alla delar skulle bli ny och frasch. Under
2015 kommer resterande 3 hus i féreningen att fardigstéllas pa samma sétt.
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EKONOMI

Den ekonomiska férvaliningen samt arsredovisning med forvaltningsberattelse
och protokoll har granskats av féreningens valda revisor, Per Géran Mattis,
auktoriserad revisor fran Grant Thornton.

Ny avskrivningspolicy
Styrelsen beslutade 2011 att kostnadsféra utgifter f6r ombyggnader och
renoveringar som inte ar rena nyinstallationer direkt i resultatrékningen istéllet for

att skriva av dem.

Nya redovisningsregler

Sverige bytte redovisningsregler fran den 1 januari 2014. De nya reglerna kallas
K-regler, dar K stér for klassificering. K1 avser enskilda firmor och mycket smé
foretag. K2 och K3 &r alternativ som géller for var forening. K4 ar for stora, ofta
bérsnoterade féretag. K3 har regler fér mer komplicerade och stérre féretag én

K2.

| det nya systemet har féreningen valt K2 som ar ett férenklat regelverk for att
bokféra och uppratta arsredovisning. Det stdmmer val 6verens med styrelsens
tidigare beslut ’Ny avskrivningspolicy” ovan. Enligt de nya reglerna for K2 &r det
vid ombyggnad bara den delen som beddms som vardehdjande, som far skrivas
av. Ovrigt &r reparation/underhall och kostnadsfors direkt. Kostnader under 5 000

kronor behéver inte periodiseras.

K2 &r ocksa det som ingar i vart nuvarande avtal om ekonomisk férvaltning hos
Fastighetsdgarnas Service. De har valt att periodisera intékter och kostnader

som tidigare ar.

K2 rekommenderas f6r mindre féretag och ekonomiska féreningar som definieras
enligt arsredovisningslagen (ARL) som féretag som har en mindre omséttning 8n
80 miljoner, mindre &n 50 anstallda samt en balansomslutning mindre an 40
miljoner. Om tva av dessa kriterier 6verskrids, ska regler enligt K3 véljas.

Kassaflédet per den 31 december 2014 &r 4 908 tkr.

Det positiva kassaflédet bidrar till att foreningen kan ta alla utgifter for 2015 for
fasadrenoveringen utan att uppta nya Ian.
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Kassaflodesanalys 2014 thkr
Medlemsavgifter 11 397
Hyror 9219
Nya lan 0
Forsaljning av hyresratier 111791
Ovriga intakter 2602
Summa inkomster 32 055
Driftskostnader -12 310
Fasader -0 265
Hissar -3 262
Investeringar ny mangel -24
Réantor -3 071
Amorteringar 0
Ovriga utgifter 0
Summa utgifter 27 932
Forandring kortfristiga skulder3 785
Summa arets kassaflode 4 908

Ingaende saldo kassa/bank 11 148

Utgaende saldo kassa/bank 16 056

1) Férsaljning av lagenheter 1179,1292 och 1263 inkl. reduktion av kostnad for
jordningsstallande och makiare.

2) Innefattar rénteintakter om 72 tkr

3) Kassapaverkande forandringar i kundfordringar och leverantérsskulder

Under 2014 har styrelsen beslutat att inte amortera pa foreningens lan. Styrelsen
har valt att spara pengar pa placeringskonto foér att méta kostnader for
fasadrenoveringen under 2015 utan att ta upp nya lan.

Lanen ar fordelade enligt foljande:
e 30 miljoner kronor bundet till 2017, ranta 3.64 %
25 miljoner kronor bundet till 2018, rénta 3,46 %
21 miljoner kronor bundet till 2016, ranta 2,19 %
14,25 miljoner kronor med 3 man. |6ptid per 28 dec 2014, rénta 1,522 %
13 miljoner kronor med 3 man. I6ptid per 17 dec 2014, ranta 1,13 %

® © ¢ @

Under 2014 har styrelsen sparat medel pa placeringskonto att anvandas till
fasadrenovering 2015. Erhallen ranta uppgar till 69 908 kronor

Resultatanalys

Resultatet for ar 2014 ar -12 481 tkr mot forra arets 47,5 tkr Budget var -6 743
tkr. Allisd ett resultat som &r 5 738 tkr sdmre an budget. Det negativa resultatet
jamfort med féregaende &r bestar framst i kostnaderna for fasadrenoveringen
med -9 265 kronor och att de sista 6 hissarna konstandférs direkt med 3 262 tkr.
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Avwvikelsen mot budget bestar framst av att i samband med renoveringen var
styrelsen tvungna att ta beslut om kompletterande atgarder for att framja
kvaliteten pa slutresuliatet. Exempel &r malning av samtliga fonsterbleck,
malning av gangarna genom husen och malning av garagenedfarten. Hissarna
fanns inte med i budget som en kostnad fér aret da tidigare hissar avskrivits pa
30 &r. For hissar reparerade fére 2014 fortsatter avskrivningen som tidigare.

Intékter:
Intékterna 2014 har varit 20 804 tkr jfr med forra arets 20 864 tkr. Skillnaden

beror bl. a pa att det fanns en outhyrd lokal.
Arsavgifterna héjdes inte infér 2014 for attonde aret i rad.

Kostnader: (Kommenteras endast poster med stérre avvikelser fran 2014
och/eller budget fér 2015.)

Fastighetsskoétsel

blev -1 212 tkr mot férra arets -1 494 tkr. Budget var -1 814 tkr.

Kostnaderna for snérdjning har varit -626 tkr lagre an budget. Kostnaderna for
stadning utdver avtal har varit 207 tkr stérre &n budget. Det beror pa storstadning
i soprum, golvvard i alla hissar och kansliet och fénsterputs i allménna utrymmen

samt spolning av garage.

Reparationer
Kostnaden blev -908 tkr mot férra arets -662 tkr och budget -7 520 tkr. | budgeten

kostnadsfordes fasaderna har men i utfallet ligger de i underhéllskostnaderna
Taken har lagats p.g.a. férslitning som kan ge lackage. Kostnaden 6verstiger
budget med 68 tkr.

Underhall

Kostnaden blev -13 865 tkr mot forra arets -873 tkr. Budgeten var -284 tkr.
Skillnaden mot budget bestar framst av att fasadrenoveringen och reparationerna
av arets hissat kostnadsforts har. Dessutom tillkommer att kostnaderna for
hyreslagenhet (bostader) som reparerats under aret som inte renoverades under
2007 och som féreningen har skyldighet att gora samt utbyte av vitvaror o dy.
med 414 tkr samt kostnader i samband med OVK-besiktning och de atgarder
som maste géras med 320 tkr. Dessutom tillkom reparation av lokal som nu ar
klar f6r uthyrning med 259 tkr.

Ovriga driftskostnader

Under aret har féreningen byt férvaltare. Fére den nya forvaltaren var pa plats
fick styrelsen extrauppgifter att skdta som ocksa redovisades pé arets stamma.
Extra anslag erhélls férutom arvode fér sedvanligt styrelsearvode. Samitidigt har
personalens lonekostnader varit Iagre dn budget och foregéende ar i
motsvarande grad.
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Forvaltningskonstander avs. panter och éverlatelser pa -60 tkr budgeteras aldrig
da omfattning inte kan matas i férvdg men motsvaras av intékter till samma
belopp under konton 3221 och 3222.

Féreningen tar ut 2,5 % av basbeloppet av képande/ tilltrddande medlem som
dverlatelseavgift vid forsaljning av bostadsratter och 1 % av basbeloppet som
pantsittningsavgift av pantsattaren. Dessa intékter anvands for att tacka
féreningens kostnader till Fastighetsdgarna AB fér administrationen av
overlatelser och pantséttning.

Juridiska arvoden avser framst konsultationer i samband med foéreningens férslag
till stadgeéndring vid extrastdmman 19 november.

Avskrivningar
blev -5 448 tkr jfr med forra arets -5 612 tkr. Budget var -5 645 tkr. Investeringar

som avskrivits fére ar 2014 fortsatter att 16pa som tidigare.

Finansiella poster
P& kostnadssidan har rantekostnaderna minskat fran -3 385 tkr till -3 071 tkr

vilket beror pa lagre rantor pa lan.

Féreningen har under aret korttidsplacerat medel som sparats infor
fasadrenoveringen 2015. Det har givit en ranteintakt pa 70 tkr.

ALLMANT

Foreningens hyresférhandlingar skéts genom fullmakt av Fastighetsagarna
Service Stockholm AB. Vara hojningar foljer fran 2010 de férhandlingar som
fastighetsdgarna genomfér for privata dgare som &r medlemmar. Ramavtal galler
fran 2013 vid hyresférhandlingar. Det géller framst standardnivéerna pa
fastigheterna samt omrade som numer tillskrivs en stérre betydelse i
hyresférhandlingarna. Hyreshéjningen for féreningens hyresratter blev 1,75 %
fran 1 april 2014.

Fdreningens garageplatser har fortsatt hég uthyrningsfrekvens. Under aret har vi
haft ké hela tiden. Kétiden har varit 3 — 6 manader under 2014. Garageplats
kostar fér boende 900 kr per manad och for externa hyresgéster 1375 respektive
1563 kr inkl. moms beroende om de har burplats eller inte.

Féreningen har sedan den 30 maj 2003 haft en lagenhet till férfogande for géaster
till medlemmar. Hanteringen av évernattningslokalen skéts av férvaltningen
sedan 2008. Gastlagenheten kan hyras max 7 nétter i en foljd. Avgiften for
lagenheten har under aret varit 300 kr resp. 400 kr fér vardagar/ weekend vilket
far uppfattas som ett attraktivt pris. Lagenheten har varit uthyrd under 197 (238)
dygn ar 2014 med en intdkt om 60 500 kr (67 100 kr). Tillgangen till lagenheten
ar mycket uppskattad. Under aret, var utnyttjandegraden 58 % (65 %). Problem
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med et stérre antal avbokningar har funnits under aret. Nya bokningsregler géller
sedan 1 februari 2015.

Fritidslokalen anvdnds normalt f6r méten, kalas och bordtennis. Fran och med
februari 2014 anvénds lokalen for arbetet vid fasadrenoveringen och berdknas
paga fram till hosten 2015.

Foéreningen har en hobbylokal pa Kristinebergsvéagen 32 som kan utnyttjats av
alla boende och lanas ut veckovis. Lokalen &r gratis men kravet &r att den stadas
av de som anvant den.

Féreningen har ett elavial upphandlat fran 2009 med Bergen Energi som anlitar
Dala Kraft fér sjalva eldistributionen. Pa grund av kraftigt stegrande priser har
styrelsen valt att ta hjalp av Bergen Energi som langsiktig portféliférvaltare att
handla el direkt pa elbérsen, Nordpool. Det ger en mycket storre mojlighet att
folja prisséattningen i sina svangningar och dérmed sakra den for 6gonblicket
basta prisbilden 6ver aret.

Elpriserna har varierat de senare aren och det &r viktigt att ha kostnadskontroll.
Férvaltningen fortsatter arbetet med energisparatgérder t ex att regelbundet
ersatta glédlampor med lagenergilampor.

Avtalet med ComHem &r férlangt med 1 ar i taget fran januari 2015. Se vidare
under rubriken Ombyggnad och underhall/ kabel-TV, koaxialnét, bredband.

Bredband képs av Ownit och priset &r 115 kr per manad per abonnemang. Priset
har legat kvar p& 115 kr frn ar 2011 och kommer inte att andras for ar 2015.

Férvaltning och styrelsen kan kontaktas genom hemsidan www.angsknarren.se
och féljande e-postadresser till foreningens nyckelfunktioner:

Till férvaltningen:  forvaltaren@angsknarren.se

Till felanmaélan: felanmalan@angsknarren.se

Till styrelsen: styrelsen@angsknarren.se

Till valberedningen: valberedningen@angsknarren.se

De boende som inte har tillgang till dator har genom en enkét kunnat bestélla en
utskrift av hemsidan. Denna distribueras manuellt efter stérre uppdatering.

Det formella dokument som arsredovisningen innebér delas ut infor ordinarie
stdmma 2-4 veckor innan motet vilket &ven gjordes 2014.

Eventuella framtida férséljningar av ombildade hyresrétter kommer att minska
uppléningsbehovet vid kostsamma renoveringar. Enligt ett stammobeslut i borjan
av foreningens verksamhet beslutades att amorteringar skall prioriteras nar
resurser finns och att vi tar upp 1&n om behov finns.
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FLERARSOVERSIKT
RESULTAT OCH STALLNING

2014 2013 2012
Rérelseintakter 20 804 109 20 864 347 20 220 676
Rérelseresultat -0 481 847 3 372 460 -2 624 018
Resultat efter finansiella poster -12 480 895 47 594 -6 372 032
Arets resultat -12 480 896 47 594 -6 372 033
Balansomsluining 453 512 839 454 206 338 449 695 483
Hyresbortfall -109 119 -10 476 -124 656

Styrelsens vision och mal for att framja medlemmarnas ekonomiska intressen ar
att genom en god ekonomisk hushallning och langsiktig planering vara en av
Stockholms mest attraktiva bostadsrattsféreningar.

Detta skall ske genom ett kvalitativt underhall av féreningens fastighet, gardar
och grénomraden sa att forutsattningar finns for basta méjliga boendemiljé
avseende trivsel, trygghet, sdkerhet och hdg standard.

Styrelsen beslutade under hosten 2014 att dven for ar 2015 lamna
medlemsavgiften oférandrad. Orsaken till detta ar att styrelsen bedémer
féreningens ekonomi som god.

Styrelsen har avsatt besparingar till kostnaden fér fasadrenoveringen 2015 och
planerar inte att ta upp nya lan under aret.

Vid framtida stambyte kommer erforderliga lan att tas upp vid behov.
Regelbundna kontroller far utvisa nar stambyte ska ske.

UNDERHALLSPLAN

Styrelsen uppdaterar underhélisplanen for att visa atgérder som planeras for de
narmaste 10 aren och &r styrelsens dynamiska hjélpmedel att anvéndas for att
planera framtida underhall och férbattringar i féreningens fastighet. Nedan féljer
en kort presentation av de atgarder som styrelsen beddmt som viktiga under de
narmaste aren 2015 och framat.
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Miljo

Styrelsen och férvaltningen arbetar med och bevakar kontinuerligt utvecklingen
av miljéfragor. En viktig del &r framtida hantering av sopor och avfall.
Hanteringen skall vara bekvam for féreningens boende och att regler, lagar och
myndighetskrav efterf6ljs. Samtidigt bevakas kostnadsutvecklingen f6r olika
alternativ. De basta I6sningarna ska valjas till Iagsta mojliga kostnad.

Hissar
Foreningens renoveringsprojekt for hissar har slutfors under 2014. Alla 36 hissar

ar darmed atgardade.

Tvéttstugor
Renovering av lokaler och maskinpark ar gjorda. Nasta atgard planeras bli

maskinbyte om ca 5 ar.

Belysning

Gatlyktor pa gardar och uppfartsvégar som &r ca 30 till antal kommer att f&
energisnal belysning. De gatlyktor vi har idag byttes 2004 och klarar l&tt ett par ar
till. Varje gatlykta férbrukar 80 watt i dagsldget. De drivs med kvicksilverlampor
som ocksa ingar i det utbud som skall fasas ut av miljéskal.

Garagel/grovsopsrum

Garaget totalrenoverades under 2012-2013 samt golvet i grovsoprummet.
Overvakningskameror installerades under 2014 innanfor garageinfarten och
grovsopsrummet. Féreningen forbattrar ytterligare sadkerheten fér boende genom
att installera sprinkler i soprummet samt byte av grovsopsrummets pardérrar
under 2015.

Fasader
Projektet som startade 2014 fardigstalls under 2015 med de kvarvarande 3

husen. Sista huset blir klart hésten 2015.

Styrelsen avser att finansiera fasadrenoveringen dven under 2015 med egna
medel.

Markanlaggningar
Det finns ett behov av att reparera och byta trappor pa gardar samt lagga om
ytskiktet pa asfaltsgangarna som slitits under aren. Efter fasadprojektet avslut har

styrelsen beslutat en Gversyn av gardarna och uppfartsvégarna.

Cykel- och barnvagnsrum
Renovering och ombyggnad av cykel- och barnvagnsrum &r planerat till 2016.
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Stambyte
Efter kontroll 2009 av stammarna sa konstaterades det att fastighetens stammar

fortfarande ar i gott skick. Regelbundna kontroller och stamspolningar genomfors
kontinuerligt. Mindre fel och brister atgardas I6pande for att bibehalla projekierad

standard i gott skick.

Styrelsen och férvaltningen f6ljer utvecklingen av ny teknik inom omradet.

FORENINGEN

Nar féreningen bildades uppgick l&nen till 161 miljoner kronor kr i 1an. Efter
amorteringar ar l&nen 31 december 2014, 103,25 miljoner kronor. Dérutéver har
omfattande renoveringar och reparationsarbeten utférts senaste 10 aren.

Enligt stammobeslut 2004 skall styrelsen 1&na om behov finns vid stora
reparationer och i annat fall amortera, nar méjlighet finns. Styrelsens mélsattning
ar att amortera minst 1 miljon kronor arligen.

Styrelsen beslutade att amortera 1,25 miljoner kronor i mars 2015.

Féreningen har fortfarande en bra kapitalreserv i kvarvarande hyresratter.
Sannolikt kommer ca 10 % av bestandet att kvarsta 6ver tid baserat pa

branscherfarenhet.

Det basta sparséttet for féreningen ar fortfarande minskade rantekostnader.
Styrelsen bevakar l&nemarknaden kontinuerligt for att kunna placera féreningens
lan pa det mest formanliga sattet.

Foéreningen har fortsatt god likviditet infér fasadrenoveringen etapp 2, 2015.

Féreningens marknadsvarde sakras av de investeringar och renoveringar vi gor
vilket dven fortsatt ger oss &g belaningsgrad i férhallande till marknadsvérdet.

Féreningens lagenheter har sammanlagt 24 754 m2 och marknadsvardet pa
bostadsratterna ligger idag mellan 57 000 - 64.000 kr/m2 baserat pa
forsaljningsstatistik hosten 2014.

Utvecklingen och expansionen i omradet mellan Lindhagen och Hornsberg, dar
Angsknarren ligger, med tillkomsten av nya bostader, restauranger, foretag,
myndigheter och butiker har ékat attraktionsvéardet. Detta tillsammans med
fastighetens nyrenoverade fasader kommer att gynna foreningen.
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RESULTATDISPOSITION
Forslag till avsattning fill fond for yttre underhall baseras pa féreningens stadgar.

Till stammans forfogande star féljande medel i kronor

Balanserat resultat -23 450 258
Arets resultat -12 480 896
-35 931 154

Styrelsen f6reslar féljande disposition

Aterforing fran fond for yttre underhall 2439 134
Overfors till fond for yitre underhall -1 656 000
Balanseras i ny rakning -36 714 288

-35931 154
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Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 1 20 770 382 20 861 547
Ovriga rérelseintakter 2 33727 2 800
Summa rorelseintékier 20 804 109 20 864 347
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -9 558 692 -9 546 434
Underhaliskostnader 4 -13 864 723 -872 866
Personalkostnader 5 -1414 362 -1 460 071
Avskrivningar -5 448 179 -5 612 516
Summa rérelsekostnader -30 285 956 -17 491 887
Rorelseresuliat -0 481 847 3372 460
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 72 371 59 771
Rantekostnader och liknande resultatposter -3071419 -3 384 637
Summa finansiella poster -2 999 048 -3 324 866
Resultat efter finansiella poster -12 480 895 47 594
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -12 480 895 47 594
Skatter
Arets resultat -12 480 896 47 594
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Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 434 055 299 439 102 757
Maskiner, inventarier och installationer 2742 459 3119 103
Summa materiella anldggningstillgangar 436 797 758 442 221 860
Summa anldggningstillgangar 436 797 758 442 221 860
Omsattningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Ovriga fordringar 327 202 222 870
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 331 875 613 475
Summa kortfristiga fordringar 659 077 836 345
Kassa och bank

Kassa och bank 16 056 004 11 148 133
Summa kassa och bank 16 056 004 11148 133
Summa omsittningstillgangar 16 715 081 11984 478
SUMMA TILLGANGAR 453 512 839 454 206 338
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 328 942 550 325 429 196
Upplatelseavgifter 52 173 514 44 507 504
Fond f6r yitre underhall 783 134 -
Summa bundet eget kapital 381 899 198 369 936 700
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -23 450 258 -22714 718
Arets resultat -12 480 896 47 594
Summa fritt eget kapital -35 931 154 -22 667 124
Summa eget kapital 345 968 044 347 269 576
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 103 250 000 103 250 000
Summa langfristiga skulder 103 250 000 103 250 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1049 927 1155 082
Ovriga skulder 234 352 223 327
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3010516 2308 353
Summa kortfristiga skulder 4294 795 3686 762
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 453 512 839 454 206 338
Stallda sikerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och dédrmed jémforliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 120 648 500 120 648 500
Totalt uttagna pantbrev 160 000 000 160 000 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsnamndens allménna rad om &rsredovisning | mindre ekonomiska féreningar. Det &r forsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan
rakenskapséaret och det nérmast foregaende rakenskapsaret.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oféréndrade i jamférelse med foregéende ér.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belGper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skait
Bostadsrattsféreningars ranteintikter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (fsregéende &r inom parantes)

Anlaggningstillgdngar % per &r (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad - Hissar, Entrépartier 3,5% (3,5%)
Omgyggnad - Ursprungslégenheter 5% (5%)
Ombyggnad - Fritidslokal 10% (10%)
Ombyggnad - Lokaler 4% resp 10% (4% resp 10%)
Ombyggnad - Tvattstugor 4%, (4%)
Ombyggnad - Trapphus, Balkonger 5% (5%)
Ombyggnad - Ventilation 4%, (4%)
Ombyggnad - Markanlaggning, MC-burar 10% (10%)
Markdrénering 4% (4%)

Kodlas 10% (10%)

Maskiner, inventarier och installationer skrivs av pa 3-15 ar beroende pa bedémd nyttjandetid.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resulitat.
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2014 2013
Arsavgifter 11 397 080 11324 043
Hyror 9218 589 9370417
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 60 811 68 518
Utdelning Brandkontoret 33405 31620
Ovriga hyresintakter 60 497 66 949
20 770 382 20 861 547

Not 2 Ovriga rérelseintakter
2014 2013
Ovrigt 33727 2 800
Summa 33727 2 800

Not 3 Driftskostnader

2014 2013
Fastighetsskétsel 11 685 11 256
Stadning 937 046 837 908
Tillsyn, besiktning, kontroller 95 047 228 938
Tradgardsskotsel 94 198 175 944
Snoréjning 74 084 240 462
Reparationer 908 210 662 036
El 980 819 959 441
Uppvéarmning 2 879 063 3059 930
Vatten 422 296 404 990
Sophé&mtning 639 557 619 319
Forsakringspremie 178 006 171 498
Fastighetsavgift bostader 394 308 392 040
Fastighetsskatt lokaler 340 000 340 000
Ovriga fastighetskostnader 215118 185 270
Kabel-tv/Bredband/IT 547 089 541 890
Revisionsarvode 55 530 46 428
Forvaltningsarvode ekonomi 429 695 420 299
Ekonomisk férvaltning utver avtal 8 945 6 011
Panter och tverlételser 60 811 68 518
Juridiska atgérder 59 349 28 124
Ovriga externa tjanster 227 936 146 132
9 558 692 9 546 434
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2014 2013
Bostader 489 313 118 777
Lokaler 279 449 22 435
Installationer 53 346 180 144
Ventilation 489 162 163 074
Hissar 3262372 -
Fasader 9 265 210 -
Parkeringsplatser - 184 970
Gard - 27 930
Fastighet 6vrigt 25871 175 536
Summa 13 864 723 872 866
Not 5 Léner, arvoden och sociala kostnader
2014 2013
Styrelsearvode 340 000 220 000
Lon 671 596 806 244
Sociala kostnader 402 766 433 827
1414 362 1 460 071
Féreningen har 2 fast anstalld personal varav 2 &r mé&n och 0 &r kvinnor
Upplysningar till balansréakning
Not 6 Byagnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 255 727 209 255 727 209
-Ombyggnad 45731 151 45731 151
-Mark 163 472 550 163 472 550
-Markanléggning 12 432 220 12 432 220
477 363 130 477 363 130
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -38 260 373 -33 070 287
-Arets avskrivning enligt plan -5 047 458 -5 190 086
-43 307 831 -38 260 373
Redovisat virde vid arets slut 434 055 299 439 102 757
Taxeringsvérde
Byggnader 282 200 000 282 200 000
Mark 269 800 000 269 800 000
552 000 000 552 000 000
Bostader 518 000 000 518 000 000
Lokaler 34 000 000 34 000 000
552 000 000 552 000 000
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 6 200 021 6 200 021
-Nyanskaffningar 24 077 -

6 224 098 6 200 021

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 080 918 -2 658 488
-Arets avskrivning enligt plan -400 721 -422 430

-3 481 639 -3 080918
Redovisat virde vid arets slut 2742 459 3119103
Not 8 Kassa och bank

2014-12-31 2013-12-31
Swedbank 8 934 687 3095579
SE-Banken 1061124 3024 163
Avrékningskonto Fastighetségarna Service 6 060 193 5028 391
Summa 16 056 004 11148 133

Not 9 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad f6rlust
Upp-  Fond fér
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhéll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 325 429 196 44 507 504 - 22714718 47594 347 269 576
Under aret 3513354 7666010
Dispaositon enligt
stdmmobelsut 783 134 -735 540 -47 594
Arets resultat -12480896  -12 480 896
Belopp vid arets
utgang 328 942 550 52173514 783134  -23 450 258-12 480 896
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
381 899 198 -35 931 154 345 968 045
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning Rénta 2014-12-31 Upplaning 2013-12-31
Swedbank 2018-03-23 3,46% 25000 000 - 25 000 000
Swedbank 2017-01-25 3,64% 30 000 000 - 30 000 000
SE-Banken rorlig rénta 1,13% 13 000 000 - 13 000 000
SE-Banken 2016-03-28 2,19% 21 000 000 - 21 000 000
Swedbank rérlig rénta 1,52% 14 250 000 - 14 250 000
103 250 000 103 250 000
Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Angsknarren 2001
Org.nr. 769607-2912

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bef Angsknarren
2001 for 4r 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innchaller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om 4rsredovisningen pi grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder keiver att
jag foljer yrkesetiska krav samt plancrar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att Arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta revisionsbevis
om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn viljer
vilka 4tgiirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna f5r viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pi fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for hue
foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i
syfte att utforma granskningstgirder som #r indamélsenliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksh en utvirdering av indamilsenligheten i de redovisningsprinciper
som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av foceningens finansiella stillning per den 31 december 2014 och
av dess finansiella resultat f6r Aret enligt rsredovisningslagen,
Forvaltingsberittelsen dr férenlig med rsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dicfor att foreningsstimman faststiller cesultateikningen
och balansrikningen for foreningen.

Registrerat revisionsbholag
Member of Grant Thornton International Ltd

Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag iven utfort en
revision av forslaget tll dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bef Angsknarren 2001 fér
ir 2014,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust, och det r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens viast eller forlust och om
frvaltningen pi grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och
fochallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har iven
granskat om nigon styrelseledamot p annat siitt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, 4rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikkenskapsiret.

Stockholm den ?/4 2015
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Per Géran Mattis

Auktoriserad revisor




