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Forvaltningsberittelse fér HSB bostadsrittsférening Konjaksskutan i Haninge

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheten Séderbymalm 3:505 i Haninge kommun.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 82 5643
Lokaler 3 286
Parkeringar och

garageplatser 85

Féreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldggning

Féreningen ingér i gemensamhetsanléggning tillsammans med HSB Brf Stora Arken och HSB Brf Fyrspannaren. I
gemensamhetsanliggningen ingdr all kvartersmark och végar. Snoréjning genomfdrs via gemensamt avtal for alla tre foreningar.

Visentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under 2019 hajdes &rsavgifterna med 1 % .

Genomfort planerat underhéll

Arets planerade underhdllsinsatser omfattade ograsrensning och omlaggning av stenmjdlsytorna pé innergdrdarna. Dessutom har
brister som upptécktes i samband med OVK-besiktningen i slutet av 2018 tgardats. Under 2019 har ocksd en OVK-besiktning
genomforts i foreningens tre lokaler.

P&gdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020 innergdrdar Beskarning av buskar

2020 markytor Beskarning av allétrad
2020 innergardar Oljning av sittmdbler/soffor

Ovriga vasentliga hindelser
Under &ret har styrelsen tagit hjalp av HSB for att renodla och uppdatera den digitata underhdlisplanen for att fa en mer korrekt bild

dver foreningens framtida underh8llsbehov och kostnader.

I slutet av sommaren sattes ett staket upp vid Arkensvag 9 fér att stoppa smitvagen som enligt ett tidigare motionsforslag ar ett
problem for boende i fastigheten.

Fér att stirka foreningens brandskydd har pulversléckare képts in och monterats i samtliga portar/trapphus.

Stimma
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-23. Vid stdmman deltog 15 réstberattigade medlemmar.
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsforening Konjaksskutan i Haninge

Styrelse

Styrelsen har framtill drsstimman haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Ulrika Andersson Thorsell Ordférande
Michael Olsson Vice Ordférande
Annelie Alexander Ledamot, sekreterare
Roger Leandersson Ledamot

Stefan Hedenstedt Ledamot

Mikael Andersson Ledamot

Kaj Sonnerstrém Ledamot

Joakim Lundberg HSB Ledamot

Efter foreningsstamman den 23 maj 2019 fick styrelsen foljande sammansattning

Styrelsemedlem Roll

Ulrika Andersson Thorsell Ordférande

Stefan Hedenstedt Vice Ordférande
Annelie Alexander Ledamot, sekreterare
Roger Leandersson Ledamot

Mikael Andersson Ledamot

André Leckremo HSB Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma 2020 &r Ulrika Andersson Thorsell, Roger Leandersson och Annelie Alexander.
Styrelsen har under dret héllit 9 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ulrika Andersson Thorsell, Roger Leandersson, Annelie Alexander och Stefan Hedenstedt. Teckning sker tva
i forening.

Revisorer
Rosie Soderlund Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning
Ingen valberedning tillsattes vid drsstdmman. Michael Olsson stdr som kontakt for valberedningen.

Underhalisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reserverina till eller iansnriktaaande av underh3ilsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2019-06-12. Besiktningen genomftrdes av tvd styrelsemedlemmar och forvaltaren, I
samband med fastighetsbesiktningen fick styrelsen vet att sandlddan pé stora garden klassas som lekplats, vilket innebar att den
&rligen behover sikerhets besiktigas. En sakerhetsbesiktning av lekmiljser genomférdes 2019-08-23 av HSB mark & tradgard

Underh8lisplanens syfte &r att sikerstaila att medel finns for det planerade underh8ll som behdvs for att hdlla fastigheterna i gott

skick. Under aret utfért underhdll framg@r av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 122 medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2018. Under &ret har 2 dverlatelser skett.
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Konjaksskutan i Haninge

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att géra ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal 58 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsréttsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och farstdelse for dig som medlem, képare eller vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Rrsavgift, kr/kvm 706 699 692 692 678
Totala intakter kr/kvm 963 945 934 925 897
Sparande till underhll och investeringar kr/kvm 329 308 263 186 195
Beldning, kr/kvm 9153 9 406 9415 9959 9988
Rantekanslighet 14% 14% 14% 15% 15%
Drift och underhall kr/kvm 508 501 463 477 395
Energikostnader kr/kvm 151 147 132 150 112

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts rsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens

andelsvérde.

Totala intakter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M8nga bostadsrattsforeningar har

intikter utéver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhail och investeringar

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 3r.

Rent praktiskt g&r foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pé bankkonto eller utférda investeringar).
P& 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar p&
banken eller att vi har amorterat och p8 s8 sitt skapat ett 1dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gér det ocksa att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "dger” ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvérde.

Réntekénslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsféreningen behdver héja avgiften med om réntan p& I8nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underh8li fordelas pa ytan for bostéder och lokaler och beraknas p& drift och underhall exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje réakenskapsér. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter fr3n separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars

hushélisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hdgre. /_.
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Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 5706 5 600 5538 5486 5320
Resultat efter finansiella poster 436 -406 -81 -410 -338
Soliditet 71% 70% 70% 69% 69%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen f&tt dver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 5705712
Rorelsekostnader s 4823 974
Finansiella poster = 445 697
Arets resultat 436 041
Planerat underhall + 27 688
Avskrivningar + 1489 323
Arets sparande 1953 052
Arets sparande per kvm total yta 329
Fordndring eget kapital
Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 135 195 000 0 1244154 -2 131 679 -405 898
Reservering till fond 2019 613 000 -613 000
TIanspréktagande av fond 2019 -27 688 27 688
Balanserad i ny rakning -405 898 405 898
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat 436 041
Belopp vid &rets slut 135 195 000 0 1829466 -3 122 889 436 041

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -2 537 577
Arets resultat 436 041
Reservering till underhallsfond -613 000
Ianspraktagande av underh8lisfond 27 688
Summa till stammans férfogande -2 686 849

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning -2 686 849

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande tillaggsupplysningar. q/
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HSB bostadsrittsforening Konjaksskutan i Haninge

2019-01-01  2018-01-01

Resultatrakning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 5705712 5 600 082
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 039 634 -3 711 907
Ovriga externa kostnader Not 3 -102 129 -128 225
Personalkostnader och arvoden Not 4 -192 888 -173 555
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 489 323 -1 489 546
Summa rorelsekostnader -4 823 974 -5 503 233
Rérelseresultat 881 738 96 848
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 5279 8 372
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -450 975 -511 118
Summa finansiella poster -445 697 -502 746
Arets resultat 436 041 -405 898
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HSB bostadsrittsforening Konjaksskutan i Haninge

Balansréakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 185 657 630 187 146 953
185 657 630 187 146 953
Finanstella anldggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 185 658 130 187 147 453
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7 190 3 664
Ovriga fordringar Not 9 3 286 267 3221323
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 247 479 222 021
3 540 935 3447 007
Kortfristiga placeringar Not 11 600 000 500 000
Summa omsattningstillgdngar 4 140 935 3 947 007
189 799 065 191 094 460

Summa tillgdngar
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Balansrékninc_j_ 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 135 195 000 135 195 000
Yttre underhdllsfond 1 829 466 1244 154
137 024 466 136 439 154
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -3 122 889 -2 131 679
ARrets resultat 436 041 -405 898
-2 686 849 -2 537 577
Summa eget kapital 134 337 617 133 901 577
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 51 437 500 55 757 675
51 437 500 55 757 675
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 2 820175 0
I___everantérsskulder 328 144 552 337
Ovriga skulder Not 14 68 584 50 045
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 807 045 832 827
4 023 948 1 435 209
Summa skulder 55 461 448 57 192 884
189 799 065 191 094 460

Summa eget kapital och skulder

g
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2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 436 041 -405 898
Justering for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar 1489 323 1 489 546
Kassafléde fran Idpande verksamhet 1925 364 1 083 648
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 5415 9 582
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -231 436 -5 586
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1 699 343 1 087 644
Investeringsverksamhet
Kassafloéde frén investeringsverksamhet 0 0
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -1 500 000 -56 175
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 500 000 -56 175
Arets kassafléde 199 343 1031 469
Likvida medel vid drets borjan 3 648 839 2617 370
Likvida medel vid drets slut 3848 182 3648 839

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. -
a
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
L&n med en bindningstid p& ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,83 % av anskaffningsvardet drligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p& basis av foreningens

underhéllsplan. Avsattning och iansprikstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 377 kronor per ldgenhet.

Foér lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.
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2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3983 448 3944 112
Arsavgifter el 239 964 238 357
Krsavgifter vatten 104 309 103 323
Hyror 1151 815 1 086 372
Bredband 207 624 207 624
Ovriga intékter 29 997 31814
Bruttoomsattning 5717 157 5611602
Avgifts- och hyresbortfall -8 850 -11 440
Hyresforluster -2 595 -80
5705712 5 600 082
Not 2 Drift och underhail
Fastighetsskotsel och lokalvérd 513 696 428 921
Reparationer 344 728 454 217
El 619 858 629 530
Uppvarmning 476 212 471750
Vatten 235 310 209 588
Sophamtning 92 719 85 162
Fastighetsforsakring 61 551 55 955
Kabel-TV och bredband 222 789 219989
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 60 853 26 330
Forvaltningsarvoden 364 203 356 517
Ovriga driftkostnader 20 028 33859
Planerat underhdll 27 688 740 089
3039 634 3711907
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 13 051
Hyror och arrenden 41 704 22 837
Forbrukningsinventarier och varuinkép 20539 35837
Administrationskostnader 11 766 27 767
Extern revision 11 100 11713
Medlemsavgifter 17 020 17 020
102129 128 225
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 136 500 133759
Revisionsarvode 5000 5000
Ovriga arvoden 5300 2 000
Loner och Gvriga ersattningar 1 000 0
Sociala avgifter 45 088 32796
192 888 173 555
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 912 608
Rénteintakter HSB placeringskonto 1 1
Réanteintékter HSB bunden placering 4 148 7732
Ovriga ranteintakter 218 31
5279 8372
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 449 960 510 532
Ovriga réntekostnader 1015 586
450 975 511 118

L o
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HSB bostadsrittsférening Konjaksskutan i Haninge
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&ende anskaffningsvarde byggnader 179 463 408 179 463 408
Ingdende anskaffningsvarde mark 15 285 592 15 285 592
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 194 749 000 194 749 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -7 602 047 -6 112 501
Arets avskrivningar -1489 323 -1 489 546
Utgéende ackumulerade avskrivningar -9 091 370 -7 602 047
Utgdende redovisat varde 185 657 630 187 146 953
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 76 000 000 61 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5400 000 2 155 000
Taxeringsvarde mark - bostader 15 400 000 12 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 684 000 478 000
Summa taxeringsvirde 97 484 000 76 233 000
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3291 3182
Skattefordran 34 794 69 302
Avrékningskonto HSB Stockholm 3247 342 3147 999
Placeringskonto HSB Stockholm 840 839
3 286 267 3221323
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 246 856 219 171
Upplupna intékter 623 2 850
247 479 222 021
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 600 000 0
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 0 500 000
600 000 500 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788819753 0,80%  2020-02-11 18 832 675 1232675
Nordea Hypotek 39788879675 0,90%  2022-01-19 17 025 000 0
Nordea Hypotek 39788893929 0,82%  2020-05-25 18 400 000 1587 500
54 257 675 2820175
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 51 437 500
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 40 156 800

o
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HSB bostadsrittsforening Konjaksskutan i Haninge

Noter 2019-12-31  2018-12-31
stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 59 825 000 59 825 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 2 820 175 0
2820175 0
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 30 850 30 850
Momsskuld 20381 19 195
Ovriga kortfristiga skulder 17 353 0
68 584 50 045
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 57 856 0
Forutbetalda hyror och avgifter 450 558 466 581
Ovriga upplupna kostnader 298 631 366 246
807 045 832 827
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rikenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 16 Visentliga héndelser efter drets slut

Inga viasentliga handelser har skett efter &rets slut

G
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Konjaksskutan i Haninge, org.nr. 769614-3267

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Konjaksskutan i Haninge for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resuiltat och kassaflde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av freningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har 1&n som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens forméaga att fortséatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

s



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Konjaksskutan i Haninge for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr't.elsens ansvar o o » Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tllse att
i@nefattgr detta tzland apnat en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisation r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forentigt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras parevisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som-ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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