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Férvaltningsberittelse for HSB hostadsriattsforening Konjaksskutan i Haninge

Styrelsen f&r hdrmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus upplata bostsder till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r et privathostadsféretag enligt inkomstskattelagen
{1999:1229),

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Soderbymalm 3:505 i Haninge kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 82 5643
Lokaler 3 286
Parkeringar och

garageplatser 85

Foreningens fastighet &r bygad 2013, viirdedr 2013.
Foreningen &r fullvérdesfrsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsréttstilliigg samt styrelseansvarsforsakring

Samfillighet/gemensamhetsanldggning
Féreningen ingar i gemensamhetsanldggning tillsammans med HSB 8rf Stora Arken och HSB Brf Fyrspannaren. 1

gemensamhetsanlaggningen ingdr all kvartersmark ach viigar. Snérijning genomférs via gemensamt avtal fér alla tra féreningar.
Visentliga hindelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under dret har &rsavgifterna fardndrats med 1 %.

Genomfort planerat underhdll under rikenskapsaret

Pga av radande pandemi har 8rets underhli begransats till endast akuta drenden. Lagning av trasig fasad har genomfrts. Visst
underhall pa véra innergardar har genomférts, sdsom rensning av stenmjdlsytor och faryngring av vissa rabatter.

Pigdende eller framtida underhill

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
Innegardar Beskarning av buskar uppskjutet till 2021
Markytor Beskarning av altétrad uppskjutet tilt 2021

Ovriga visentliga hindelser
Pga av rddande pandemi har inga stérre handelser skett,
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Konjaksskutan i Haninge

Stiamma

Ordinarie féreningsstamma halls 2020-06-03. Stdmman genomférdes med postréstning.
P& stamman deltog 13 ristbersttigade medlemmar ach 12 giitiga postroster var inlamnade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stémman 2020-06-03 hatt filjande sammansittning:

Styreisemedlem

Ulrika Andersson Thorsell
Stefan Hedenstedt
Annelie Alexander

Raoger Leandersson
Mikael Andersson

André Leckremo

Roll

Ordférande

Vice ordférande
Ledamot, sekreterare
Ledamot

Ledamot

HSB Ledamot

Under perioden frdn stdmman 2020-06-03 har styrelsen haft foljande sammansattning:

Styrelsemedlem

Ulrika Andersson Thorsell
Stefan Hedenstedt
Stephanie Feretti

Roger Leandersson
Mikael Andersson

Anton Ulander

André Leckremo

Roll

Ordférande

Vice ordférande
Ledamot, sekreterare
Ledamot

|.edamot

Ledamot

HSB Ledamot

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma 2021 &r Stefan Hedenstedt och Mikael Andersson.

Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda styrelseméten,

Firmatecknare

'Firmatecknare har varit Ulrika Andersson Thorsell, Roger Leandersson, Stefan Hedenstedt och Anton Ulander.

Teckning sker tva i forening.

Revisorer
Rosie Soderlund Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedning

Valberedningen bestdr av Michael Olsson, Ingalill Lundqvist och Linn Isaksson.
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Forvaltningsberéattelse for HSB bostadsrattsforening Konjaksskutan i Haninge

Underhallsplan

Underhdlisplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fisr styrelsens beslut om
reservering till eller ianspraktagande av underhlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfirdes 2020-08-11.

Underhdllsplanens syfte ar att sdkerstélla att medel finns fér det planerade underh&ll som behévs for att halla fastigheterna | gott
skick. Under 3ret utfrt underhall framgar av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sikerstéller att regler och férardningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga ekonomiska
ocegentligheter sker.

Miljs

Foreningen vérderar higre de leverantrer vilka tar ett s& stort militméssigt ansvar som méijligt.

Social

Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar fér att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 123 (122) medlemmar vid utgngen av verksamhetsret 2020 (2019). Under &ret har & (6) dverlStelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anviéndas for att jémfdra bostadsrattsforeningar med varandra och far att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening.
Syftet &r att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, képare eller $vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamftrelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och géra det enkelt for lasaren att
jamfira exempelvis en bostadsrattsfrening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var firenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 713 706 699 692 692
Totala intakter kr/lkem* 884 963 945 934 925
Sparande till underhll och investeringar kr/kvm 294 326 308 263 186
Beldning, kr/kvm 8 677 5153 9 406 9 415 9959
Rantekanslighet 13% 14% 14% 14% 15%
Totala driftkostnader krfkvm 522 508 501 463 477
Energikostnader kr/kvm 153 151 147 132 150

*Nyckellalet berdknas pd ett annat underiag én § tfdfyafe Srsredo visningar, se forkiaring nedan.
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsférening Konjaksskutan i Haninge

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande)
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i freningen. For att rékna ut en enskild bostadsritts drsavgift ska man utgd frén bostadsrittens
andelsvarde.

Totala intdakter

Anger ftreningens totala intakter f&r rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
foreniningens medlemmar och hyresgéster réknas ej med i totala intakter, M8nga bostadsréttsforeningar har intakter utéver
drsavgiftan {exempelvis garage- och lokalintikter) ech da syns det har.

Sparande till framtida underhill och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje 3r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [5pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r {amorteringar, sparande p& bankkonto eller utforda investeringar). Pa
l&ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behver géra, antingen genam att vi har pengar p& banken
eller att vi har amorterat och pd sé sitt skapat ett 13neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir Sver, Lite lingre ner gér det ocksd att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fdrdelas p& kvm-ytan for bostader och lokater d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela hostadsrattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager” ska man utgd frén den bostadsrittens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur mdnga procent bostadsrattsforeningen behdver hoja avgiften med om réntan p4 lnestocken g3r upp med en procentenhet
f6r att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkastnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exidusive planerat underhdll}, Gvriga externa kostnader samt personalkostnader,
Frén den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna och hyresgéster fakturerade, intikter for el, virme och vatten.
Den totala kostnaden férdelas pa ytan for bostéder och lokaler,

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intékter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushdlisal utan att
debitera ut detta blir kostnaderna higre,

fivriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 5615 5 706 5 600 5538 5 486
Resultat efter finansiella poster 204 436 -406 -81 -410
Soliditet 72% 71% 70% 70% 69%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Férvaltningsberéttelse for HSB bostadsréittsforening Konjaksskutan i Haninge

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar, Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt dver i den lopande driften under rakenskapsret. DArfér tas avskrivningar {(som inte paverkar likviditeten)
samt 8rets planerade underhdll bort.

Rérefseintakter 5 615 085
Rérefsekostnader - 5008 153
Finansiella poster o 402 486
Arets resultat 204 447
Planerat underhdll + 47 500
Avskrivningar . 1 489 323
Arets sparande 1741270
Arets sparande per kvm total yta 294
Férdandring eget kapital
Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

! Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 135 195 000 0 1829466 -3 122 889 436 041
Reservering till fond 2020 1946 000 -1 946 000
Tanspraktagande av fond 2020 -47 500 47 500
Balanserad i ny rakning 436 041 -436 041
Arets resultat 204 447
Belopp vid drets slut 135 195 000 0 3727966 -4 585 349 204 447

Férslag till disposition av &rets resultat

Till stimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -4 585 349
Krets resultat 204 447
-4 380 902

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -2 686 849
Krets resultat 204 447
Reservering till underhllsfond -1 946 000
Tanspraktagande av underhalisfond 47 500
Summa till stammans firfogande -4 380 902

Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning -4 380902

Yiterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stalining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande
tillaggsupplysningar.
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HSB bostadsrittsforening Konjaksskutan i Haninge

2020-01-01  2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31  2019-12-31
Rérelseintikter :
Nettoomséttning Not 1 5615 085 5705712
Rorelsekostnader P o 20377
Drift och underhdll Not 2 -3 215 627 -3 039 634
Ovriga externa kostnader Not 3 -111 330 -102 129
Personalkostnader och arvoden Not 4 -191 873 -192 888
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 489 323 -1 489 323
Summa rérelsekostnader -5 008 153 -4 823 974
Rérelseresultat 606 932 881738
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 3724 5279
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -406 210 -450 975
Summa finansiella poster -402 486 -445 697
Arets resultat 204 447 436 041

/x
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HSB bostadsrittsforening Konjaksskutan i Haninge

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgéngar
Anldggningstillgdngar
Materiefla anidggningstiligéngar
Byganader och mark Not 7 184 168 307 185 657 630
184 168 307 185 657 630
Finansiefla anidggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 184 168 807 185 658 130
Omsiéttningstillgangar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar -5 235 7190
Ovriga fordringar Not 9 1863 166 3286 267
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 281 448 247 479
2 139 380 3540935
Kortfristiga placeringar Not 11 600 000 600 000
Summa omsattningstillgdngar 2 739 380 4 140 935
Summa tillgadngar 186 908 187

189 799 065

X



HSB bostadsrattsférening Konjaksskutan i Haninge

Org Nr: 769614-3267

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 135 195 000 135 195 000

Yttre underhdlisfond 3727 966 1 829 466

138 922 966 137 024 466

Ansamlad fGriust

Balanserat resultat -4 585 349 -3 122 889

Arets resultat 204 447 436 041
-4 380 902 -2 686 849

Summa eget kapital 134 542 064 134 337 617

Skulder

Langfristiga skulder

Skutder till kreditinstitut Not 12 32 787 500 51 437 500
32 787 500 51 437 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 18 650 000 2820175

Leverantorsskulder 82 889 328 144

Ovriga skulder Not 14 48 116 68 584

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 797 618 807 045
19 578 623 4 023 948

Summa skulder 52 366 123 55 461 448

Summa eget kapital och skulder 186 908 187 189799 065

r/



@ Org Nr: 769614-3267

HSB bostadsrattsférening Konjaksskutan i Haninge

2020-01-01 2019-01-01
Kassafl6desanalys 2020-12-31  2019-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 204 447 436 041
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1489 323 1489 323
Kassaflode fran lopande verksamhet 1693 770 1925 364
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -21 803 5415
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skuider -275 150 -231 436
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1396 817 1699 343
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-} av skulder till kreditinstitut -2 820 175 -1 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 820 175 -1 500 0Q0
Arets kassaflode -1423 358 199 343
Likvida medel vid drets borjan 3 848 182 3 648 839
Likvida medel vid &rets slut 2424823 3848 182

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB bostadsrédttsforening Konjaksskutan i Haninge
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 3rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning | mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader karn aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter s i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner,

Byggnaden skrivs av linjért éver nyttjandeperioden med 0,83 % av anskaffningsvardet rligen och total livslingd har
beddmits till 120 &r fran fardigstillandetiden.

Klassificering av skulder tili kreditinstitut

Ldn som férfaller till betalning inom 12 manader frin balansdagen redovisas frin och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamférelsetalen har inte raknats om.
Ldnen &r av langfristig karaktér och kommer att omsattas pa férfallodagen.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underhélisplan. Avsittning och iansprakstagande fr3n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Inkomstskatt o S o _ .
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hinfsras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.
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HSB bostadsrattsforening Konjaksskutan i Haninge

2020-01-01 2019-01-601
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4023432 3983 448
Individuell mdtning ef 279 093 239 964
Individuell matning vatten 99 055 104 309
Hyror 1013 608 1151815
Bredband 207 624 207 624
Ovriga intakter 27 310 29 997
Bruttaomséttning 5649 522 5717 157
Avgifts- och hyresbortfall -34 310 -8 850
Hyresforluster -127 -2 595
5615 085 5705712
Not 2 Drift och underh3ll
Fastighetsskdtsel och lokalvérd 574 044 513 696
Reparationer 455 290 344 728
El 585 626 619 858
Uppvarmning 417 240 476 212
Vatten 282 189 235 310
Sophdmtning 113 363 92 719
Fastighetsféirsakring 67 706 61 551
Kabel-TV och bredband 188 002 222 789
Fastighetsskatt och fastighetsavagift 60 840 60 853
Forvaltningsarvoden 404 039 364 203
Ovriga driftkostnader 19 788 20 028
Planerat underhll 47 500 27 688
3 215627 3 039 634
Not 3 Gvriga externa kostnader
Hyror och arrenden 42 376 41 704
Férbrukningsinventarier och varuinkép 8994 20 539
Administrationskostnader 31440 11 766
Extern revision 11 500 11 100
Mediemsavgifter 17 020 17 020
111 330 102 129
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 139 500 136 500
Revisionsarvode 5 000 5000
Ovriga arvoden 1500 5300
LBner och dvriga ersattningar 0 1000
Sociala avgifter 45 873 45 088
191 873 192 888
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 833 912
Rénteintakter HSB placeringskonto 1 1
Ranteintakter HSB bunden placering 2692 4148
Ovriga rdnteintdkter 199 218
3724 5279
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 405 749 449 960
Ovriga réntekostnader 461 1015
406 210 450 975
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HSB bostadsrittsférening Konjaksskutan i Haninge

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 179 463 408 179 463 408
Ingdende anskaffningsvarde mark 15 285 592 15 285 592
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 194 749 000 194 749 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivhingar -9 091 370 -7 602 047
Arets avskrivningar -1489 323 -1483 323
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 580 693 -9 091 370
Utgdende redovisat virde 184 168 307 185 657 630
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 76 000 800 76 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 5400 000 5400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 15 400 000 15 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 684 000 684 000
Summa taxeringsvérde 97 484 000 97 484 000
Not 8 Andra Iangfristiga vardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3 549 3291
Skattefordran 34 794 34 794
Avrakningskonto HSB Stockholm 1823982 3247 342
Placeringskonto HSB Stockholm 841 840
1 863 166 3 286 267
Not 10 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 280833 246 856
Upplupna intakter 615 623
281 448 247 479

Ovanstdende poster bestir av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsir samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsir.
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HSB bostadsrittsforening Konjaksskutan i Haninge

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockhalm 600 000 600 000
600 000 600 000
Not12  Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Néasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amaortering
Nordea 39788879675 0,90%  2022-01-19 17 025 000 0
Nordea 39788959156 0,80%  2023-01-18 15 812 500 1 050 GO0
Nordea 39788959288 0,40%  2021-05-25 17 600 000 500 000
51 437 500 1 550 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? kil 43 687 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 32 787 500
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och dr att betrakta som kortfristig skuid,
men fdreningen har inte fér avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder il kreditinstitut 59 825 000 5% 825 000
Not13  Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 18 650 000 2820 175
18 650 000 2820175
Varav amortering 1 550 000 2820 175
Not 14 Ovriga skulder
Depaositioner 15 854 30 850
Mamsskuld 32 262 20 381
Ovriga kortfristiga skulder 0 17 353
48 116 68 584
Nat 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 51 986 57 B56
Eﬁrutbetalda hyror och avgifter 470 218 450 558
Ovriga upplupna kostnader 275 414 298 631
797 618 807 045

Qvanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intakier avseende kommande rakenskapsar samt skulder

s0m avser innevarande rakenskapsr men betalas under nistkommande &r

h
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HSB bostadsrittsférening Konjaksskutan i Haninge
2020-12-31  2019-12-31

Noter
Not16  Vasentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockhaolm, den
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REVISIONSBERATTELSE
Tikt féreningsstdmman i HSB Brf Konjaksskutan i Haninge, org.nr. 769614-3267

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund f8r uttalanden

Vi har utfért ea revision av Arsredovisningen for HSB Brf Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Kenjaksskutan i Haninge for rakenskapsarat 2020. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisomn utsedd
Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppratiats i enlighet med av HSB Riksfirbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisoms
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 Vi &r oberoende | forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaftode for aret Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort it

enligt drsrecovisningslagen. Férvaltningsberatielsen ar forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfir att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansréakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvarat fér att drsredovisningen uppréttas beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en ratvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar s& ar tillampligt, om forh&flanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar forméagan ati forisatta verksamheten och att anvinda antagandet om
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dsift tillimpas dock inta om beslut
vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller har fattats om att avveckla verksamheten.

misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt {SA och ged revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sé&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av osgentlighater eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt elier filisammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom;

*  identifierar och bedsmer jag riskerna for vasentliga felaktigheteri ~ ®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styreisen anvander
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om forisalt drift vid upprattandet av

misstag, utformar ach utfér granskningsatgarder bland annat ;rﬁ;?gt(;‘gZT{;’&:‘%nﬁ%&gﬂ“ﬁ?@?ﬁ:gj‘zt; fr.l':]eni?lr; "gn' de
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r ' 9

- " . ) . vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
tillr&ckliga cch &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina

X - c e k forhallanden som kar: ieda till betydande tvivel om fireningens
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

till f6ljd av cegentligheter & hdgre &n for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, i rsredovisningen om den vasentliga csakerhetsfaktomn eller,
felaktig information eller &sidosttande av intern kentroll. om s&dana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisions bevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden géra att en forening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

s skaffar jag mig en forstéelse av den del av fireningens interna
kontrofl som har betydelse for min revision for att utferma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen, s utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

inneh&llet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

»  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag mste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten far den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rattvisande bild av
fireningens resultat ach stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisicnssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSE Brf Konjaksskutan i Haninge for enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisoms ansvar. Vi dr
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner beéraffande oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller firlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt farslaget  yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret, andamalsenliga som grund fir vara uttalanden.

Styr.t_elsens . . o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har z_msvaret f(}r fiirslaget __t|II dispos |t|one[ foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst aller forlust. Vid forslag tifl utdelning fortlépande beddma foreningens ekonamiska situation och att tillse att

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonemiska angelagenheter i
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Burigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gior! sig skyldig fil nagon *  pandgot annat sétt handlat { strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan firanleda ersatiningsskyldighet mot fillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, aller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller f2riust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for ait en revision som utféirs enligt god revisionssed i Sverige alttid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningan, eller att ett firslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeplisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
foriust grundar sig frmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella beddmning med utgngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra farhallanden som ar refevanta for vart uttalands
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller farlust har vi granskat
om forslaget &r forenligl med bostadsrittslagen.

Stockholm den 8 fé-— 2021
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