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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vartahus

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pé avséttningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2006 och 2036.

o Stdrre underhdll kommer att ske de ndrmaste &ren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras érligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1936-06-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1937-10-18
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ikta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Bjorn Vilhelm Falkevall Vice ordférande
Kjell Werner Géthlin Ledamot
Lisa Elin Haglund Ledamot
Ida Elin Kristin Karlsson Ledamot
Petra Anna Mikaela Ridderstrand Ledamot

Karin Margareta Alfsdotter Ernerot  Suppleant
Harry Andreas Rymert Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Kjell Werner Gothlin och Lisa Elin Haglund.

Styrelsen har under aret avhéllit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie Extern
Frida Zedtwitz Liebenstein Ordinarie Intern
Jorma lkdheimo Suppleant Intern

Valberedning
Saga Ekman
Lena Johansson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-22.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
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Huvudansvarig revisor Per Andersson

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Sakerhetsproppen 1 1936 Stockholm
Transformatorn 3 1936 Stockholm
Dynamon 1 1936 Stockholm
Magnetspolen 1 1936 Stockholm

Fastigheterna ar uppldtna med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Stockholms Brandkontor.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvdrmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1936 och bestar av 4 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr ar 1936.

Byggnadernas totalyta &r 6 197 m2, varav 5 649 m2 utgdr ldgenhetsyta och 548 m? utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter 127 lagenheter med bostadsrétt samt 9 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

118

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

0

5 rok

0

>5 rok
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Byggnadernas tekniska status
Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2006 och stracker sig fram till 2036.
Underhéllsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Fasadrenovering Lanforsvégen 2019
Malning av golv i tvattstugor 2016
Byte brevinkast 2016
Underhéllsstamspolning 2016
Infordring vagrata avioppsstammar 2015 Den del som inte renoverades p& 1990-talet
Fasadrenovering Alvkarledvagen 2012
Byte Fjarrvarmecentraler 2011
Fonstermalning sdder 2010
Installation bredbandsnat 2007 Ownit
Fonstermalning norr 2007
Malning trapphus 2006
Renovering av varmeC 2006 byte elektronik och shuntar
Omléaggning av tak 2002
Rorstambyte 1993 - 1994
Elstambyte 1991 - 1992
Renovering av balkonger 1981 och 1990
Omputsning av fasad 1979 och 1981
Planerat underhall Ar
Varme-radiatorer 2021
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Ownit Bredband AB

Teknisk forvaltning Féreningens styrelse
Lagenhetsforteckning Féreningens styrelse

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2020-01-01 med 1 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2019-01-01 med 1,50 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 233 845 3 965 250
INBETALNINGAR
Rorelseintékter 4931 850 4 696 088
Finansiella intdkter 51159 12 204
Minskning kortfristiga fordringar 552 016 0
Medlemsinsatser 0 2 887 500
Okning av 1&ngfristiga skulder 3544 416 0
Okning av kortfristiga skulder 45 544 302 955
9 078 985 7 898 747

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3618 463 3625370
Finansiella kostnader 70 875 42712
Okning av materiella anldggningstillgdngar 9 745 800 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 573 486
Minskning av ldngfristiga skulder 0 388 584

13 435 138 4630 152
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 877 692 7 233 845
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -4 356 153 3268 595
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader
B i Avskriv-
nggajjnft ningar  Kapital-
Ovriga o 7% _kostnader

intakter
0
/_ 2%

Hyror
7%

Arsavgifter
91%

Fastighets-
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Taxebundna
kostnader
38%
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Reparationer
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™~ Periodiskt
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Under 2019 har fasaderna pa Lanforsvdgen renoverats. Balkongerna har gjutits om och fénstren pa sédersidan har

battrats pa.

P& Alvkarledvagen har nya cykelstall satts upp, samt Anticimex sanerat problem med rattor i soprum och kéllare.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 127 st

Overlatelser under aret: 22 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 12 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 168
Tillkommande medlemmar: 32

Avgédende medlemmar: 30

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 170

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 795 791 791 779
Hyror/m2 hyresrattsyta 619 462 560 560
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1780 1189 1259 1330
Elkostnad/m? totalyta 16 14 12 12
Véarmekostnad/m? totalyta 192 188 189 190
Vattenkostnad/m? totalyta 18 22 25 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 11 7 6 8
Soliditet (%) 44 51 35 28
Resultat efter finansiella poster (tkr) 981 678 1 086 417
Nettoomsattning (tkr) 4 855 4 689 4796 4757

Ytuppagifter ar 5 649 m2 bostader och 548 m2 lokaler.

Sida5av 16



Forandringar eget kapital

Disposition

av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 163 391 0 0 163 391
Upplatelseavgifter 4546 709 0 0 4 546709
Kapitaltillskott 980 800 0 0 980 800
Fond for yttre underhdll 1366 978 580 578 -356 951 1143 351
S:a bundet eget kapital 7 057 878 580 578 -356 951 6 834 251
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 606 434 -580 578 1034 903 152 109
Avrets resultat 981422 981 422 -677 952 677 952
S:a fritt eget kapital 1587 856 400 844 356 951 830 061
S:a eget kapital 8645734 981 422 0 7 664 312
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans foérfogande star foljande medel:
arets resultat 981 422
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1187012
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -580 578
summa balanserat resultat 1587 856
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors 1587 856

Betrdffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4 854 786 4689 071
Ovriga rérelseintakter Not 3 77 064 7017
Summa rorelseintakter 4931 850 4 696 088
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 118 408 -3 224 636
Ovriga externa kostnader Not 5 -365 123 -261796
Personalkostnader Not 6 -134 932 -138 938
Avskrivning av materiella Not 7 -266 249 -362 258
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3884712 -3 987 627
RORELSERESULTAT 1047 138 708 460
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 5159 12 204
Réntekostnader och liknande resultatposter -70 875 -42 712
Summa finansiella poster -65 716 -30 508
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 981 422 677 952
ARETS RESULTAT 981 422 677 952

pe
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 6 960 206 7225988
Pagaende byggnation Not 9 9717 638 0
Maskiner Not 10 27 694 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 705 538 7 225 988
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 11 5000 5000
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar 5 000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 710 538 7 230988
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 16 2927
Owriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 12 2 915029 3826614
Summa kortfristiga fordringar 2915 045 3829542
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 49 572 4043 244
Summa kassa och bank 49 572 4043 244
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2964 617 7 872786
SUMMA TILLGANGAR 19 675 155 15103 773
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4710100 4710100
Kapitaltillskott 980 800 980 800
Fond for yttre underhall Not 13 1366 978 1143 351
Summa bundet eget kapital 7 057 878 6 834 251
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 606 434 152 109
Arets resultat 981 422 677 952
Summa fritt eget kapital 1587 856 830 061
SUMMA EGET KAPITAL 8645734 7 664 312
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 6 788 576 6 123 252
Summa langfristiga skulder 6 788 576 6 123 252
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 3267 676 388 584
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 452 651 530 605
Skatteskulder 26 027 1987
Ovriga skulder 65 847 17 624
Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 16 428 644 377 409
intdkter

Summa kortfristiga skulder 4240 845 1316 209
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 675 155 15103 773
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har for férsta gangen upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1 (K3)
vilket kan innebara en bristande jdmférbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmast
foregdende rakenskapsaret.

Undantag fran regeln att rdkna om jamforelsetalen har tilldmpats.
Ingdngsbalansrakning har upprattats per 2019-01-01.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som
beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta.

Inga uppskattningar och beddmningar &r gjorda som haft betydande effekt p& den
finansiella rapporten.

Komponentavskrivning tilldmpas frdn och med 2019-01-01. Avskrivningar pa
anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader - 67 ar
Yttre anldggningar - 40 ar
Soprum/sophus - 15 ar
Stambyte - 4Q ar
Fasad - 40 ar
Fonster - Fullt avskriven
Stomme och grund 100 ar -
Yttertak 20 ar -
Fasad/Balkonger 40 ar -
Fonster/dérrar/portar 40 ar -
Stomkomplettering férening 50 ar -
Stamledningar VA 50 ar -
Vérmesystem 50 ar -
Luftbehandlingssystem 100 ar -
Fastighetsel inkl.svagstrom 50 ar -

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.
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Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 4 490 826 4334619
Hyror lokaler 339 061 331820
Varmeintakter 5 600 5600
Overlatelse/pantsittning 18 688 16710
Oresutjamning 611 322

4 854 786 4 689 071

Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018

Ovriga intakter 77 064 7017
77 064 7 017

Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestéllning 13199 13 688
Fastighetsskotsel gard bestallning 15725 0
Sndréjning/sandning 6 255 0
Stddning entreprenad 132 756 132 756
Stadning enligt bestéllning 0 9500
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 56 250
Gemensamma utrymmen 817 42 750
Gard 7 395 1983
Serviceavtal 8 086 15623
Forbrukningsmateriel 6 783 110
Brandskydd 0 21494
Fordon 6 335 266

197 351 294 420
Reparationer
Lokaler 1250 0
Tvattstuga 64 150 32 147
Sophantering/atervinning 0 11 870
Entré/trapphus 2 480 8897
Las 24 031 16 636
WS 12 087 13903
Véarmeanlaggning/undercentral 7035 0
Elinstallationer 9221 16772
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 555 5439
Fonster 3764 3150
Balkonger/altaner 4163 0
Mark/gard/utemiljé 0 2281
Skador/klotter/skadegérelse 84 153 0
Vattenskada 0 3344

214 889 114 439
Periodiskt underhall
Byggnad 0 260 100
Lokaler 16 875 0
Gemensamma utrymmen 185 000 0
Tvattstuga 0 96 851

201 875 356 951
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Not 4  FORTSATTNING DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Taxebundna kostnader
El 102 023 84 959
Gas 3252 3220
Vérme 1 187 447 1159791
Vatten 114 448 136 193
Sophdmtning/renhallning 81920 91599
Grovsopor 27 104 21091
1516 194 1496 853
Ovriga driftkostnader
Forsakring 68 120 67 356
Markhyra/vdgavgift/avgald 0 3690
Tomtrattsavgald 658 900 658 900
Kabel-TV 22 198 21436
749 218 751 382
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 238 881 210591
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3118 408 3224636
Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 3745 3956
Revisionsarvode extern revisor 33 125 32 500
Foreningskostnader 6 224 890
Styrelseomkostnader 870 0
Fritids- och trivselkostnader 3131 6212
Forvaltningsarvode 153 200 148 532
Administration 69 972 5480
Korttidsinventarier 9 095 12 450
Konsultarvode 67 613 33918
Féreningsavgifter 9768 9638
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 380 8220
365 123 261796
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 101 203 107 683
Léner 10 600 2 000
Sociala kostnader 23 129 29 255
134 932 138 938
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Not 7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 0 20 343
Stomme och grund K3 58 146 0
Yttertak K3 30548 0
Fasader/balkonger K3 30528 0
Fonster/dérrar och portar K3 25 457 0
Stomkomplettering forening K3 32 585 0
Stamledningar VA K3 20342 0
Vdrmesystem K3 26 472 0
Luftbehandlingssystem K3 7122 0
Forbattringar 0 341915
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 34 581 0
Maskiner 469 0

266 249 362 258

Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 20 366 208 20 366 208
Omklassificering frdn pdgaende byggnation 0 0
Arets nyanskaffningar 0 0
Arets avyttringar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 20 366 208 20 366 208
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -13 140 220 -12777 963
Arets avskrivningar enligt plan -265 780 -362 258
Utgaende avskrivning enligt plan -13 406 001 -13 140 220
Planenligt restvarde vid arets slut 6 960 206 7 225 988
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 59218 000 48 510 000
Taxeringsvarde mark 134 308 000 78 529 000

193 526 000 127 039 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 187 000 000 122 000 000
Lokaler 6 526 000 5039 000
193 526 000 127 039 000
Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 0 0
Nyanskaffningar 9717 638 0
Omklassificering till Byggnad 0 0

9717 638 0
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Not 10 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 0 0
Nyanskaffningar 28 163 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 28 163 0
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -470 0
Utrangering/forséljning ) 0 i 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -470 0
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 27 693 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsrdtterna Sverige 5000 5000
5000 5000
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 86 909 58 514
Klientmedel hos SBC 2828 120 3190 600
Fordringar 0 577 500
2915029 3826614
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid drets borjan 1143 351 762 234
Reservering enligt stadgar 580 578 381117
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stiammobeslut -356 951 0
Vid arets slut 1366 978 1143 351
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Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Nordea 0,672 % 3933000 0 2022-06-20
Nordea 0,703 % 3022 160 3054744 2022-05-20
Nordea 1,062 % 3101 092 3457 092 2020-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 10 056 252 6511836
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 267 676 -388 584
6788576 6 123 252
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 443 332 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas fr.o.m. 2019 som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 10 466 850 10 466 850
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 1468 0
Sociala avgifter 460 0
Ranta 8958 5997
Avgifter och hyror 417 758 371412
428 644 377 409
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Saneringen mot rattor ska fortsatta med att avloppsbrunn pa Alvkarleévéigen grévs

om.

Aktuellt inom nértid ar ocksé renoveringen av vdrmestammar och radiatorer

(preliminart 2021).
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Styrelsens underskrifter
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STOCKHOLM den & /5 2020
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Vartahus, org.nr 702002-5842

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Véartahus for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten den auktoriserade revisorns ansvar samt den icke-kvalificerade revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestér av den
budgetrapport som finns bilagd till &rsredovisningen (men innefattar inte &rsredovisningen och var
revisionsberittelse avseende denna).

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av &rsredovisningen ar det vart ansvar att lsa den information som identifieras ovan
och Gvervidga om informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedomer om informationen i
ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pé det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar
Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sédkerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen
M
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o  Identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och andamélsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e  utvidrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vértahus for r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation




ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgiarder som utfors baseras p& den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och évriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pé sddana atgéarder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 11 maj 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 4536 000 4490 826 4 400 000
Hyror lokaler 357 000 339061 331 000
Véarmeintdkter 5000 5600 6 000
Overlatelse/pantséttning 0 18 688 0
Oresutjgmning 0 611 0
Ovriga intakter 0 77 064 0
4 898 000 4931 850 4737 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning -75 000 -13 199 -7 000
Fastighetsskodtsel gard bestallning -20 000 -15725 -20 000
Snéréjning/sandning 0 -6 255 0
Stadning entreprenad -135 000 -132 756 -136 000
Stadning enligt bestéllning -5 000 0 -10 000
Myndighetstillsyn 0 0 -21 000
Gemensamma utrymmen -15 000 -817 0
Garage 0 0 -18 000
Sophantering 0 0 -2 000
Gard -4 000 -7 395 -4 000
Serviceavtal -15 000 -8 086 -10 000
Férbrukningsmateriel -5 000 -6 783 -6 000
Brandskydd -20 000 0 -15 000
Fordon -1 000 -6 335 0
-295 000 -197 351 =249 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -130 000 0 -90 000
Lokaler 0 -1250 0
Tvattstuga 0 -64 150 0
Entré/trapphus 0 -2 480 0
Las 0 -24 031 0
VVS 0 -12 087 0
Vérmeanlaggning/undercentral 0 -7 035 0
Elinstallationer 0 -9 221 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -2 555 0
Fonster 0 -3764 0
Balkonger/altaner 0 -4 163 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 -84 153 0
-130 000 -214 889 -90 000
Periodiskt underhall
Lokaler 0 -16 875 0
Gemensamma utrymmen 0 -185 000 0
0 -201 875 0
Taxebundna kostnader
El -100 000 -102 023 -81 000
Gas -3 500 -3 252 -4 000
Varme -1 220000 -1 187 447 -1 200 000
Vatten -136 000 -114 448 -152 000
Sophdmtning/renhallning -95 000 -81 920 -93 000
Grovsopor -22 000 -27 104 -22 000
-1 576 500 -1516 194 -1 552 000
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Ovriga driftskostnader
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Forsakring -70 000 -68 120 -69 000
Markhyra/vagavgift/avgald -4 000 0 0
Tomtrattsavgald -659 000 -658 900 -659 000
Kabel-TV -23 000 -22 198 -22 000
-756 000 -749 218 -750 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskattzkommunal avg. -234 700 -234 631 -220 000
Andrad tax. F-skatt/K-avg 0 -4 250 0
-234 700 -238 881 -220 000
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Tele- och datakommunikation -5 000 -3745 -5 000
Revisionsarvode extern revisor -34 000 -33 125 -33 000
Féreningskostnader -5 000 -6 224 -4 000
Styrelseomkostnader -1 000 -870 0
Fritids- och trivselkostnader -5 000 -3131 -5 000
Forvaltningsarvode -157 000 -153 200 -152 000
Administration -20 000 -69 972 -22 000
Korttidsinventarier 0 -9.095 0
Konsultarvode 0 -67 613 0
Foreningsavgifter -10 000 -9768 -9 700
Bostadsratterna Sverige Ek For -9 000 -8 380 -8 100
-246 000 -365 123 -238 800
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel 0 -7 400 0
Lon - dvrigt -2 000 -3200 -2 000
Styrelsearvode -97 000 -97 009 -95 200
Revisionsarvode arvoderad -3300 -3194 -3200
Ovriga arvoden -12 000 -1 000 -12 000
Arbetsgivaravgifter -35 000 -23 129 -35 000
-149 300 -134 932 -147 400
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -20 400 0 -20 300
Stomme och grund K3 0 -58 146 0
Yttertak K3 0 -30 548 0
Fasader/balkonger K3 0 -30 528 0
Fonster/ddrrar och portar K3 0 -25 457 0
Stomkomplettering férening K3 0 -32 585 0
Stamledningar VA K3 0 -20 342 0
Varmesystem K3 0 -26 472 0
Luftbehandlingssystem K3 0 -7122 0
Forbattringar -341 900 0 -341 900
Fastighetsel inkl. svagstro K3 0 -34 581 0
Maskiner 0 -469 0
-362 300 -266 249 -362 200
SA RORELSENS KOSTNADER -3 749 800 -3 884712 -3 609 400
RORELSERESULTAT 1148 200 1047 138 1127 600
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintdkter 0 4628 0
Dréjsmalsrénta avgifter/hyror 0 531 0
Lanerantor -103 000 -70 875 -61 000
-103 000 -65716 -61 000
RESULTAT 1045 200 981 422 1066 600
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