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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skytten 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pd avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhailet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver dren beroende pd olika
dtgarder, Fordndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férdndring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhalisplan som strécker sig mellan aren 2006 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet, For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningen har i dagslaget inga lan.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste éret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-04-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-08-16
och nuvarande stadgar registrerades 2011-01-17 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate | Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jan Anders Foureaux Ordférande
Sille Charlotte Nyborg Johnson Sekreterare
Anna Beata Enmark Ledamot
Fred Georg Tobias Olsson Ledamot
Corinna Ariane Stritzke Ledamot
Gunilla Kristina Asklund Suppleant
Svante Andreas Bjorkroth Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Catrin Moberg Ordinarie Extern KPMG
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Valberedning
Per Backman

Inger Renstrom
Caroline Teiwik

Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-01.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Skytten 3 2002 Stockholm

Fullvardesfarsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar ach ytor

Fastigheten bebyggdes 1910 och bestdr av 3 flerbostadshus.

Vérdearet ar 1980.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 565 m?, varav 5 565 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 80 lagenheter med bostadsratt samt 7 lagenheter och 20 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfardelning:
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu Skogvaktargatan 10
Overnattningsldgenhet/ lokal Skogvaktargatan 8
Hobbylokal Jagmdstargatan 12
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Teknisk status
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Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2006 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Takvérmeanldggning pa 2020 For att minska tillvaxt av farliga
Jagmastargatan istappar

Underhall av gard 2019 - 2021

Utbyte av samtliga ventiler for varm 2018 Avser fastighetens vattenledningar
och kallvatten samt VWC och varmesystem

Installation av fiberndt f6r bredband 2017 Till samtliga ldgenheter
Stamspolning 2017

Béttringsmalning invdndigt av 2016

trapphusen

Ommalining av fonster, utvandigt 2016 Kompletterande underhallsatgarder
tra, garantiatgarder kommer aven att géras
Renovering av lekplats 2016 Nya gungor, rutschkana, lekhus
Byte av Veluxfonster 2016 Pa Gversta véningsplanet
Installation av passersystemn fér 2015-2016 Aven vindsdtrrarna omfattas
ytterdrrar

Byte av samtliga ldgenhetsdorrar till 2014 - 2015

sdkerhetsdorrar

Forstarkt alla vindsdorrar med 2014

brytskydd

Installation av dusch i 2013

uthyrningslagenhet

Invéndig renovering av vara tre 2013

sophus

Stamspolning 2012

Byte av fjdrrvarmecentral 2012

Byte av tvdttmaskiner, torktumlare 2010 - 2011

och torkskap i vara tre tvattstugor

Byte av samtliga sprinklerhuvuden 2009

pa sprinklersystemet

Ommalning och renovering av 2009 Omfattande garantiarbeten
fonster, gavelspetsar, vindskivor, utfardes 2010

takfotter, ytterdorrar, skarmtak

Stamspolning 2005

Ytrenovering av trapphus 2003 - 2006

Ommaélining av tak 1996

Omputsning av fasad 1995

Planerat underhall Ar

Ventilationsatgarder 2021

Ommaélining, reparation av tak och 2021

fasad
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Forvaltning
Foreningens farvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsfarteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Felanmalan (akuta handelser) Jourmontdr Fastighetsservice
Fjarrvarme Stockholm Exergi

El Fortum

Grov- och elektronikavfall Veolia

Kabel TV Com Hem

Gardsskotsel Tva Smalanningar AB

Passersystem Certego AB

Bredband Bahnhof

Bokningssystem tvattstugor Boka Tvattid Sverige AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9458 633 8 849 026
INBETALNINGAR
Rarelseintakter 3 665520 3656917
Finansiella intakter 1294 1320
Minskning kortfristiga fordringar 3676 9644
Okning av kortfristiga skulder i 0 407 091
3670489 4074972

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 4 849 525 3 464 950
Finansiella kostnader 176 415
Okning av materiella anldggningstillgdngar 707 028 0
_Minskning av kortfristiga skulder 302 374 0
5859103 3 465 365

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 270 020 9458 633
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2188614 609 607

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Atgérder for OVK-godkénnande

Efter drygt ett ars férberedelser | form av offertgranskning, platsbesék, filmning mm anlitades i december
Skorstensbolaget AB fér att géra en test-renovering av skorstenar och ventilationskanaler i en port i Jagmastargatan-
huset. Atgérden f6ll val ut och entreprenéren fick i uppdrag att renovera samtliga ventilationskanaler i véra tre
huskroppar. Efter renoveringen kommer OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) att genomfaras for varje
huskropp. Vi férvantar oss dels férbéttrad ventilation och inomhusklimat, dels att antligen bli lagenligt godkénda.

Tak och fasadrenovering

Upphandling for renovering av vara tak och fasader har genomférts med stéd av Roslagens Plétkonsult AB. Roslagens
Platkonsult har gjort en grundlig statusbesiktning av tak och fasader och skrivit fram anbudshandlingar. Fem anbud
inkom som granskades och valet foll pd Kumla Fasadteam AB. Arbetet kommer att pagé fran april-dec 2021.
Arbetsmoten halls regelbundet mellan styrelsen och Kumla Fasadteam och dess underentreprendrer. Ommalning av
soprummen har upphandlats av annan entreprentr. Genomférandet synkroniseras med tak och fasadrenoveringen.

Fonster och entré-taken pa Nimrodsgatan

Nimrodsgatan har visat sig ta mer stryk av vader och vind an Skogvaktargatan och Jagméstargatan. Som foljd av det
har regnvatten lackt in i en del lagenhetsfénster. Dessa har darfér renoverats under dret. Aven entré-taken mot
gdrden var i behov av underhdll och har renoverats grundligt med linoljefarg. Anlitad entreprencr var Fog &
Fonsterservice AB.

Upphandling av renoveringslan

Med hjdlp av Finopti Ab, specialister pa upphandlingar av renoveringslan fér bostadsrdttsféreningar, upphandlade
styrelsen (klart vdren 2021) ett mycket fordelaktigt lan hos Handelsbanken fér de bada kostnadstunga insatserna
kring ventilation och tak- och fasadrenovering.

Byte av forsikringsbolag
Var foreningsforsakring 6pte ut under budgetaret och ett byte till Brandkontoret gjordes, med férmanligare villkor
och premie.

Vattenskador

Under verksamhetsdret har det intraffat tva vattenskador i foreningen som orsakades att tvd avioppsstammar hade
spruckit pa Nimrodsgatan. Vissa foljdproblem uppstod dessutom som kravde kompletterande avluftningsinsatser i
krypgrunden. Enligt var underhallsplan &r stambyte planerat till 2044, Dessa héndelser kom darmed mycket ovdntat.
Vi kommer att behover Iata ndgon sakkunnig géra en bedomning av vara stammar. Mot denna bakgrund passar vi
pa (om det & majligt) att byta ut delar av stammen nér ndgon medlem renoverar sitt badrum och den énda &r
atkomlig.

Vattenskador kostar foreningen mycket pengar och tar tid fran det egentliga styrelsearbetet. Vi paminner om vikten
av att BR-medlemmar tecknar eget bostadsrattstilldgg till sin hemférsakring. Ett sddant ger ett battre
férsakringsskydd for den enskilde vid skador.

Vattenskador - férebyggande insatser

Flera ldgenheter har sedan borjan pa 80-talet haft en rorboj under diskbénken som &r s& utformad att den riskerar att
lossna i samband med kéksrenovering. En mycket omfattande vattenskada har ocksé intréffat for manga &r sedan
som drabbade fyra ldgenheter. Fér nagra 4r sedan upptackte styrelsen att en likadan incident var pa vég att intraffa i
en lagenhet. Darfor har alla boende via Skyttenbladet uppmanats att kontrollera cm de har denna riskabla
rordragning och om sa dr fallet, meddela styrelsen detta sa att borttagning kunnat bestallas. Resultatet blev att 20 st
I&genheter under dret fick denna riskabla rérdel borttagen.

Sprinklerbesiktning

Styrelsen har |atit kontrollera sprinklersystemet i vara trapphus. Kontrollen gjordes av BTC Brandtekniskt Center AB
som vi anlitat vid tidigare kontroller. Resultatet var godként med n&gra smérre atgérdsférsiag fran konsulten. Dessa
kommer att dtgardas under 2021,

Stadgedversyn
Foreningens stadgar har setts 6ver och uppdaterats till gallande lagstiftning och regelverk. Aterstar att lagga fram
farslaget for antagande pd drsstamma, samt vid en efterfoljande stamma..
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Gardsunderhall

Under drygt 10 &r har | princip inget planerat underhall av gérden utférts eftersom tanken var att géra en
omfattande renovering av sldnten som en tidigare medlemsstdmma hade beslutat. Nér sléntprojektet lades ner vid en
ny stamma efter férslag fran styrelsen kunde ett mer riktat underhail av gérden ta vid. Detta arbete har fortsatt under
aret och har omfattat markarbeten och borttagning av buskage som brett ut sig mer eller mindre ckontrollerat. De
tidigare sittgrupperna med betongfundament hade sittbrédor som var trasiga cch farliga spikar stack upp. De &r nu
bortgravda och ersatta med nya mobler och marken har gjorts iordning. Strategin har varit att underhélia och
forbattra det vi redan har och se till att det ska bli mer lattskétt.

Exempelvis hade stédmuren i syrénbersan fallit sénder och jorden runnit ut éver gruset. Detta dtgadrdades med en
rejal stockmur och hela grusytan blev pa en gang betydligt stérre och mer anvéndbar for ménga fler &n tidigare. Bra |
coronatider d& manga vistats utomhus! Nagra engagerade boende, Jonas och Tobias, har snickrat en rejél sittgrupp
som nog ingen kunnat missa. Foreningen har statt fér material och J & T for design och arbete.

De atgarder som vidtagits syftar inte bara till att géra garden attraktiv utan det finns tankar om att det ska vara latt
att langsiktigt skéta om och underhalla gdrden. Exempelvis har Skogvaktargatans gardssida fatt en stenkladd
betongmur istéllet for de gamla trastockarna som ruttnat bort av fuktig jord.

Stentrappan vid Skogvaktargatan 10 har satts om eftersom den hade satt sig och utgjorde en risk for att ndgon skulle
kunna snubbla och skada sig dar. Tva spaljéer har monterats pa innegérden och flera set med aret runt- utemobler
har inférskaffats. Hdggen pa Gvre garden har beskurits och snébarsbuskar har beskurits eller helt tagits bort.

Var- och héststadning

Var- och hést stadningen genomfordes med uppldgget att ett par arbetsledare var férsedda med en lang lista olika
uppdrag utover det vanliga att kratta lov, olja mobler etc. Nya hyllor monterades upp | cykelférrdden efter 6nskemal
frén boende. Utfallet blev bra och responsen frdn medlemmarna var positiv.

Gardsskdotsel och snoréjning
Var entreprendr ar sedan manga dr Tva Smaldanningar AB. De skoter grasklippning, ogrésrensning, snéréjning m.m.
pa bestélining.

Elektroniskt bokningssystem

Bokningssystem for tvdttstugorna och bastun fungerar vél framférallt i appen. Aven Skyttenbladet 14ggs upp i appen
samt information om planerat underhall. De fysiska bokningstaviorna i tvdttstugorna har behévt omstartas och
felanmalas vid ett par tillfallen under aret. Bokningslsning for Mjélkbutiken &r till vidare manuell.

Passersystem

Fortfarande &r vi inte helt néjda med vart passersystem. Vi tror dock att det kommer bli béttre om vi férenklar
kodsystemet. Det koncept vi valde tycks vara onodigt krdngligt. En Gversyn av samtliga boendes passerbrickor samt
byte till enklare kodsystem planeras darfor fér kommande verksamhetsar.

Mekanisk rattfalla

Den mekaniska rattfélla s.k. rdttgiljotin vi 1at installera forra dret verkar gora sitt jobb. Vi har sdvitt vi vet inte ndgra
rdttor inne i vara avioppsledningar numera. Viktigt ar att dven | fortsattningen i samband med kaks- och
badrumsrenoveringar se till att tdcka éver avioppsréren med ndgot tungt fér sakerhets skull. Detta géller saval
medlemmen som anlitade entreprendrer.

Snordjning, tak och varmekabel

Takskottning har utférts av DB Tak AB. Varmekabeln som monterades in pé tak och i stuprér pa Jagmastargatan
visade sig att inte helt férhindra att farliga istappar bildas. | ssmband med takrenoveringen kommer atgarder att
vidtas for att sakerstalla fullged funktion.

Lopande underhall/fastighetsskotsel

Styrelsen skoter, av kostnadsskal, fastighetsskotseln pé egen hand. Arbete som att byta glédlampor, agera pé larm
kopplat till varmesystemet, bestélla hantverkarhjalp, hantera felanmainingar, genemféra utredningar m.m. skéts
darfor av styrelsen istallet fér av en entreprenér.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 80 st

Overlatelser under &ret: 14 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overldtelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan: 123
Tillkommande medlemmar: 19

Avgdende medlemmar: 18

Antal medlemmar vid rdkenskapsdrets slut: 124

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Elkostnad/m? totalyta 19 24 20 20
Vdrmekostnad/m? totalyta 146 153 157 150
Vattenkostnad/m? totalyta 26 24 25 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 0 0 5 6
Soliditet (%) 99 99 99 94
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 401 -1 011 -657 -261
Nettoomsattning (tkr) 3 657 3 657 3602 3573

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 565 m? bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 72 338 000 0 0 72 338 000
Upplételseavgifter 28751078 0 0 28751078
Fond fér yttre underhall 2578777 618 000 -963 684 2 924 461
S:a bundet eget kapital 103 667 855 618 000 -963 684 104 013 539
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 543 757 -618 000 -46 905 -4 878 852
Aretsresultat -2401286  -2401286 1010589 -1010588
S:a ansamlad forlust -7 945 043 -3019 286 963 684 -5 889 441
S:a eget kapital 95 722 812 -2 401 286 0 98 124 098
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:
arets resultat -2 401 286
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhal| -4 925757
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar ~ -618 000
summa balanserat resultat -7 945 043
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 2 152 405
att i ny rdkning dverférs -5792 638

Betrdffande féreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning
Owriga rérelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

‘Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2020 2019
3656 770 3656917
s e M 0
3665 520 3656 917
-4 332 095 -3 066 301
-334 365 -243 881
-183 065 -154 768
-1 218399 -1 203 461
6067923  -4668411
-2 402 404 -1 011 495
1294 1320
Y S -415
1118 906
-2 401 286 -1 010589
-2 401 286 -1 010589
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Balansrékning

TILLGANGAR 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8,14 88 859 430
Pagaende byggnation Not 9 284 462
Maskiner Not 10 30519
Summa materiella anldggningstillgangar 89 174 411
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 89 174 411
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 48 312
Owriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 7299 651
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 120530
intdkter ) -
Summa kortfristiga fordringar 7 468 493
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 614
Summa kassa och bank 614
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 469 107
SUMMA TILLGANGAR 96 643 518
Sida 9 av 16 ,,__‘}._

2019-12-31

89 461 054
174 934
49 794
89 685 781

89 685 781

72 685
9 461 688
104 380

9 638 753
22 643
22 643

9 661396

99 347 178
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 101 089 078
Fand for yttre underhall Not 13 2578777
Summa bundet eget kapital 103 667 855
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 543 757
Aetsresultat 2401286
Summa fritt eget kapital -7 945 043
SUMMA EGET KAPITAL 95 722 812
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 339 290
Skatteskulder 0
Ovriga skulder 83729
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 497 687
intakter S S LR
Summa kortfristiga skulder 920 706
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 643 518
Sida 10 av 16
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101089 078
2924 461
104 013 539

-4 878 852
-1010 589

-5 889 441

98 124 098
661 695
666

70 764
489 955
1223 080

99 347 178
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Noter

Belopp anges | kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s4 att endast den del som beléper
pd rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall lamnas |
resultatdispositionen.
Awvskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Stomme och grund 120 120
Fonster/dorrar och portar 15-50 15-50
Stomkomplettering 10-30 10-30
Védrmesystem 20 20
Bredband 10 10
Maskiner 5 5
Markanlaggning 20 20
Takvdrmeanlaggning 20 0
Not2  NETTOOMSATTINING ) 2020 01
Arsavgifter 3017572 3025 682
Arsavgifter - bortfall -5314 0
Hyror bostader 470611 468 486
Hyror lokaler 155750 150 541
Gemensamhetslokal 18 070 12128
Oresutjdmning - i 81 79
3656770 3 656 917
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 6 500 0
QOvriga intakter ) 2 250 0
8750 0
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskatsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestélining

Fastighetsskotsel gdrd bestdllning

Snoréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stddning enligt bestélining
Mattvatt/Hyrmattor
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Reparationer

Fastighet forbattringar
Tvattstuga

Las

Fonster
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

2020

Periodiskt underhall
Byggnad

Tvéttstuga

VWS
Vdrmeanlaggning
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Vdrme

Vatten
Sophdamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Kabel-TV

_Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

54 736

0

161112

15 439

192 829

10 288

41 949

11125

0

5994

48 920

Ll 1121368 ..
563761
0
0
0
2 275
1710
129 832

133 817

1023077
25088
156 388
9670
938 182

107 599

811 896

143 152

49 371
53543
1165561

79 091
17 085
96052
192 228

124 323

4 332095
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2019

39 334
3119
64 551
118 559
188 856
15125
37 031
0

6297
10 631
15 239
9426
508 167

3685
3026
1341
0

11 405
59 634
79 091

346 565
0

46 168
15194
555757
963 684

133 148
851278
135334
40 362
45729
1205 851

76 845
16 812

96 052

189 709

119 799

3 066 301
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Not 5

Not 6

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Medlemsinformation
Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/nyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For
_QOvriga driftskostnader

PERSONALKOSTNADER

Not 7

Anstéllda och personalkostnader

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Stomme och grund K3
Fonster/dGrrar och portar K3
Stomkomplettering farening K3
Varmesystern K3
Forbattringar
Fastighetsel inkl. svagstrém K3
Utemiljo allmant K3

_Maskiner

2020 2019

18 038 20 000

2983 2105

1250 0
15938 15 625

12 344 16 381

0 5345

479 6015

119 744 117 960

19 375 0
3615 6767
34769 13 931

76 125 10219
5184 5142

7070 6 940
VIas1ls 1745

334 365 243 881

2020 2019

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

141902 120 001

L4163 34767

183 065 154 768

2020 2019

481 627 481 627

182 307 182 307
413512 413512

56 786 56 786

14 937 0

34 875 34 875

15079 15079

o 19275 19275
1218399 1203 461
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NOt8  BYGGNADER OCH MARK. 00231 2019231
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 99 975 181 99 975 181
_Mysnskaffningar  _______ Ghi 5o 300 S,
Utgaende anskaffningsvarde 100 572 681 99 975 181
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -10514 128 -9 329 941
Arets avskrivningar enligt plan -1199124  -1184186
Utgaende avskrivning enligt plan -11 713 251 -10 514 128
Planenligt restvarde vid arets slut 88 859 430 89 461 054
| restvardet vid arets slut ingar mark med 24 006 003 24 006 003
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 73 000 000 73 000 000
Taxeringsvarde mark _ ~ 133 000000 133 000 000
206 000 000 206 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 206000000 206000000
206 000 000 206 000 000
Not9  PAGAENDEBYGGNATION _ 2020-12-31 2019-12-31
Pdgdende om- och tillbyggnad 2 4462 174 934
284 462 174934
Not 10 MASKINER N 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 477 913 477 913
Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/férséljning ) 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 477913 477 913
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -428 119 -408 844
Arets avskrivningar enligt plan -19 275 19 275
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -447394 -428 119
Redovisat restvirde vid arets slut 30519 49 794
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 25 679 25 698
Skattefordran 2441 0
Klientmedel hos SBC 7 269 406 9435990
Fordringar 2125 0
7299651 9461688

Sida 14 av 16 AT 25 ,}}é S/\) Tp



Not 12

Not 15

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER I /1 v T S
Forsakring 50393 53 894
Kabel-TV 17 136 17 085
Serviceavtal 1500 1500
Medlemsavgift Bostadsratterna 7230 7 070
Tele- och datakommunikation 758 818
Bredband 24013 24013
Nomor AB B e 00 0
120530 104 380
"Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL - 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 2 924 461 2 685638
Reservering enligt stadgar 618 000 618 000
Reservering enligt stémmobeslut 0 0]
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt styrelsen L =R63 684 -379 177
Vid arets slut 2578777 2 924 461
Not_}d. STALLDA SAKERHETER 2020-12-31_ e 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 28 532 850 28 532 850
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
~ FORUTBETALDA INTAKTER ¥
El 13410 18 553
Varme 105 011 112 325
Vatten 23 363 22 678
Sophamtning S 600 8 883
Extern revisor 16 000 16 000
Avgifter och hyror 322 034 311516
Vattenskada P.O Eriksson Ror L8209 0
497 687 489 955

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ommalning, reparation av tak och fasad. Ventilationsatgarder.
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Styrelsens underskrifter
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Ordférande Sekreterare
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Ledamot
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Ledamot
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Min revisionsberdttelse har lamnats den ( / ,) 2021
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Auktoriserad revisor
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REVISIONSDErALIBISe

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Skytten 4, org. nr 769606-9785

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Skytten 4 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stilining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fir mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédviindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortséitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het #dr en hig grad av s#dkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela revis-
ionen, Dessutom;

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen,
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— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gdra att en férening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsféreningen Skytten 4 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgama.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sé@kerhet beddma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrittsla-
gen.

Solna den 21 maj 2021

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utftrs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och véisentlighet. Det innebdr att jag fokuse-
rar granskningen pa sddana atgérder, omraden och férhallanden
som dr vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertrédel-
ser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.
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