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lavi2



Brf Langkorven Arsredovisning 2019
769606-1410

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2000-09-22.

Akta forening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Kopplet 2 pa adressen Dianavagen 17-35/Nimrodsg.2 i Stockholm.
Foreningen har 6 hyreslagenheter och 88 bostadsritter om totalt 7149 kvm och 6 lokaler om 101 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsikrad hos Lansforsiakringar Stockholm.

Styrelsens sammansdttning

Jan B Larsson Ordforande
Lena Hagman Ledamot
Yvonne Strid Ledamot

Johanna Lundgren  Suppleant

Micke Hedlund Suppleant

Revisorer

Christina Wahlstrom  Auktoriserad revisor  Revisorspoolen Matsson & Co AB
Sammantriden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-03. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollforda
sammantriaden samt ett antal telefonméten.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo
Sommar-och vinterunderhall ~ Tva Smaldnningar
Rondering AB Energibevakning
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen har amorterat 2 milj. kronor pa fastighetslanet under aret.

Foreningen har under aret bytt ut samtliga termostater och ventiler pa radiatorerna och bytt alla stamventiler
samt gjort en injustering av virmesystemet.

Ovriga uppgifter
Foreningen har haft en var-och en hoststiddag. Vi har ocksé haft ett hostmingel pa garden och tint den

gemensamma Julgranen

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 128 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12 och
avgaende medlemmar under aret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 129 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 7 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3254 3261 3 561 2938
Resultat efter fin. poster -1 236 95 752 -19
Soliditet, % 89 88 77 5
Yttre fond 2652 2114 1 785 1374
Taxeringsvarde 266 357 179375 179375 194 695
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 388 388 431 331
Lan per kvm bostadsyta, kr 2 066 2 361 2 711 2711

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat ~ ovriga poster  2019-12-31
Insatser 75 682 - - 75 682
Upplatelseavgifter 40 546 - - 40 546
Fond, yttre underhall 2114 - 538 2652
Obs-konto eget kapital 4922 - - 4922
Balanserat resultat -4 517 95 -538 -4 960
Arets resultat 95 -95 -1 236 -1 236
Eget kapital 118 842 0 -1236 117 607
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4 960
Arets resultat -1 236
Totalt -6 195
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 799

Att fran yttre fond 1 ansprak ta -670
Balanseras 1 ny rikning -6 324

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintéikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Sav 12

Not
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2019-01-01 -
2019-12-31

-1 236

|

1236

2018-01-01 -
2018-12-31

3261
45
3 306
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Balansrakning

Tillgangar
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnchav

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar
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2019-12-31  2018-12-31

130 273 131 042

63 73

130 336 131 115

94 94

94 94

130430 131209

28 60

25 9

131 130

182 200

2007 4 346

2007 4346

2189 4546

132 620 135 755
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Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2019-12-31  2018-12-31

121 151 121 151

2 652 2114

123 802 123 264

-4 960 4517

-1236 95

-6 195 4422

117 607 118 842

206 147

206 147

14 000 16 000

14 000 16 000

1 I

324 287

2 0

20 9

460 469

807 766

132 620 135 755
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Langkorven har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2016:10, arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,75 %
Maskiner och inventarier 10 %
Fastighetsforbattringar 2,5-5%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre viarde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Fireningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas 1 drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiakter 2019 2018

Hyresintikter, bostider 551 558

Hyresintikter, lokaler 68 69

Arsavgifter, bostider 2 631 2631

Ovriga intikter 36 47

Summa 3287 3 306
gav 12 u’\}
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stidning

Triadgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer

Summa

Not 5, Planerade underhall
Byte radiatorventilertermostater

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophidmtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2019

2019

167
123
71
157
74
74
666

2019

463
463

2019

670
670

2019
433
196
314
186
1129

2019

98
133
16
231
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2018
148
98
68
148
109

573

2018
524
524

2018

2018
517
197
232
178

1125

2018

112
114

16
246
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifte_r |
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Rantekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingiaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
1 utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

10 av 12
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2019

75
24
30
117
255

2019

21
98
119

2019

a1
103
193

2019-12-31

94 357
172 000
266 357

2018

14
75
48

103
249

2018

44
137
181

2018

95
1
96

2018-12-31

79.375
100 000
179375
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 13, Langfristiga virdepappersinnehav

Léngfr. fordr. medlemmar
Summa

Not 14, Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa

Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsikringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 16, Skulder till kreditinstitut

Nordea Hypotek
Summa

Réntedndringsdag

2020-05-06
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2019-12-31

102
102

2019-12-31
94
94

2019-12-31

23
23

2019-12-31
93

19

4

15

131

Réntesats

2019-12-31 2019-12-31
0,60 % 14 000
14 000

2018-12-31

102
102

-19
-10

-29

2018-12-31
94
94

2018-12-31

9
9

2018-12-31
90

19

4

17

130

Skuld
2018-12-31

16 000
16 000
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Arsredovisning 2019

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
El - I T
Forutbetalda avgifter/hyror 282 283
Loéner 41 41
Sociala avgifter 13 13
Stddning 0 12
Uppviérmning 22 23
Utgiftsrantor 16 13
Vatten 30 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 21 5
Summa ) 484 469
Not 18, Stiilllda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Tgtalt uttagna pantbrev B - o 43203 _ 4? 203
Summa - - _{.1223 - 4@ 2_0_3
Underskrifter

eyl

Ort och datum

(“mew

MOAS -0k -9
.

Jan Brupo Larsson

vonne Strid
Ledamot

2020 _ 0L (O

Var revisionsberittelse har limnats -

Lena Hagm anl

Orjar de Ledamot
i
MO

(Drtna UWbrtidihiin,
Revisorspoolen Matsson & Co AB

Christina Wahlstrém
Auktoriserad revisor




1(3)
Revisorspoolen
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Langkorven
Org.nr 769606-1410

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Langkorven for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirf6r att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2018 har utforts av en e kvalificerad revisor som lamnat
en revisionsberittelse daterad 2019-04-30 med omodifierade uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan péaverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Brf Langkorven, Org.nr 769606-1410
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Revisorspoolen
Matsson & Co AB

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Urtalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Langkorven for rikenskapsaret 2019 samt av férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Brf Langkorven, Org.nr 7696006-1410
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hédnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

visentligt avseende:

- féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgédrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Tiby den 10 juni 2020

ﬁ/fﬂ/’ TN

Christina Wahlstrom
auktoriserad revisor

Brt Langkorven, Org.nr 769606-1410



