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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anviandas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal.

Fdreningens fastigheter, Dubbelbdssan 6,
Dubbelb6ssan 7 samt Studsaren 12 i
Stockholms kommun forvarvades 2010-03-16.

Féreningens fastigheter bestar av 3 fler-
bostadshus pa adresserna Artemisgatan 14-20,
Skogvaktargatan 2-4 A samt Dianavidgen 11-
11A. Fastigheterna byggdes 1947, 1950 samt
1951 och har vardear 1950 och 1961.

Den totala byggnadsytan uppgar till 4 329 kvm,
varav 3 151 kvm utgér lagenhetsyta och 1 178
kvm lokalyta. | féreningen finns 3 parkerings-
platser. Féreningen hyr endast ut parkeringar
till de boende. | dagslaget ar det ko till
parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning
13 st 1 rum och kdk
17 st 2 rum och k&k
21 st 3 rum och kdk
4 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 51 upplatna med
bostadsratt och 4 med hyresréatt.

Féreningen har 17 uthyrda lokaler.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

W

Férsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Gjensidige Forsikring ASA. | avtalet ingar
styrelseforsakring samt bostadsrattstillagg for
féreningens medlemmar.

Underhdllsplan har féreningen uppréttat ar
2013, vilken stracker sig 15 ar. Planen
uppdateras fortiépande.

Férvaltningsavtal avseende den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Simpleko AB. Avseende teknisk forvaltning har
foreningen avtal tecknat med Svanstréms el &
vvs AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2008-05-24 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-03-11.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2017-05-18. Féreningen har sitt
sate i Stockholm.

Faoreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Foreningen ar medlemmar i Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets slut till 78 (80)

Under aret har 3 6verlatelser skett.

Vid ldgenhetstverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pa f n 1 190 kr. Pantséttnings-
avgift debiteras képaren med f n 476 kr. Vid
uthyrning i andra hand debiteras en avgift om
maximalt 10% av géllande prisbasbelopp.
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Tidigare drs genomférda

dtgdrder

Takrenovering 1989
Stambyte 2003
Fonsterbyte 2003
Byte av samtliga

el‘li,r:stallationelrg 2003
lI:Ityrybnci::/‘selzling i allménna 2007
Ny tvattstuga 2011
Nytt [dssystem fér portar, etc 2011
Ny fjarrvdrmecentral 2013
Maining av trapphus 2013
Nya armaturer i trapphus 2013
Fibernat indraget 2013
Ny asfalt gadngvig,

Slzlogvaktagrga%\a/ng 2013
Malning kallarfonster 2013
OVK-besiktning 2013
Nya fastighetselcentraler 2013
EI?;::t::mggsater 2013
Renovering avioppstam,

Artemisgatgan ’ 2049
Byte hangrannor/stuprér 2015
Injustering virmesystemet 2015
Nya balkongracken 2016
Omputsning fasader 2016
OVK-besiktning 2018
Renovering entrévag, 2019
Artemisgatan

Nya entréportar 2020

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2020-06-20 och dirmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Svenne Gustavsson ledamot/ordf
Lola Bodin ledamot
Anna Rizzon Almbrandt ledamot

Klas Wilborg ledamot
Viktor Linder ledamot
Adrian Culafic Dias ledamot
Johanna Lernstrém suppleant

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adeco
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Barbro Forsgardh och
Gunnar Sandberg, varav den forstnamnde ar
sammankallande.
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Styrelsesammantrdden som protokoliforts
under aret har uppgatt till 8. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Under 2020 har bytet av entréportar slutférts
och samtliga butiker och entréer har fatt nya
portar. Renoveringen av garden vid Artemis-
gatan slutférdes under 2020 da nya vaxter
planterades och belysning ldngs gangvig sattes

upp.

Arsavgifterna har under aret varit oférindrade
och i samband med budgetarbetet infér 2021
beslutade styrelsen om fortsatt oférdndrade
avgifter for 2021.

Féreningens resultat for ar 2020 &r en forlust,
detta pga underhallsarbeten pa fastigheten om
2,5 Mkr i nya entréportar som pabérjades
féregadende ar och som &r slutfért under aret.
Exkluderat ovanstidende kostnader om 2,5 Mkr
har féreningen ett positivt rérelseresultat och
arets resultat ar i nivd med féregaende ar.

| resultatet for &r 2020 ingar avskrivningar vilka
dr en bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Féreningens likviditetsfldde som dven
innefattar investeringar samt 1an och
upplatelser ar negativt for aret dar den framsta
anledningen dr genomfort underhall. Mer
information finns i kassaflodesanalysen.

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berdknas till 1 300 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via arlig
avséttning till féreningens yttre underhallsfond

i enlighet av styrelsen faststélld underhallsplan.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Kostnad/
Kkr

Planerade dtgdrder de

ndrmsta 5 dren

Relining av avloppsstam i
fastigheterna pa
Skogvaktargatan och
Dianavigen

2021 1300

Brf Dubbetbdssan Org.nr. 769618-8437



Forandring Eget kapital

Iqbetalda Upplétglse- Yitre fond Balanserat Arets nestiltat
insatser avgifter resultat
Belopp vid érets ingéng 72087 789 13314 089 1482 000 -12 707 740 -2 463 269
Resultatdisp enl stamma:
Avsittning till yttre fond 741 000 -741 000
Balanseras i ny rakning -2 463 269 2463 269
Arets resultat -2558 815
Belopp vid drets utging 72087 789 13 314 089 2223000 -15 912 009 -2558 815
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 3463 3443 3485 3368 3393
Resultat efter finansiella poster, Kkr -2 559 -2 463 -394 -509 -6 503
Resultat exkl avskrivningar, Kkr -2001 -1 907 230 47 -5 946
Soliditet, % 72,1 72,4 72,6 70,5 69,1
Genomsnittlig rsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 670 670 670 659 670
Lan per kvm bostadsréttsyta, kr 7972 7972 8117 9076 9 298
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 22 619 22 619 22 603 22 603 22 601
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,54 2,73 2,40 2,15 2,27
Fastighetens belaningsgrad, % ** 27,6 27,5 27,3 304 30,2
* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerintor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda vérde.
Resultatdisposition
Férslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat -15 912 009
Arets resultat -2 558 815
-18 470 824
Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsitts 741 000
Ur yttre fond ianspraktas -2 542 547
| ny rakning dverfores -16 669 277
-18 470 824

Betriffande féreningens resultat och stilining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintikter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frén finansiella poster
Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

M
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Not

()]

2020-01-01
2020-12-31

3463 263
89 912

3553175

-4 818 967
-174 780
-167 717

. 557831

-5719 295

-2166 120

-392 695

-392 695

-2 558 815

-2 558 815

2019-01-01
2019-12-31

3443459
0

3443 459

-4 225158
-225 946
-203 512

-556 304

-5210920

-1767 461

-695 808

-695 808

-2 463 269

-2 463 269
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anl3ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier

Installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

7114

2020-12-31
Not

7 91 963 162
96 297

o

9 980931

93 040 390

93 040 390

101 221
207 703

10 59 941

368 865

2445963

2814828

95855 218

2019-12-31

92454 341
47 746

1034 868

93536 955

93 536 955

10 006
19 117
53080

82 203

5413916

5496 119

99 033 074
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

i

814

2020-12-31
Not

85401 878

2223 000

87 624 878

-15 912 009

-2 558 815

-18 470 824

69 154 054

11

25 406 683

25 406 683

199 360
412 530
69 212

12 613 379

1294481

95 855 218

2019-12-31

85401878

1482 000

86 883 878

-12 707 740

-2 463 269

-15171 009

71712 869

25 406 683

25406 683

830 849
375590
132745
574 338

1913 522

99 033 074
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erlagd rinta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-} av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-} av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

-2166 120
557831

-392 695

-2 000 984

-91 215
-195447
-631 489
12448

-2 906 687

0

-2967 953

5413916

2445963

2019-01-01
2019-12-31

-1767 461
556 304
-695 808

-1 906 965

7022
-22 801
552 400

126 638

-1243 706

1340946
2184 054

3525000

2281294
3132622

5413916
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allminna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i
mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.,

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag foér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar
Inventarier och installationer 5-20 ar

Fastighetsskatt/-avgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2019 och dessa kommer att galia fram
till ar 2022.

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgér féreningens fastighetsavgift som fér
rakenskapsaret dr 1 429 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av
taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatriakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter, bostider 2052923 2023 829
Arsavgifter, lokaler 83498 83498
Hyresintakter, bostader 263 880 281972
Hyresintakter, lokaler 935 440 1000 876
Hyresintakter, p-platser 27 360 25 200
Overlatelse-/pantsattningsavgifter 10765 11994
Ovriga intikter och ersittningar _ 89 397 ] 16 090
Summa arsavgifter och hyresintdkter 3463263 3443 459

W
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintikter

Forsakringsersattningar
Statligt stod - hyresrabatt
Summa 6vriga rérelseintikter

Driftskostnader

Stad och entrémattor
Snoéréjning/sandning
Reparationer och underhall
Planerat underhall
Fastighetsel
Fjarrvdrme

Vatten

Sophamtning
Férsakringspremier
Bredband / Stadsnat
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftkostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Advokat-/konsultkostnader
IT-tjanster

Ovriga forsaljningskostnader
Serviceavg till brf-organisati
Ovriga externa kostnader
Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode

L6én

Sociala kostnader

Summa personalkostander

w

2020

70716
19 196

89912

2020

151 308
11 602
698 037
2 542 547
67776
768 057
99 042
132816
55936
65 162
207 695
18 989

4818 967

2020

121 382
26 057
695
4413

0

6410
15823
174 780

2020

94 600
35200
37917

167 717

2019

o

2019

146 713
46 380
549 627
2059 326
74 735
795 807
99 798
122 079
52 892
67 706
204 835
5260

4225 158

2019

118 249
16 853
12733

1839
53811
6 290

16 172

225 947

2019

93 000
64 000
46 512

203 512
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

12114

2020-12-31

95 588 603

95588 603

-3 134 262
-491 179

-3 625441
91 963 162

41 945 563
1627 334

48 390 265

91 963 162

126 910 000
42 310 000

2020-12-31

130570
61 266

191 836
-82 824

. -12715

-95 539
96 297

2020-12-31

1359 658

1359 658

-324 790
-53 937

-378 727

980931

2019-12-31

95588 603

95 588 603
-2 643 083

-491 179

-3 134 262

92 454 341

42 398 352
1665724

48 390 265

92 454 341

126 910 000
42 310 000

2019-12-31

130 570
0

130570

-71 636
-11 188

-82 824

47 746

2019-12-31

1359 658

1359 658
-270 853

-53 937

-324 790

1034 868
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NOTER

Not 10

Not 11

Not 12

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Forsakringspremie 9 230 8 068
Ekonomisk férvaltning 29 395 28 290
Ovr forutbet kostn o uppl int 21316 16 722
Summa f8rutbetalda kostnader och upplupna intikter 59 941 53080
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 15156 683 0
Amortering efter 5 ar 10 250 000 25 406 683
Summa langfristiga skulder 25406 683 25 406 683
Kreditgivare Villkorsiandring Ranta%  Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
Nordea Hypotek 2023-11-15 0,83 4943 864
Nordea Hypotek 2022-11-15 0,99 10212 819
Nordea Hypotek 2029-11-21 1,47 10 250 000
Summa 0 25 406 683
Kortfristig del av Idngfristiga skulder:
Amortering 2021 0
Lan for villkorsindring under 2021 0
Summa langfristiga skulder 25 406 683
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 24 488 28 446
Forutbetalda arsavgifter och hyresintakter 406 151 263572
Fjarrvarme 102 295 106 268
Beriknat revisionsarvode 18 000 10 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 62 445 166 052
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 613 379 574 338

13114
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NOTER

Ovriga noter

Not 13 Skulder for vilka sdkerheter stillts 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 41 000 000 41 000 000
Summa stéllda sdkerheter 41 000 000 41 000 000

Stockholm 2021-03- | >

> == ";c;-,;f bt i w‘\) ﬁj\v

Svenne.Gus sson Klas W|Iborg N Anna Rizzon Almbrandt
\ / WL, e ;\ f\-'f—\ ,,A@/ /.

’ ' dee (2 /. 72 1,
Viktor Llnder Lola Bodin Adrian Culafic Dias e, :)

Var revisionsberittelse har lamnats denl ‘) mars 2021.

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Dubbelbdssan
Org.nr. 769618-8437

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Dubbelbossan for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilliimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

M
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« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningstgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som #r tillriickliga och indamalsenliga for att utgora en grund fér
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

« skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lidngre kan
fortsétta verksamhbeten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Dubbelbossan for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhidmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

» pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

W

Sida 3(4)



b

ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i Far
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