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Fc’jrvaltningsbe'réttelse

Foéreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att frdmja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningens fastigheter, Akterspegeln 20 och
23 i Stockholms kommun férvirvades 2005-
11-01.

Foreningens fastigheter bestar av 7
flerbostadshus pa adress Sjobjornsvdgen 4-52.
Fastigheterna byggdes 1946 och har virdear
1966.

Den totala byggnadsytan uppgar till 13 887
kvm, varav 12 963 kvm utgor ldgenhetsyta och
924 kvm lokalyta. | foreningen finns 101
parkeringsplatser, varav nagra ar att betrakta
som gastparkeringar.

Lagenhetsfordelning
12 st 1 rum och kok
192 st 2 rum och kok
18 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 212 upplatna med
bostadsratt och 10 med hyresratt, dessutom
upplater foreningen 3 lokaler som
bostadsrattslokal.

Foéreningen har 10 lokaler varav ¢ ar upplatna
med hyresritt. En lokal dr outhyrd.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:
Vérderingsforetag 198 kvm
Hobbyverksamhet och férrad 390 kvm
Bostadsrattslokaler 191 kvm

Férsdkring till fullvirde fér byggnaden har
féreningen tecknat hos Lansforsakringar. |
avtalet ingar styrelseansvarsférsikring.

Underhadllsplan har féreningen upprattat ar
2014. Planen uppdateras fortldpande.

Tidigare drs genomforda dtgarder

Rérstambyte 2001-2002 |
Elstambyte 2001-2002 |
Ventilationssystem 2007
Utvandig fonstermalning 2010-2011 |
| Trédgérdsrenovering 2012
Byte av utomhusbelysning 2014-2015
OVK-besiktning 2014-2015 |
Installation av nya entréportar samt
2017
montage av kodlas.
Utbyte av rékluckorna dverst i trapp- |
2 : |
husen i samtliga portar samt montage 2017
' av nya stegar for sakrare tilltrade till |
| flaktar, vindar och tak.
Belysning i trapphus 2018
Renovering av liggande stammar 2018
Nya avlopp, inomhusarbeten 2019
| Isolering och omldggning av yttertak 2019

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Driftia Forvaltning AB. Fér den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Simpleko AB.

Bostadsrdttsfiéreningen registrerades
2004-10-13 och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2005-10-03. Féreningens
nuvarande gillande stadgar registrerades
2018-11-22. Styrelsen har sitt sate i
Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Antalet bostadsrdttsldgenheter i foreningen
uppgar till 212 st.

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid

arets ingang till 315. Under aret har 29
medlemmar tillkommit och 33 uttritt.
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Medlemsantalet vid arets slut &r 311. Under
aret har 18 dverlatelser skett.

Vid ligenhetstverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pafn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med
fn473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2020-05-25 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Martin Hammarson ledamot/ordf.
Mathias Thorén ledamot/kassor
Martin Wier ledamot/sekr.
Anna Brandi (to m 31/3-21) ledamot
Birgitta Roupe ledamot
Amanda Eklund ledamot
Per-Ola Skrifvare suppleant
Helena Lofgren suppleant

Bo Pilo suppleant

Till revisor har Jan-Ove Brandt, KPMG
Revisionsbyra valts samt Johan Ekman som
fortroendevald intern revisor. KPMG har under
aret meddelat att de bytt huvudansvarig revisor
till Katrine Elbra, eftersom Jan-Ove Brandt
slutat sin anstéllning hos dem.

Valberedningen bestar av Davood Behamin,
Anja Vanhatalo och Moa Blomguist.

Antal styrelsesammantrédden som protokollférts
under aret har uppgatt till 12 st.

Handelser under rakenskapsaret

Avloppsledningar

Arbetet med renovering av
avloppsledningarna i mark och under
kallargolv har utforts under hela 2020 och
slutligen helt avslutats, Spill- och
dagvattenledningar har gréavts upp och bytts
invandigt i port 4, 8 och 10. | port 12 och 14
som ar de sista portarna kvar for hela
renoveringen, var liggande stammar under
golv i gott skick pa grund av tidigare utférda
renoveringar innan foreningens bildande.
Dag- och spillvattenledningar utomhus under
mark mellan port 8, 10, 12, 16 och 22 visade
sig vara i mycket daligt skick och nar avloppen
invandigt var fardigrenoverade upptacktes
problem med avloppsldckage mot kallarvagg i
port 22 som blev akuta. Detta innebar att
marken gravdes upp och att alla dessa

4115

ledningar byttes under resterande del av aret.
Foreningen har nu efter 2020 dntligen avslutat
samtliga avioppsledningsarbeten och dag- och
spillvattenledningar som pagatt sedan 2018.

Balkengrenovering

Under mars-juni renoverades balkongerna i
port 32, 34 och 42 som en fortsattning pa det
arbete som paborjades 2018, Samtliga
balkonger kommer att renoveras men en plan
for nar resterande arbete utfors ar inte
paborjat.

Vattenldcka

Foreningen har under 2020 drabbats av en
vattenlacka pa huvudledningen ndra port 38.
Som tur var drabbades inga forrad av skador
och lackan kunde lagas fran insidan utan
storre problem.

Hyresrdtter har renoverats

Foregaende ar gjordes en dversyn av samtliga
hyresratter som finns kvar i foreningen och
visst arbete paborjades. Under 2020 har
arbetet med renovering av lagenheternas
ytskikt efter behov utforts.

Barnvagnsparkeringar

For att underldtta for barnvagnsparkeringar
har alla portar dar det varit majligt i det
sammanhangande huset fatt sina gamla
sopnedkastrum bredvid entréddrrarna
inredda till barnvagnsparkering. Det dr endast
ett fatal portar som nu saknar
barnvagnsparkering i direkt anslutning till
entrén,

Inventering och renovering av lokaler
Foreningen har under aret sagt upp en
lokalhyresgast i port 48 och pabérjat
renovering av den for att under nasta ar
erbjuda lokalen till medlemmar i féreningen.

Resultatanalys

Foreningens resultat for ar 2020 &r en blygsam
vinst pa 86 Kkr, vilket kan jamforas med
resultatet for ar 2019 som redovisade en
forlust pa — 872 Kkr. Féréndringen beror
framst pa lagre underhéllskostnader mellan

~
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aren och dir féreningens lI6pande kostnader
har setts dver for att effektiviseras.
Réntekostnaderna har minskat med 263 Kkr
jamfort med 2019. Generellt har
rintekostnaderna minskat for foreningen da
bundna héga rantor har forhandlats om till
ldgre rantor nar de har |16pt ut. Pa grund av
den oférutsett hoga investering som krivdes
for markarbetena under 2020 har ett nytt lan
pa 5 Mkr tagits upp.

| resultatet for ar 2020 ingar avskrivningar
som dr en bokforingsmassig vardeminskning
av foreningens fastighet och den posten
paverkar inte foreningens likviditet. Tittar man
pa foreningens likviditetsflode som dven
innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och
upplatelser har foreningen ett positivt
kassaflode med 1,1 Mkr. Arsavgifterna har
under aret varit oférandrade och inga
avgiftshojningar ar planerade.

Investeringar i fastigheten som genomfaorts
under verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd Kkr
Nya avlopp, utomhusarbeten 6 600
Underhall balkonger 900

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet. Till det planerade underhallet samlas
medel via arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med 0,3 % av taxeringsvirdet
pa fastigheten.

e Kostnad/
Planerad qdtgdrd
3 Kkr.
| Renovering av trapphus 2021/2022 2 000 ‘
|
Renovering av faonster 2021 2000

Byte av tvittmaskiner och

bokningssystem 2021 500
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
: Totalt
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 172 628 399 34348328 4498272 -18961752 -871 990 191 641 257
Inbetalda insatser
Inbetalda upplatelseavgifter
Resultatdisp enl stimma:
lanspraktagande yttre fond

Balanseras i ny rakning -871 990 871 990
Arets avsittning till yttre fond 1031199 -1031199
Arets resultat 86 034 86 034
Belopp vid arets utgang 172 628 399 34348328 5529471 -20864941 86 034 191727 291
Flerarsdversikt

Nettoomsattning, Kkr 11 403 11779 11583 11 365 11352
Resultat efter finansiella poster, Kkr 86 -871 -1 807 -1 950 -1366 i
Soliditet, % 63,5 64,6 63,9 64,8 62
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 755 755 755 755 771 :
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 8 652 8249 7 959 7 996 8872
Genomsnittlig skuldrénta, % * 1,14 146 1,00 143 1,68
Fastighetens belaningsgrad, % ** 36,2 35,0 35,3 35,1 38,7

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad for l1anerintor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda virde.

Resultatdisposition

Farslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -20 864 941
Reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar -1031199
Arets resultat 86 034
-21 810 106
Styrelsen foreslar att: ;
| ny rakning 6verféres -21810 106 |
-21 810 106

Betriffande féreningens resultat och stillning i évrigt hinvisas till efterféljande resultat-wocwh balansrékning,
kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

s
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

715

2020-01-01
Not 2020-12-31

2 11386914
16 399

11 403 313

w

-5 691 216
4 -482 311
5 -293 507

-3 657 469
-10 124 503

1278810

2773

-1 195 548

-1192775

86 035

86 035

© 2019-01-01

2019-12-31

11 393 272
386 050
11779 322

-7191 830
-661 646
-323426

-3030 702

-11207 604

571718

14 856
-1458 564
-1443 708

-871 990

-871 990

\
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

8/15

2020-12-31
Not

6 296 788 881
7 233973
297 022 854

297 022854

109 761
41046
8 240 584

391391

4 370 155

4761546

301 784 400

2019-12-31

292 964 184
267797

293 231981

293231981

4150
16 434
231706

252 290
3297417
3549707

296781 688
W
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 206 976 727 206976 727

Yttre fond 5529471 4498 272

Summa bundet eget kapital 212506 198 211474 999

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -20 864 941 -18 961 753

Arets resultat 86 035 -871 990

Summa fritt eget kapital -20 778 906 -19 833743

Summa eget kapital 491727292 191 641 256

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 52 000 000 .102 500 000

Summa langfristiga skulder 52 000 000 102 500 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 55 500 000 0

Leverantérsskulder 726 406 839 340

Aktuell skatteskuld 16 735 5191

Ovriga skulder 180415 123 686

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 1633552 1672215

Summa kortfristiga skulder 58 057 108 2640432

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 301 784 400 296 781 688

.
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KASSAFLODESANALYS 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 1278 810 571718
Avskrivningar 3 657 469 3030702
Erhallen ranta mm 2773 14 856
Erlagd ranta -1195 548 -1458 564
Kassaflode fran den I8pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 3743504 2158712
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -105 611 4 670
Minskning(+)/okning(-) av fordringar - -33 490 6250
Minskning(-)/8kning(+) av leverantorsskulder -112 934 -1 258 182
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 29 610 -1 072 425
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3521079 -160 975
Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark -7 448 342 -19 846 562
Férvarv av inventarier, verktyg och installationer 0 -24 826
Pagaende ombyggnad 0 5688 030
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 448 342 -14 183 358
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 0 2324 346
Inbetalda upplatelseavgifter 0 8 845 654
Upptagna langfristiga lan 5 000 000 5000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5 000 000 16 170 000
Férandring av likvida medel 1072737 1825 667
Likvida medel vid arets bérjan 3297418 1471750
Likvida medel vid arets slut 4370 155 3297417

-
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med

arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (KK3).
Principerna ar ofériandrade jamfort med féregdende ar.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade i jamfarelse med foregaende ar forutom den delen av {6reningens
langfristiga skuld som ar foremal fér omférhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr. 0. m. 2020 som kortfristig skuld. Jimférelsearets siffror har inte raknats om.

Vidrderingsprinciper m.m.

TillgAngar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas férvéntade
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad, komponentuppdelat 1,03-7,78 %

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen, Det ldgsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret dr 1 429 kr per ldgenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen,

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allmédnna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sitt.

N
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NOTER

Noter till resultatrédkningen

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintikter

Nettoomsdittning uppdelad pd rérelsegren

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Hyresintakter bostader
Hyresintdkter lokaler

Hyresintdkter p-platser
Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter

Ovriga intakter

Summa arsavgifter och hyresintikter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Snérajning och sandning
Yttre skotsel

Vatten

Teknisk forvaltning
Reparationer och underhall
Fjarrvirme

Fastighetsel
Sophamtning
Bredband/stadsnat
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt/avgift
Kabel-TV

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Konsultarvoden

Juridisk radgivning

Ovriga férsaljningskostnader
Medlems och styrelsomkostnader
Bankkostnader

Inkassokostnader

Ovriga administrations kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

12/15

2020

9 383 340
144 264
747 560
461 941
566 284

17 665
16 403
49 456

11 386 913

2020

229 431
279 056
12 404
339 146
363 567
43 411
986 361
2150788
200514
333 468
205 954
115 354
344 568
52006
35188

5691216

2020

224 175
13987
155 559
47 907
0

29 592
6373
1277
3441

482 311

2019

9 349 659
144 264
751 860
469 153
562 024

33373
18 459
64 480

11 393 272
2019

227331
296 707
299 996
412 706
282 614
48098

1710287

2303 688
233 895
361057
318011
106 691
333024
48 939
208 786

7191830

2019

264 901
15213
182 417
60774
91 800
15 825

7 249

1739
21728

661 646

N.
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NOTER

Not 5

Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa personalkostnader

Noter till balansrdkningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Arets anskaffningar

Balkonger

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde markanlaggningar
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvéardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Maskiner och andra tekniska anl3ggningar

Ingaende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Arets avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkrikng
Kabel-TV

Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

13115

2020

230599
62 908
293 507

2020-12-31

319086 061
7 448 342
1285 188

327 819 591

-27 407 065
-3 623 645

-31 030710
296 788 881

188 326 693

1383 995
107 078 193
296 788 881

343 733 000
188 435 000

2020-12-31

313416
0

313416
-33 824
233973

2020-12-31

116 122
13087
51 604
59771

240 584

2019

254 600
68 826
323 426

2019-12-31

299 239 499
19846 562
1285188

320 371 249

-24 407 473
-2 999 592

-27 407 065
292 964 184

184 304 140
1581851
107 078 193

292964 184

343 733 000
188 435 000

2019-12-31

288 590
24 826

313416
-31110
267 797

2019-12-31

92 053
12 919
79 395
47 339

231706

\\
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NOTER

Not 9

Not 10

Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 52 000 000 0
Amortering efter 5 ar 8] 102 500 000
Summa langfristiga skulder 52 000 000 102 500 000
Kreditgivare Villkorsdandring Rédnta%  Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
Swedbank Hypotek 2021-06-23 1,620 0 20000 000
Swedbank Hypotek 2022-09-23 1,770 0 13 500 000
Swedbank Hypotek rorlig 3 man 0,425 0 10 000 000
Swedbank Hypotek rorlig 3 man 0421 0 15 500 000
Swedbank Hypotek 2024-09-25 0,830 0 22 500 000
Swedbank Hypotek 2023-06-21 1,280 0 16 000 000
Swedbank Hypotek rorlig 3 man 0,420 0 5000 000
Swedbank Hypotek rorlig 3 man 0,449 0 5 000 000
Summa 0 107 500 000
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Lan for villkorsdndring under 2021 -55 500 000
Summa langfristiga skulder 52 000 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda avgifter och hyror 1040021 987 557
Upplupna rantekostnader 121 230 107 594
Upplupet revisionsarvode 15 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader 457 301 562 064
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 1633 552 1672 215

141156

N
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stéllda siakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 150 000 000 150 000 000

Summa stillda sikerheter 150 000 000 150 000 000

Stockholm 2021- &4 -3

Aty Vi

Martin Hammarsson

KZ/%I%/IG/ / Anﬁgmcbé%g( %rg;tgéouyﬁéjku

Var revisionsberéttelse har ldmnats den \/ 2021.

KPMG A

'm//M

Katrine Elbra  Johan Ekman
Auktoeriserad revisor " Intern revisor

Gedzad
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REVISIONSDENALEISE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Stjdmhusen Stockholm, org. nr 769606-6930

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Stjarnhusen Stockholm fér ar 2020

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseeqden raltvisa_nde
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer ar
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart mal dr att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oce-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter & httgre 4n for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll,

— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste vi | revisionsberattelsen fasta uppmark-
samhelen pa upplysningarna | arsredovisningen om den védsent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte l4ngre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvdrderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen alerger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eft sédtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
ionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av fdreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Stjarnhusen Stock-
holm for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna 20214-06-01

Uéhan Ekman

Katrine Elbra
Godkand revisor
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
réttslagen.
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