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varmen i lagenheterna och tradgardarna var i fokuaker aret

Det har som vanligt varit ett handelserikt ar ftingen. Inte nagra riktigt stora handelser, mengagmanga
mindre.

| november saldes en av vara hyresratter som kwétadDet medfor att foreningen far ytterligatkskiott med
nastan fyra miljoner i kassan och vi kan, nar ettara lan forfaller i sommar, amortera ytterligaje miljoner
kronor. Sakta men sakert minskar vara lan. Nar eteshgfor 2016 lades kunde vi med gladje konstatttra
ingen hojning av vara avgifter var nédvandig detarét.

Efter sju ar som bostadsrattsforening, da vi sjéké@tt om vara tradgardar, var det i somras dagstfétorre
arbete i tradgardarna. Buskar foryngringsbeskansaodra togs bort. Vid busshallplatsen planteréidas
vaxter, vilka s& smaningom kommer att vaxa till gigoetet med buskarna kommer att avslutas undenvda
rosorna ska beskéras. De narmaste aren kommeif&iransa en hel del ogras under vara staddaigaalta
buskar vuxit upp igen. Gladjande beskar @aven sthdskarna langs kajkanten.

Lokalen pa Grondalsvagen 194 fick under sommararhgyesgaster; KONSTilleriet, en ekonomisk forening
som bedriver skapande verksamhet och som halldsivops.

Olyckligtvis har flera inbrott skett i garaget ogfyrelsen beslutade att ateraktivera de kamerorfaons upp-
satta i garaget. Belysningen har visats sig vadeumalig i garagets trapphus, varfor detta var getiatt
atgardas innan kamerorna togs i bruk. Vid forranstan beslutades att installera kamera aven i rhiljas.
Det har dock visat sig vara problem med att I6spéimingen, da internetuppkoppling saknas i miligan.
Men det ska vi I6sa pa nagot satt.

varmefordelningen i vara hus har engagerat stymalseler aret. Under hosten skedde ett byte av wéixtere.
Den sista injusteringen av termostaterna kundegotas under slutet av aret da kylan uteblev. Bitdes en
langre period av kyligt vader vid justeringen.

Yvonne Stromberg
Ordforande
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Bostadsrattsféreningen

STAPELBADDEN 7

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdéagsaret 1 januari - 31 december 2015

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmaetasomiska intressen genom att i foreningens ppkita
lagenheter for permanent boende och lokaler tilhgttja dem utan begransning i tid.

Fakta om foreningen

Foreningen Stapelbadden 7 (organisationsnummerlB6BB00) registrerades hos Patent och
Registreringsverket den 15 december 2006. Den angé@ ekonomiska planen och nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 15 maj 2008.

Foreningen ager och forvaltar sedan forvarvet ABrStockholmshem 10 juni 2008 fastigheten
Stapelbadden 7 med adresserna Grondalsvagen 186sagt Ekensbergsvagen 21— 23.

| fastighetens byggnader finns totalt 148 lagentath diverse lokaler. | fastigheten ingar dessugtinstorre
garage och ett "miljohus” for sopsortering. Byggewath fardigstélldes och var inflyttningsklara i jadrav
1980-talet.

Uppvarmning: fijarrvarme.

Vatten/avlopp: anslutet till kommunens nét.

Byggnader: 5 stycken separata huskroppar som ésd&lmmanbyggda i kallare- och bottenplan, med 4-5
vaningar och vind samt tva eller tre kallare/sétegplan.

Garage: Cirka 200 parkeringsplatser. Garaget agdirémas av foreningen som ansvarar fér uthyrnihdei
boende med flera.

Byggnadsar: 1982

Foérvaltning och férsékring

Ekonomisk och teknisk forvaltning: Delagott AB.

Hissar: Hiss Partner AB (fran 1 januari 2012).

Forsakring: Fastigheten Stapelbadden 7 ar fulhsfédsakrad i forsakringsbolaget Brandkontoret.

Taxeringsvarde

Bostad Lokal
Byggnad 120 400 000 108 000 15 400 000
Mark 82 398 000 79 000 000 3398 000

Totalt: 202 798 000 10mO0 18 798 000



Brf Stapelbédden 7
Org.nr 769615-7200

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 148 lagenheter som bostadsoattehyresratter.

Antal Benadmning Total yta
134 Lagenheter med bostadsratt 10997 m 2
14 Lagenheter med hyresratt 1097 m2
6 Lokaler med hyresratt 364 m2

1 Garage 6384 m?2

Foreningens lagenheter utgjordes 31 december 2015 a

Bendmning Antal* Ursprungligt antal

1 rok 7 1 rok 13

1,5rok 3 1,5 rok 3
2 rok 50 2 rok 46
3rok 36 3 rok 25
4 rok 38 4 rok 23
5 rok 13 5 rok 20
6 rok 1 6 rok 4

* Forandringar har skett i samband med ombyggnader.

Medlemmar

Foreningen hade per den 31 december 201%dfddgenheter (133). Under verksamhetsaret hadsélerfl)
hyresratt 6vergatt till att bli bostadsratt. Avédingens samlade bestand av bostadsratter hay agagbyten
gjorts genom forsaljningar pa bostadsmarknadenruree

(varden for 2014)

Styrelse
Foljande styrelse valdes vid foreningsstimman dem& 2015.

Yvonne Stromberg, ordférande
Mats Bigner, kassor
Ann Grundstromsekreterare
AnnaCarin Heller, ledamot
Edwin Bron, ledamot
Bo Bjorkqvist, ledamot
Sofia Gyokeres, ledamot

*k%k
Kajsa Greder, suppleant
Kristoffer Andreassonsuppleant

Styrelsen har ordinarie mote forsta mandagen evagnad. Under aret har den haft 19 protokollfgataman-
traden samt ett 10-tal arbetsmoten daremellararié beslut har fattats per capsulam. Féreniniena
tecknas av styrelsen eller av styrelsens ledanadrforening. Till styrelsen har for periodenahjiari 2015 till
31 december 2015 utgatt ett arvode pa 133 500 kyne sociala avgifter.

Revisorer
Per EngzellEngzells revisionsbyra AB, auktoriserad revisoh blfrica Moraeus, intern revisor.

Valberedning
Jan-Ake Sjérén (sammankallande), Anette Smedbérgybjorn Spangs.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

En av styrelsens svaraste uppgifter under 201atvddrsoka hitta en ny hyresgast till lokalen pa

Grondalsvagen 194. Det har aven varit svart asiska komma till ratta med den ojamna varmeforsigein i
féreningens huskroppar.

For att underlatta styrelsearbetet, har underedreirbetsordning och en delegationsordning foektgn tagits
fram. Ett verksamhetsutskott bildades bestdendedfirande, kassor, sekreterare och fastighetsagsviket
tillsattes under hosten. Detta utskott traffas aretirdinarie styrelsemoten i syfte att forbere@méen och att
félja upp fattade beslut.

Styrelsen har ordnat flera informationsmoten otsétaktiviteter med de boende. Aven under 201 5anes
ett antal gemensamma stéddagar. Totalt har styprelgekat ut ett 15-tal informationsblad och kalkxl om

olika aktiviteter i foreningen. Har foljer ett uhvav handelser under verksamhetsaret:

HANT 2015

Styrelseméten "Vita Huset”

2015-01-12 Styrelsemote 2015-10-20 Mote

2015-02-02 Styrelsemote

2015-03-02 Styrelsemote Grondals Park och Tradgard

2015-03-29 Extra stamma 2015-10-29 Mote

2015-04-07 Styrelsemote

2015-05-04 Styrelsemote Verksamhetsutskottet

2015-06-01 Styrelsemote 2015-10-19 Mote

2015-06-29 Styrelsemote 2015-11-16  Mote

2015-08-03 Styrelsemote

2015-08-31 Styrelsemote Nya stadgar

2015-10-05 Styrelsemote De nya stadgarna godk&r&den extra stamman.

2015-11-02 Styrelsemote De nya stadgarna stadfgatden ordinarie stamman.

2015-11-07 Extra styrelsemote

2015-12-07 Styrelsemote

Arsredovisningen Tradgardsgruppen

2015-03-10 Samtliga protokoll till auktoriseradisr  2015-03-23 Mote Tradgardsgruppen

2015-04-09  Mote Delagott angaende arsredovisningef015-04-13  Mote Tradgardsgruppen
2015-04-19 Staddag

Arsstamman 2015-06-09 Mote Tradgardsgruppen

2015-04-21 Distribution stamman till samtliga hukha 2015-06-14 Staddag

2015-05-03 Motioner till arsstamman 2015-08-23 S&ip

2015-05-21 Arsstamma 2015-09-21 Mote Tradgardsgmipp

2015-05-21 Konstituerande mote 2015-10-18 Staddag

Lokalen Gréndalsvagen 194 Nybygget

Forfragan fran Konstilleriet om hyra av lokalen 3003-12 Start godké&nnande av staket krirenelt

Avtal med Konstilleriet tecknades under sommaren
Konstilleriet flyttar in i september

NBF Service

Avtal stddning av portar och trappor i Nybygget
Kontroll och stédning av vind och tak i fastigheter
Rondering av kallare samt bortforsling av gods
Kylflakt och kompressor nedmonteras i garaget

Garaget
Under arets borjan kom samtliga garageavtal p& plat
2015-12-01 Montering kameror

Glégginfo
Aret avslutades med informationstraff med glégg for
samtliga medlemmar den 3 december

Renoveringar

2015-11-01 Ny varmevaxlare i varmecentrdlga
2015-11-01 Nya filter i vdrmecentralen 186
241-01 Ny pump i varmecentralen 186

Delegationsordning
Getiensordning har tagits fram

Ovriga méten

2015 Ekensbeagsfallighet for varme
(sju protokollférda méten)
Ekensbergs samfallighet for sopsug
(sex protokollférda moten)

2015
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VIKTIGA HANDELSER UNDER 2016 (januari-april)

Styrelseméten Tradgardsgruppen
2016-01-11 Styrelsemote 2016-02-23 Mote
2016-02-01 Styrelsemote

2016-03-07 Styrelsemote

2016-04-04 Styrelsemote

Verksamhetsutskottet Stadning

2016-01-25 Mote 2016-04-17 Gemensam staddag
2016-02-15 Mote

2016-03-21 Mote

2016-04-19 Mote

FORENINGENS EKONOMI

Gladjande nog har foreningen under verksamhet&8det for forsta gadngen uppnatt ett positivt reswltd
detta med hela 775 289 kr. Eftersom detta givétteskom som nagon 6verraskning, beslutade styreltte
arsavgifterna under 2016 ska vara oférandrade. Beecklas narmare nedan, finns det all anlednihgeamed
stor tillforsikt pa foreningens ekonomiska utvengliunder de kommande aren, varfor det formodligamsf
goda forutsattningar att under de narmasta arepasopa oforandrade, eller t.o.m. sankta, arsavgifte

Foreningen har under aret amorterat ytterligarel@mer kronor, vilket gor att den samlade skuladenuppgar
till 58 miljoner. Av dessa pengar I6per 23 miljomgren ettarig bindningstid med en ranta pa otrtiiga
0,51 %. Ovriga 35 miljoner utgdrs av den sistagrestv de dyra Ian med I&nga bindningstider somitogs
samband med att foreningen kopte fastigheten. Ae¢ta 1an kommer dock att l6sas under 2016 (okjpber
vilket gor att den redan goda ekonomin bor se djnsare ut 2016, for att inte tala om 2017.

Foreningen har nar detta skrivs (mars 2016) likvigalel pa drygt 7 miljoner, varav knappt halftemkaer
fran den forsaljning av en tidigare hyresratt stutférdes i februari, 2016. Huvuddelen av dessaypen
kommer under 2016 att anvandas till att amorterdareningens lan ytterligare.

Att likviditeten ar sa god beror, vid sidan av na@arforsaljning av en hyresratt, ocksa pa nya awskigsregler
som genom en linjar avskrivningsmodell (d.v.s. lik stor avskrivning ska ske varje ar) "tvingaéréningen
att ga battre an vad som tidigare var fallet. Dettgr dock ingen kostnad for féreningen utan givatatt
resultatet ser samre ut an vad som var falletaigigda vi anvande oss av en progressiv avskrigniongell
(d.v.s. dar avskrivningarnas storlek 6kade medjidéppsidan ar hur som helst att vi kan amorterpdavara
lan, vilket betyder att vi &r mindre kansliga faarhtida rantehojningar och framgent har enklaréaatya lan
nar behov av detta uppstar i samband med att s&mowerings- och underhallsatgarder maste genasfor

FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusekitahor om inte annat anges.

1501-1512 1401-1412 1301-1312 1201-1212 1101-1112

Nettoomsattning 9873 8 530 8013 8 147 8621
Resultat efter finansiella
poster 775 -2 869 -2 085 -2 898 -2 738

Soliditet % 78 77 70 70 69
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

Summa

Foreningens resultat och stallning framgar av ffllande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomséttning

-21 417 086
775 289
-20 641 797

628 000
-21 269 797
-20 641 797

Summa roérelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
2015-12-31

9873412
9873412

-4 490 604

-228 415

-178 654
-1 799 574
-6 697 247

3176 165

5
2880
-2 400 876

775 289

775 289

775 289

2014-01-01
2014-12-31

8529919
8 529 919

-5 994 307

-357 527

-172 342
-1 799574

-8 323 750

206 169

-3 075075
-3075 075

-2 868 906

-2 868 906

-2 868 906
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BALANSRAKNING 1

2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgadngar
Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 268 573 521 270 373 095
Summa materiella anlaggningstillgangar 268573521 270373095
Summa anlaggningstillgangar 268 573521 270 373 095

Omesattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 12 082 51 498
Ovriga fordringar - 13 425
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 3/&0 102 899
Summa kortfristiga fordringar 181 454 167 822
Kassa och bank

Kassa och bank 3746 831 2994 744
Summa kassa och bank 3746 831 2994 744
Summa omsattningstillgangar 3928 285 3162 566

SUMMA TILLGANGAR 272501806 273 535 66
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital 9
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stallda sékerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som halitstéor egna

skulder och avséattningar
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

228 601 308
3 965 981
232 567 289

-21 417 086
775 289
-20 641 797

211 925 492

58 000 000

58 000 000

312 501
700 219
23934
39 660

2576 314

272 501 806

92 380 000

92 380 000

Inga

10

2014-12-31

228 252 708
3 452 648
231 705 356

-18 034 847
-2 868 906
-20 903 753

210 801 603

60 000000
60 000 000

568 323
705 743

1459 992

2734 058

273 535 661

92 380 000

92 380 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

11

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredongsiagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning for mandr

ekonomiska féreningar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaf§isvarden om inte annat anges nedan. Fordringamdmagits

till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avsattning till foreningens fond for yttre undelihgors arligen enligt underhallsplan

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning gors 6ver den forvantade nyttjandepeéen. Nedanstdende avskrivningsprocent anvands.

Typ

Byggnader
Byggnadsinventarier
Garage

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter
Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintékter garage
Ovriga rorelseintékter

Not 3 Drift

Stadning

Markskoétsel

Reparationer

Underhall

Hiss, service och besiktning
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Snordjning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift
Teknisk forvaltning

Procent
0,83
10,00
1,66

Antal ar
120

10

60

2015

5945 837
1 209 056
361 964
1918 726
437 829
9873412

2015

234 905
131 741
458 796
101 847
125 086
403 214
1397 454
195 074
233 879
60 561
134 021
34 669
129 048
G
114 704

2014

4 989 346
1186 666
1 354 809
534 768
464 330
8529919

2014

224 080
17 671
1817016
753 781

68 254
459 984
1 352 485
182 522
225 396
38 197
117 791
34 967
128 632
352 275
68 931
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Garagedrift
Samfallighetsavgifter
Bredband

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Serviceavgift branschorgan
Kommunikation
Konstaterad hyresférlust
Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Méklararvoden
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Not 5 Personal

Loner, erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvoden
Ovriga ersattningar
Sociala kostnader

Totala l6ner, erséttningar och sociala kostnader

Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader
Ranteswap*
Ovriga rantekostnader

206 498
17 659
165 642

4 490 604

2015

40 226
59 078
1446

22 117
60 928

19 563
25058
228 416

2015

133 500
19 500
25654

178 654

2015

609 619

1786 591
4671
2400 881

152 325
5994 307

2014

65 685
74 286
4 562
111 971
21 845
40174
10 000
13 147
15 856
357 526

2014

133 200
18 300
20 842

172 342

2014

1475699

1593 474
5902
3075075

* Foreningens lan som I6per till 2016 ar koppiken sa kallad ranteswap. Eftersom swapen 20plaales
till stibor, har swapen spelat ut sin roll och id&enu i praktiken bundet till en fast réanta pd89%. Se not 10.
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Not 7 Byggnader, mark och byggnadsinventarier

Byggnader

Ingaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende anskaffningsvarden

Forbattringsarbeten pa byggnader, garage
Ingaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende anskaffningsvarden

Byggnadsinventarier
Ingaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende anskaffningsvarden

Mark
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Taxeringsvarden mark
Taxeringsvarden byggnader

Totala taxeringsvarden

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakring
Kabel-TV
Forvaltningsarvode
Bredband

Sopsug

2015-12-31

181 638 316
-4 069 362
-1 507 598

176 061 356

5917 582
-447 423

-08 646
5371513

1933 303
-676 659
-193 330

1063 314

86 077 338
86 077 338

268 573 521

90 398 000
129 000 000

219 398 000

2015-12-31

56 927
8672
39942
24 107
39724
169 372

13

2014-12-31

181 638 316
-2 561 764
-1 507 598

177 568 954

5917582
-348 777
-08 646

5470 159

1933 303
-483 329
-193 330
1256 644

86 077 338
86 077 338

270 373 095

82 398 000
120 400 000

202 798 000

2014-12-31

54 324
8 667
39 908

102 899
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Not 9 Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets resultat
insatser avgifter UH resultat
Belopp vid arets ingang 219 907 915 8 344 793 Be¥B  -18 034 847 -2 868 906
Resultatdisposition enligt foreningsstamman:
Omforing fg. ars resultat -2 868 906 2 868 906
Avsattning fond for yttre UH 513 333 -513 333
Forandring medlemsinsatser 348 600
Arets resultat 775 289

Belopp vid arets utgadng 220 256 515 8 344 793 3965981 -21417 086 775 289

Totalt
Belopp vid arets ingang 210 801 603
Resultatdisposition enligt foreningsstamman:
Omforing fg. ars resultat 0
Avséttning fond for yttre UH 0
Forandring medlemsinsatser 348 600
Arets resultat 775 289

Belopp vid arets utgang 211 925 492

Not 10 Skulder till Kreditinstitut 2015-12-31  2014-12-31
Stadshypotek 0,319%, 5,389% 35 000 000 35 000 000
Stadshypotek 0,510% 23 000 000 25 000 000

58 000 000 60 000 000

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2015-12-31  2014-12-31
Varme 203 412 224 985
El 50 736 54 152
Revision 30 000 30 000
Stadning 22 185 15 225
Styrelsearvode 159 492 159 492
Rantekostnader 125 342 157 631
Forutbetalda hyror och avgifter 786 991 715101
Hissar 112 450 65 542
Ovrigt 49 052 37 864

1 539 660 1459 992
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UNDERSKRIFTER

Ekensberg 2016-

Yvonne Stromberg Mats Bigner
Edwin Bron Ann Grundstrém
Bo Bjorkqvist AnnaCarin Heller
Sofia GyOkeres

Var revisionsberattelse har lamnats 2016-

Per Engzell Ulrica Moraeus
(Auktoriserad revisor) (Intern revisor)
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EGNA ANTECKNINGAR
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