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VI FORTSATTE UNDER 2014 PA UTLAGD KURS

Det har varit ett hiindelserikt &r i foreningen. Ombyggnad frén lokal till bostider i de lokaler som hyrdes av
Stadsdelsfdrvaltningen for dagcenterverksamhet var ett stort arbete som paverkade oss boende under ling tid. Men
nu har vi fatt 14 nya ldgenheter och ddrmed méanga nya medlemmar. Dessa liksom de som flyttat in under aret
hilsas vilkomna till oss.

Den 1 oktober tog foreningen Sver driften av garaget med 200 parkeringsplatser pd Gréndalsviigen 200. Det gor att
foreningen far dkade intiikier och att boende i féreningen vilka har garageplats slipper betala moms pd hyran.

I lokalen pd Grondalsviigen 194 var under ett antal manader ett "hunddagis” verksamma, men av olika skil valde
de att ligga ner verksamheten den | september. Nu forsoker styrelsen findra anvindningsomride frin lokal till
bostad, dé det inte har gitt att hitta ny hyresgiist.

Sommarens och hostens stora arbete har dven handlat om viirmefordelningen inom féreningens hus. Den har varit
ojdmn och fdr att komma tillrdtta med problemet har en versyn av radiatorema gjorts. Den sista injusteringen av
reglagen har inte kunnat genomfbras, dd vintern varit ovanligt mild och det krivs en lingre tid av kyla for
finjustering i kall viderlek.

Olyckligtvis drabbades foreningen av tvi stora vattenliickor strax fore jul, vilka foranledde akuta dtgirder av
rensning av sd kallade bottenplattor. Arbetet kommer att filjas upp genom att understka bottenplattorna i fler
huskroppar fér att minska risken for att nya vattenlickor uppstar.

Under hosten pdbdrjades arbetet med att se Sver foreningens stadgar. Vi har under de ar som gétt sedan foreningen
bildades upptickt, att det finns frigor som inte regleras i stadgarna och som behdver ses tver. Allt for att fa det till
att bli enklare och tydligare for foreningen och medlemmarna.

Som ny ordférande har det varit ménga frigor att sitta sig in i, men med hjilp av kunniga ledaméter i styrelsen,
ingen nimnd och ingen glémd, har det forhoppningsvis fungerat.

Yvonne Stromberg
Ordftrande
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Bostadsrittsféreningen

STAPELBADDEN 7

Styrelsen fr hirmed avge drsredovisning for riikenskapsdret 1 januari - 31 december 2014.
FORENINGENS ANDAMAL

Féreningen har till indamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
lagenheter for permanent boende och lokaler till att nyttja dem utan begriinsning i tid.

FAKTA OM FASTIGHETEN

Foreningen Stapelbddden 7 (organisationsnr 769615-7200) registrerades hos Patent och Registreringsverket den
15 december 2006. Den nu géllande ekonomiska planen och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket
den 15 maj 2008.

Foreningen dger och forvaltar sedan forviirvet frin AB Stockholmshem 10 juni 2008 fastigheten
Stapelbddden 7 med adresserna Grindalsvigen 186 — 212 samt Ekensbergsviigen 21— 23.

I fastighetens byggnader finns totalt 148 ldgenheter och diverse lokaler. I fastigheten ingir dessutom ett stérre
garage och ett "miljshus” for sopsortering. Byggnaderna firdigstiilldes och var inflyttningsklara i bérjan av
1980-talet.

Uppvirmning: fjirrvirme.

Vatten/avlopp: anslutet till kommunens n#t.

Byggnader: 5 stycken separata huskroppar som #r delvis sammanbyggda i killare- och bottenplan, med 4-5
véningar och vind samt tvd eller tre kiiliare/suterringplan.

Garage: Cirka 200 parkeringsplatser. Garaget administreras av féreningen som ansvarar for uthyrning till de
boende med flera.

Byggnadsér: 1982

FORVALTNING OCH FORSAKRING
Ekonomisk och teknisk fSrvaltning: Delagott AB.

Hissar: Hiss Partner AB (frdn 1 januari 2012),
Forsikring: Fastigheten Stapelbiidden 7 4r fullvirdesforsikrad i forsikringsbolaget Brandkontoret.

Bostad Lokal
Byggnad 120 400 000 105 000 000 15 400 000
Mark 82 398 G000 79 000 000 3398000

Totalt: 202 798 000 184 000 000 18 798 000
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LAGENHETER OCH LOKALER

Fdreningen upplater 148 ligenheter som bostadsritier och hyresriitter.

Antal Benéimning Total yta
133 Ligenheter med bostadsritt 10997 m2
15  L#genheter med hyresritt 1097 m2
6 Lokaler med hyresriitt 364m2

1 Garage 6384 m?2

Féreningens ldgenheter utgjordes 31 december 2014 av:

Beniimning Antal* Ursprungligt antal

1 rok 7 1 rok 13
1,5rok 4 1,5 rok 3
2 rok 51 2 rok 46
3rok 34 3rok 25
4 rok 38 4 rok 23
5 rok 13 S rok 20
6 rok 1 6 rok 4

* Foelindringar har skett i samband med ombypgnader.

MEDLEMMAR

Foreningen hade per den 31 december 2014 133 brf-ligenheter (118). Under verksamhetsdret har alltsd 1 (1)
hyresriitt vergdtt till att bli bostadsritt och 14 tillkommit. Av féreningens samlade bestind av bostadsriitter har 8
(7) dgarbyten gjorts genom forsiiljningar pd bostadsmarknaden under iret.

(inom parentes) anges viirden {8r 2013

STYRELSE
Foljande styrelse valdes vid foreningsstimman 7 maj 2014,

Yvonne Stromberg, ordforande
Mats Bigner, kassér
Ann Grundstrdm, sekreterare
Peter Bergman, ledamot
Edwin Bron, ledamot
Bo Bjérkqvist, ledamot
Sofia Gytkeres, ledamot

* ki
Tomas Forsberg, suppleant
Gunnar Haag, suppleant
Per-Arne Kirbe, suppleant

Styrelsen har ordinarie méte forsta mandagen i varje manad. Under 4ret har den haft 14 protokollférda
samman-triden samt ett 20-tal arbetsméten diiremellan. Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av styrelsens
leda-mdter tvd i forening. Till styrelsen har for perioden 1 januari 2014 till 31 december 2014 utgdtt ett arvode pa
133 500 kronor plus sociala avgifter.

REVISORER
Per Engzell, Engzells revisionsbyrd AB, auktoriserad revisor, och Ulrika Moraeus, intern revisor.

VALBEREDNING
Jan-Ake Sjorén (sammankallande), Anette Smedberg, Thorbjorn Spings.



Brf Stapelbiidden 7
769615-7200

5(15)

Efter beslut att Dagcentret skulle byggas om till bostadsriitter och d& val av byggforetag var klart, inleddes
verksamhetsdret med att fa till stind ett for foreningen sa bra avial som mdjligt med byggforetaget Titania.
Godkiinnande av bygglov med mera fordrdjdes, varfor byggstart kunde ske forst under januari 2014.

Styrelsen har under dret lagt mycket tid pd att forbereda genomftrd omférhandling av 1an, uppsigning och
nytecknande av avtal, byte av bredbandsleverantr samt fortsatta investeringar i undercentralen for att frbittra
viirmefSrsdrjningen.

Styrelsen har ordnat flera informationsméten och trivselaktiviteter med de boende. Aven under 2014 ordnades ett
antal gemensamma stéiddagar. Totalt har styrelsen skickat ut ett 10-tal informationsblad och kallelser om olika
aktiviteter i foreningen. Hir féljer ett urval av hiindelser under verksamhetsaret:

HANT 2014
Styrelsemiten Maiten Titania
2014-01-07 Styrelsemdéte 2014-01-06 Nedtagning konstverk i fd Dagcentret
2014-02-03 Styrelseméte 2014-02-01 Start ombyggnad Titania av  d Dagcentret
2014-03-03 Styrelsemdte 2014-03-04 Mdite Titania
2014-04-01 Styrelsemite 2014-04-07 Maite Titania
2014-05-05 Styrelsemiite 2014-05-05 Mdte Titania
2014-06-02 Styrelseméte 2014-06-03 Mdte Titania
2014-07-07 Styrelsemite 2014-07-03 Maéte Titania
20§4-08-04 Styrelsemiite 2014-08-07 Miite Titania
2014-09-01 Styrelseméte 2014-09-09 Mdte Titania
2014-10-06 Styrelseméte 2014-09-29 Visning nya [#genheterna for styrelsen
2014-11-02 Styrelsemdte 2014-10-02 Mate Titania
2014-12-01 Styrelseméte 2014-11-06 Maite Titania
Arsredovisningen Triidgardsgruppen
2014-02-10 Samtliga protokoll till auktoriserad revisor 2014-04-03 Mate Tradgdrdsgruppen
2014-04-09 Mite Delagott angdende drsredovisningen 2014-04-24 Méte Triidgardsgruppen
2014-04-27 Stiddag
Arsstimman 2014-06-02 Borttag buskage busshillplatsen
2014-04-16 Distribution stdimman till samtliga hushall  2014-06-10 Mate Tridgirdsgruppen
2014-04-30 Motioner till Arsstimman 2014-06-15 Stiddag
2014-05-07 Arsstimma 2014-06-15 Tomning cykelforrad 212
2004-05-07 Motion borttag av triid 202-212 biftlls 2014-08-24 Stdddag
2014-09-25 Maéte Tridgardsgruppen
Lokalen Grindalsviigen 194 2014-09-29 Méote Tridgdrdsgruppen
2014-01-23 Méte ProK9 2014-10-12 Stiddag
2014-02-01 Avtal ProK9
2014-05-30 Uppségning frin ProK9 Renoveringar
2014-08-31 Pro K9 flyttar ut 2014-05-07 Beslut renovering tviitistugorna
2014-05-15 Virmesystemet tappas
Bredband 2014-07-07 Start byte stamventiler
2014-01-07 TWK installation ny bredbandsutrustning  2014-07-07 Start ombyggnad Varvseken
2014-09-01 Start renovering tvittstugoma
NBF Service 2014-09-01 Start utbyte strypventiler 700 radiatorer
2014-02-01 Start rondering NBF Service 2014-10-29 Méte Energisparkonsult
2014-02-10 Genomgdng samtliga allmiinna utrymmen  2014-11-19 Information Podab tviittstugorna
2014-07-07 Start tdmning killare 2014-12-03 Renovering tviitstugorna klar
Garaget Ovriga miten
2014-10-01 Overtagande av garaget 2014-05-27 Mdte gemensam sopsug
2014-08-27 Méte bostadsriittsféreningarma Ekensberg
Under dret pAbdrjades arbetet med ny arbetsordning och nya 2014 Atta protokollférda maten med Ekensbergs
stadgar. Samfillighet for virme
Aret avslutades med informationstraff med glsgg for 2014 Fyra protokollférda maten med Ekensbergs

samtliga medlemmar den 3 december.

Samfillighet for sopsug
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VIKTIGA HANDELSER UNDER 2015 (januari-april)

Styrelsemiiten Triidgirdsgruppen
2015-01-12 Styrelsemiite 2015-03-23 Mdte Tradgdrdsgruppen
2015-02-02 Styrelseméte 2015-04-13 Méite Tradgdrdsgruppen
2015-03-02 Styrelsemdite 2015-04-19 Stiddag
2015-04-07 Styrelsemdie

Stiidning
Extra stimma 2015-04-01 NBF Service Svertar stiidningen

2015-03-26 Extra stimma nya stadgar

FORENINGENS EKONOMI

Foreningen har, framforallt genom intikterna frin forsiljningen av "Dagcentret”, under &ret kunnat amortera av
20 miljoner kronor och den samlade skulden har dérfor reducerats till 60 miljoner kronor. Av dessa har 25
mil-joner korta 18ptider med mycket 13g riinta. Dessvirre #r 35 miljoner ldsta med en rinta pé ca 6 %. Aven om
denna situation kommer att fortgé under hela aret, ser vi nu ljuset i tunnein i och med att detta dyra 1an kommer att
omfdrhandlas under 2016.

De minskade rinteutgifterna, tillsammans med de senaste drens relativt stora avgiftshdjningar och det
forhdll-ande att vi numera driver garaget i egen regi, gor dirfor att foreningens ekonomiska framtid ser ljus ut.
Nya avskrivningsregler frdn ackumulerad till linjir avskrivning gér att foreningen miste budgetera for ett hogre
belopp for kommande underhdllsbehov. Det vill stiiga: Vi maste "samla i ladorna”. Ytterligare nigot &r av
avgiftshéjningar i 10 %-klassen kan dirfor inte uteslutas, dven om ambitionen &r att redan 2016 kunna aterg3 till
betydligt mer modesta nivder.
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FLERARSOVERSIKT

1401-1412 1301-1312 1201-1212 1101-1112
Nettoomsatining 8 529 919 8 013 054 8 146 944 8621013
Resuliat efter finansiella poster -2 868 905 -2 084 503 -2 898 178 -2 737 939
Soliditet % 77 70 70 69
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -18 034 847
Arels resultat -2 BGB 906
Reservering till fond for yttre underhall -513 333
Summa -21 417 086
Féirslag 1ill disposition
Balanseras i ny rdkning -21 417 086
Summa =21 417 086

Fdreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rirelseintiikter, lagerforiindringar m.m.
Nettoomséitning
Summa rirelscintiikter, lagerforiindringar m,m,

Rérelsekostnader

Drift

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat
Finansiella poster
Gvriga rénteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fire skatt

Arets resultat

2014-01-01
2014-12-31

8 529 919
8529919

-3 781 037
-2 570 796
-172 342
-1 799 574
-§ 323749

206 170

-3 075075
-3075075

-2 868 905

-2 868 905

-2 868 905

B(15)

2013-01-01
2013-12-31

8013054
8013054

-4 546 966
-764 665
-195 595
-821 140

-6 328 366

1684688

1657
-3 770 848
-3 769 191

-2 084 503

-2 084 503

-2 084 503
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliiggningstiligingar

Materiefla anliiggningstiligingar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgdngar

Omsilttningstillgingar

Korifristiga fordringar

Avgifts & hyresfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa oms#ttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31

270 373 095

270 373 095
270 373 095

51 498
102 899
154 397

2994 744
2994 744

3149141

273522236

N15)

2013-12-31

271 489 153
683 516

272 172 669
272172 669

104 502
85 850
190 352

3235630
3 235630

3425982

275 598 651
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2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 228 252 708 207 302 816
Fond fér yttre underhall 3 452 648 2844254
Summa bundet eget kapital 231705 356 210 147 670
Fritt eget kapital
Balanserat resuliat -18 034 847 -15 341 950
Arets resultat -2 868 906 -2 084 503
Summa fritt eget kapital -20 903 753 -17 426 453
Summa eget kapital 210 801 603 192 720 617
Langfristign skulder
Skulder till kreditinstitut 9 60 000 000 80 000 000
Summa ldngfristiga skulder 60 000 000 80 000 000
Kortfristign skulder
Leverantdrsskulder 568 323 499 061
Skatteskulder 705 743 791 598
Ovriga skulder -13 425 43082
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 1459 992 1544 293
Summa kortfristiga skulder 2720 633 2 878 034
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 273 522 236 275 598 651
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stiillda sikerheter
Panter och diirmed jimfiirliga séikerheter som har stillts f5r egna
skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckningar 92 380 000 92 380 000
Summa stiillda siikerheter 92 380 000 92 380 000

Ansvars{Grbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

Ingress

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning fér mindre ekonomiska
féreningar.

Det &r forsta aret som BFNAR 2009:1 tillampas vilket kan inneb#ra en bristande jamfsrbarhet mellan rakenskapsaret och
det ndrmast féregaende rakenskapsaret, Jamférelsetalen har inte rdknats om.

Fordringar
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om infe annat anges nedan. Fordringar har upptagits till de
belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliggningstillgdngar
Avskrivning gdrs Gver den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Typ Procent Antal dr
Byggnader 0,83 120
Byggnadsinventarier 10,00 10
Garage 1,66 60
Avslittningar

Avséttning till féreningens fond for yttre underhall gérs arligen enligt underhallsplan

Not 2 Omséttning per rirelsegren 2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 4 989 346 4 376 905
Hyresintékter bostader 1 186 666 1254 906
Hyresintakter lokaler 1 354 809 1849 405
Hyresintékter Garage 534 768 69 497
Ovriga rérelseintékter 464 330 462 342

8 529919 8013 055
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Not 3 Drift

Stidning

Fastighetsskatt och kommunalavgift
Markskéisel

Ovrigt

Hiss, service och besiktning
El

Vame

Vatten

Sophdmtning

Snéréjning
Fastighelsférsékring
Kabel-TV
Férvaltningsarvode
Farbrukningsmaterial
Fastighetsférvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvode
Medlemsavgifter Varvseken
Datakommunikation

Not 4 Personal

Liner, ersdtiningar och saciala kostnader

Loner och erséttningar
Sociala kostnader

Totala léner, ersdttningar och sociala kostader

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Rénteswap™

2014-12-31

224 080
352275
17 671
158 939
68 254
459 984
1352485
182 522
225 396
38197
117 791
34 957
128 832
62 283
68 931
21845
40174
74 286
152 325
3 781 037

2014-12-31

151 500
20 B42
172 342

2014-12-31

1481 601
1593474
3075075

12{15)

2013-12-31

239 253
351 330
60 898
215178
176 296
520 411
1490 554
188 703
226 403
43 151
94 724
34713
126 096
30720
87872

11 845
234 045
74 452
331221

4 546 967

2013-12-31

148 500
47 095
195 595

2013-12-31

1652 768
2118079
3770848

* Féreningens lan som |Gper till 2016 &r kopplat till en sa kallad rdnteswap. Eftersom swapen 2010 kopplades till stibor
har swapen spelat ui sin roll och lanet &r nu i praktiken bundet till en fast rénta pa 5,82%. Se not9
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Not 6 Byggnader, mark och byggnadsinventarier

Byggnader

Ingaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende anskaffningsvérden

Forbdttringsarbeten pa byggnader, garage
Ingaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende anskaffningsvarden

Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende anskaffningsvérden

Mark
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat viirde
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvérden byggnader

2014-12-31

181 638 316
-2 561764
-1 507 598

177 568 954

5917 582

5470 160

1933 303
-483 329
-193 330

1256 644

86 077 338
86 077 338

270 373 096

82 398 000

120 400 000

13{15)

2013-12-31

181 947 371
-1 995 827
-627 808
179 323636

5 608 527

5608 527

1933 303
-676 803
-193 332

1163 168

86 077 338
86 077 338

272172 669
82 398 000

120 400 000

Ingaende anskaffningsvéarden byggnader och ingaende anskafiningsvérden garage samt avskrivningar for dessa har
korrigerats fran foregaende ar. Pagaende om- och tillbyggnaden har delats upp pa de konlon som kostnaden avsett.
Avskrviningamna har specificerats mot respektive tillgang i fran att tidigare varit ihopklumpade.

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Férsdkring
Kabel-TV
Férvaltningsarvode

2014-12-31

54 324

8 667

39 908
102 899

2013-12-31
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Not 8 Férandringar i eget kapital
Medicms-  Upplitelseavg-
insatser ifter
Belopp vid arets ingéang 199 730 159 7 572657

Resultardisposition enligt fSreningsstémman:
Omféring fg. ars resultat
Férandring av yttre fond

Fordndring upplatelseavgift 772136

Foréndring medlemsinsatser 20177 756

Arets resultat

Belopp vid drets utging 219907 915 8344793
Totalt

Belopp vid arets ingang 192 720 617

Resultatdisposition enligt foreningssténman

Omféring fg. ars resultat 0

Féréndring av yttre fond 0

Foréndring upplatelseavagift 772 136

Férdndring medlemsinsatser 20 177 756

Arets resultat -2 B68 906

Belopp vid drets utgding 210 801 603

Yttre fond Balanscrat
resultat
2 844 254 -15 341 950

-2 084 503
608 394 -608 394
3452648 -18 034 847

14{15}

Arets resultat
-2 084 503

2084 503

-2 868 906
-2 868 906

*Yiterligare insatser har betalats in i och med att fareningen salt 14 nybyggda lagenheter. En hyresldgenhet har

upplatits till bostadsratt

Not 9 Skulder till Kreditinstitut

Stadshypotek 0.81%, 5,82%
Stadshypotek 2,54%
Stadshypotek

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Vérme

El

Revision

Stadning

Styrelsearvode
Rantekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter
Ovrigt

NBF Férvaltning

2014-12-31

35 000 000
25 000 000

60 000 000

2014-12-31

224 985
54152
30 000
15225
159 492
157 631
715101
65 542
37 865
1 459 993

2013-12-31

35 000 000
25 000 cOC
20 000 000
§0 000 000

2013-12-31

189 282
43 415
30 000
21099

159 492

182 692

910 072

8 241

1544293
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