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VI FORTSATTE UNDER 2013 PA UTLAGD KURS

Ett hindelserikt ar 2013 for savil styrelse som forening har nu lagts till handlingarna. Arets budget har vil
innehallits och alla planerade atgérder for underhall och reparation har genomforts. Kostnaden for of6rutsett
underhall har varit ringa.

En viktig hiindelse for foreningen under 2013, var att fa till stand ett bra avtal for ombyggnad av fore detta
Dagcenter. Den efterldngtade byggstarten kom igang under januari 2014. Antal bostadsritter i féreningen
kommer att utdkas med 14 stycken under hdsten 2014 da byggprocess och forséljning har genomforts. Intdkterna
fran bostadsritternas avgifter blir ldgre &n vid tidigare uthyrning vilket far vdgas mot osékerheten att finna bra
lokalhyresgiist och att slippa kostnaden for att anpassa lokalen till hyresgéstens &nskemal.

Under 4ret har drygt hilften av féreningens lan omforhandlats vilket resulterat i avsevirt ligre rintekostnader.
Ett 1an om 35 miljoner kronor omférhandlas forst ar 2016.

Flera avtal har sagts upp och nya har tecknats i syfte att forbittra savl service som ekonomi.

Det nya garageavtalet ger foreningen hogre intdkter jamfort med tidigare. Foreningen har dock for avsikt att
driva garaget i egen regi fran oktober 2014 for att forbittra servicen och ytterligare dka intikterna.
Investeringar har gjorts i var undercentral och i belysningssystem for att ytterligare minska vdrme- och
elkostnader. Fortsatta atgirder planeras frimst inom varmeforsorjningen.

Besparingar vad avser kostnader for véirme och sndrdjning har gjorts under senare delen av dret tack vare de
gynnsamma vider- och temperaturforhéllandena.

Flera nya medlemmar har hilsats vilkomna under det gngna aret.

Jan-Ake Sjorén
Ordforande
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Bostadsrittsforeningen

STAPELBADDEN 7

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.
FORENINGENS ANDAMAL

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter for permanent boende och lokaler till att nyttja dem utan begransning i tid.

FAKTA OM FASTIGHETEN

Foreningen Stapelbddden 7 (organisations-nr 769615-7200) registrerades hos Patent och Registreringsverket den
15 december 2006. Den nu gillande ekonomiska planen och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket
den 15 maj 2008.

Foreningen #dger och forvaltar sedan forvirvet fran AB Stockholmshem 10 juni 2008 fastigheten
Stapelbddden 7 med adresserna Grondalsviagen 186 — 212 samt Ekensbergsvégen 21— 23.

[ fastighetens byggnader finns totalt 134 ldgenheter och diverse lokaler. I fastigheten ingar dessutom ett stdrre
garage och ett “miljohus” for sopsortering. Byggnaderna férdigstéalldes och var inflyttningsklara i borjan av
1980-talet.

Uppvarmning: fjédrrvérme.

Vatten/avlopp: anslutet till kommunens nit.

Byggnader: 5 stycken separata huskroppar som dr delvis sammanbyggda i kéllare- och

bottenplan, med 4-5 vaningar och vind samt tva eller tre kéllare/suterrdngplan.

Garage: Cirka 200 parkeringsplatser. Garaget hyrs av Stockholm Parkering AB som ansvarar for uthyrning till
de boende med flera.

Byggnadséar: 1982

FORVALTNING OCH FORSAKRING
Ekonomisk och teknisk forvaltning: Delagott AB.

Hissar: Hiss Partner AB (fran 1 januari 2012).
Forsidkring: Fastigheten Stapelbddden 7 dr fullvédrdesforsikrad i forsékringsbolaget Trygg Hansa.

TAXERINGSVARDE

Bostad Lokal
Byggnad 120 400 000 105 000 000 15 400 000
Mark 82 398 000 79 000 000 3398 000
Totalt: 202 798 000 184 000 000 18798 000

{4
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LAGENHETER OCH LOKALER

Foreningen upplater 134 ldgenheter som bostadsritter och hyresritter.

Antal Bendmning Total yta
119 Lagenheter med bostadsratt 9468 m2
15 Légenheter med hyresritt 1525m2
6 Lokaler med hyresritt 1996 m 2

2 Lager med hyresrétt 55m?2

Foreningens ldgenheter utgjordes 31 december 2013 av:

Bendmning Antal* Ursprungligt antal

1 rok 10 1 rok 16
2 rok 48 2 rok 46
3 rok 29 3 rok 25
4 rok 34 4 rok 23
5 rok 12 5 rok 20
6 rok 1 6 rok 4

* Forandringar har skett i samband med ombyggnader.

MEDLEMMAR

Foreningen hade per den 31 december 2013 119 brf-lagenheter (118). Under verksamhetséret har alltsa 1 (1)
hyresritter 6vergatt till att bli bostadsritter. Av foreningens samlade bestdnd av bostadsritter har 7 (8) dgarbyten

gjorts genom forsdljningar pa bostadsmarknaden under aret.
(inom parentes) anges virden for 2012

STYRELSE
Foljande styrelse valdes vid féreningsstimman 7 maj 2013.

Jan-Ake Sjorén, ordforande
Mats Bigner, kassor

Ann Grundstrom, sekreterare
Peter Bergman, ledamot
Edwin Bron, ledamot

Bo Bjorkqvist, ledamot
Gunnar Haag, suppleant
Per-Arne Kirbe, suppleant
Tomas Forsberg, suppleant

Styrelsen har ordinarie mote forsta mandagen i varje manad. Under dret har den haft 14 protokollférda
sammantraden samt ett 20-tal arbetsméten déremellan.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av styrelsens ledaméter tva i forening. Till styrelsen har for
perioden 1 januari 2013 till 31 december 2013 utgatt ett arvode pa 133 500 kronor plus sociala avgifter.

REVISORER
Per Engzell, Engzells revisionsbyra AB, auktoriserad revisor och Ulrika Moraeus, intern revisor.

VALBEREDNING
Yvonne Stromberg, Mari-Louise Sundquist, Lennart Sundin (sammankallande) och Peter Aberg. ,,
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VIKTIGA HANDELSER UNDER 2013

Efter beslut att Dagcentret skulle byggas om till bostadsritter och dé val av byggforetag var klart inleddes
verksamhetséret med att fa till stand ett for foreningen sa bra avtal som mojligt med byggforetaget Titania.
Godkinnande av bygglov med mera fordrojdes varfor byggstart kunde ske forst under januari 2014. Styrelsen
har under aret lagt mycket tid pa att forbereda genomford omforhandling av 14n, uppsédgning och nytecknande av
avtal, byte av bredbandsleverantor samt fortsatta investeringar i undercentralen for att forbéttra
varmeforsorjningen.

Styrelsen har ordnat flera informationsmédten och trivselaktiviteter med de boende. Aven under 2013 ordnades
ett antal gemensamma stiddagar. Totalt har styrelsen skickat ut ett 10-tal informationsblad och kallelser om
olika aktiviteter i foreningen. Hér foljer ett urval av hiandelser under verksamhetséret:

2013-01 Samarbetsgrupp bildas for bostadsrittsforeningarna pa Varvet.

2013-01 Nytt tvaarigt avtal med Stockholm Parkering skrivs pa. Giltigt frdn 2012-10-01.
2013-01 Diskussion kring kapitaltillskott frdn medlemmarna fors. Beslut avvakta

2013-01 Inledande diskussioner med Titania. Utkast till avtalsforslag utarbetas.

2013-01 Information erhalls om att ett antal hisslinor behdver bytas under aret.

2013-02 Beslutas att skvallerror skall monteras in i hogst upp beldgna ldgenheters vatrum.
2013-02 Offert fran PODAB angaende ny utrustning till tvittstugorna

2013-02 Avtal med Svea Park angdende snordjning sdgs upp.

2013-03 Beslut att inledningsvis byta belysning i hissar, trapphus och innergardar.
2013-03 Forhandling procentuell hojning for hyresrétter avslutad. 3,55% fran januari 2013.
2013-03 Byte av cirkulationspump i undercentralen. Installation av sensorer i hissar.
2013-03 Gemensam styrelse bildas for samfélligheten sopsug Ekensberg.

2013-03 Ny hyresgist till f d DataConnect lokaler, R-Sitra Osteréker.

2013-04 Avtal tecknas med Titania.

2013-04 Mitning av tvittfrekvens i tvittstugorna péborjas for att fa ett bra beslutsunderlag.
2013-04 Foreningarna pa Varvet tecknar 3-arigt avtal med Varvseken.

2013-05 Foreningsstimma

2013-05 Stiddag

2013-06 Extra stdddag

2013-08 Svenska Bolén uppdras att bitréda styrelsen i omforhandling av lan.

2013-08 Titania ldmnar underlag for bygglov.

2013-09 Gemensam stdddag.

2013-09 Beslut om uppségning av ADB som fastighetsforvaltare.

2013-09 Beslut om installation av ny pump och vdrmevéxlare i undercentralen.

2013-09 Anmdlan till inkasso samt Kronofogden angéende lokalhyresgésten R-Stra..
2013-09 Avtal tecknas med Ownit som bredbandsleverantor frdn 2014-01-31.

2013-09 Ett flertal kontakter tas och méten genomfors avseende foreningens varmeforsorjning.
2013-13 Omforhandling av 1an klart.

2013-10 Gemensam stdddag.

2013-10 Snérojningsavtal tecknas med Grondals Tradgard och ........

2013-10 Uppsédgning ADB.

2013-10 Uppségning for avflyttning géllande avtal med Stockholm Parkering.

2013-10 Informationsblad till boende.

2013-10 Avtal tecknas med NBF som ny fastighetsforvaltare frén 2014-02-01

2013-11 Beslut om avgiftshojning for medlemmarna fran 2014-01-01.

2013-11 Informationsfolder delas ut.

2013-11 Kronofogden avhyser R-Sétra Osteraker.

2013-12 Boende i foreningen inbjuds till julsamling med information.

2013-12 Titania erhaller bygglov.

2013-12 Lokalen fd Data Connect ldggs ut p& Blocket.

VIKTIGA HANDELSER UNDER 2014 (januari-april)
Det nya verksamhetséret har inledningsvis praglats av Titanias ombyggnadsarbete samt Ownits arbete for att bli féreningens
leverantor av bredband.

2014-01 Flytt av Brf konstverk frén f d Dagcenter till Varvseken.
2014-01 Titania paborjar ombyggnadsarbetet.
2014-01 Ownit genomfor installtionsarbeten.

2014-02 Ny hyresgist flyttar in i f d Data Connects lokaler.
2014-02 NBF bgjar som fastighetsforvaltare
2014-02 Rensning och borttransport av brandfarligt material fran gemensamma utrymmen. ,
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FORENINGENS EKONOMI

Foreningen har pé det hela taget en stark ekonomi. P4 pluskontot kan ndmnas att den milda vintern 2013/14 varit
skonsam mot foreningens ekonomi savil vad avser kostnaden for snéréjning som for uppvarmning. Vidare har
vi under 2013 genomfort forsiljning av en tidigare hyresritt vilket givit ett tillskott till kassan pa ett par miljoner.
P4 minuskontot kan dels noteras att forséljningen/ombyggnaden av tidigare dagcenter, vilket pa sikt kommer att
vara positivt for foreningens ekonomi, under 2013 har medfort ett hyresbortfall pa drygt 1,6 miljoner. Vidare
har problemen med att hitta en bra hyresgést till Data Connects tidigare lokal medfort ytterligare intéktsforlust.
Sammantaget ar dock ekonomin god och kassan var i bérjan av 2014 mycket valfylld. Styrelsen tog darfér beslut
om att amortera tvd och en halv miljoner fran foreningens lan och férhoppningen &r att vi runt nésta arsskifte kan
amortera ytterligare cirka 18 miljoner dd ombyggnaden ér klar och vi erhéllit slutlikviden f6r den affdren.
Foreningens skuld kommer dé att uppgé till cirka 60 miljoner. Dessvérre ar fortfarande 35 miljoner av dessa
lasta till juni 2016 med réntor strax under 6% medan Gvriga lan har en lag ranteniva runt 2,5%. Trots dessa
amorteringar finns tillrickliga medel avsatta till investeringar inom varmeforsérjningen samt renovering och
utbyte av maskinparken i dtminstone en av foreningens tvattstugor under det kommande 4ret.

Om vi blickar framat ndgra &r kan vi konstatera att &ven om arets resultat, efter den stadgeenliga avséttningen till
fonden for yttre underhall, hamnar pa néstan 2,4 miljoner sa finns det dock mycket som tyder pé att f6reningen
fran och med verksamhetséret 2017 ska kunna presentera en verksamhet dér inkomster och utgifter i stort
balanserar varandra. En forutsittning for att detta skall vara langsiktigt hallbart dr dock att den genomsnittliga
rantenivan pa foreningens 14n inte Gverstiger historiskt sett 14ga 3%. Det finns med anledning hérav skal att dven
1&ngsiktigt arbeta malmedvetet med att minska skulderna ytterligare dels eftersom rénteutgifterna inte till ndgon
del 4r avdragsgilla for foreningen och eftersom rénteutgifterna kan fluktuera starkt 6ver tiden beroende pa hur
rdntemarknaden utvecklas. Med detta sagt ska dock podngteras att foreningens skuldkvot pé intet sétt, vare sig
idag eller efter den framtida amorteringen kring kommande arsskifte &r pa nagra anméarkningsvéirda nivaer.

ke

Balanserat resultat -15 341 950
Arets resultat -2 084 503
Summa -17 426 453
Forslag till disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 608 000
Balanseras i ny rakning -18 034 453
Summa -17 426 453

i~

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tilléggsupplysningar/
4
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter m m
Nettoomsattning
Summa

Rorelsens kostnader

Drift

Reparationer och underhall
Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Avskrivningar

Summa

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande intakter
Réantekostnader och liknande kostnader

Summa

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Not

2,3

2013-01-01
2013-12-31

8 013 054
8 013 054

-4 274 442
-764 665
-304 769
-163 350
-821 140

-6 328 366

1684 688

1657

-3 770848
-3 769 191
-2 084 503

-2 084 503

-2 084 503

9(16)

2012-01-01
2012-12-31

8 146 944
8 146 944

-4 527 178
-764 330
-255 220
-182 912
-821 140

-6 550 780

1596 164

19 424

-4 513 766
-4 494 342
-2 898 178

-2 898 178

-2 898 178
4

%
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Balansrédkning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Avgifts och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

272 172 669
272 172 669

272172 669

96 876
7626

85 850
190 352
3235630
3 425 982

275 598 651

10(16)

2012-12-31

272 993 809
272993 809

272 993 809

11

11 290

98 275
109 576
1948 257
2 057 833

275 051 642
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa

SUMMA EGET KAPITAL
SKULDER

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder
Summa

Kortfristiga skulder

Leverantodrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

ANSVARSFORBINDELSER

199 730 159
7572 657
2 844 254
210 147 070

-15 341 950
-2 084 503
-17 426 453

192 720 617

80 000 000
0
80 000 000

499 061
791 598

43 082
1544 293
2878034
82878 034

275 598 651

92 380 000

Inga

11(16)

198 499 291
6 062 925
2272 688

206 834 904

-11 872 206
-2 898 178
-14 770 384

192 064 520

80 000 000
10 156
80010 156

634 192
867 810
112 633
1362 331
2 976 966

82987 122

275 051 642

92 380 000

Inga

4
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Tillaggsupplysningar
Allmanna upplysningar

Redovisningsprinciper

Fran om med det rdkenskapsar som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebar att féreningen kommer
att upprétta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Férandringarna kan komma att ske vad géller synen pa
avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan medféra att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna
arsredovisning och budget fér 2014. Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad. Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Fordringar
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan. Fordringar har upptagits till de
belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning pa byggnad sker enligt en 60-arig progressiv plan, pa forbattringsarbeten garage med en 60-arig
linjar plan, dessa avskrivningarna paborjas fr o m 2011 pga fardigstéllandetid, byggnadsinventarier skrivs av med en 10-
arig linjar plan.

Avsittningar
Avséttning till foreningens fond for yttre underhall gors arligen med 0,3 % av byggnadernas taxeringsvérde.

NOTER
Not1 Omsattning per rérelsegren 2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter 4 376 905 3844 334
Hyresintakter bostader 1254 906 1311 961
Hyresintakter lokaler 1 849 405 2 436 356
Ovriga rorelseintakter 531 838 554 293
8 013 054 8 146 944
Not2 Personalkostnader
Loner, erséttningar och sociala kostnader: 2013-12-31 2012-12-31
Léner och Ldner och
ersattningar ersattningar
Styrelse 130 500 128 500
Ovriga anstéllda 18 000 18 500
148 500 147 000
Sociala kostnader 47 095 22 492

///’7
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Not 3  Drift

Stadning

Fastighetsskotsel
Markskotsel

Ovrigt

Hiss, service och besiktning
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Snordjning
Fastighetsférsakring
Kabel-TV
Forvaltningsarvode
Forbrukningsmaterial
Fastighetsforvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvode
Medlemsavgifter Varvseken
Personalkostnader

Not4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader
Ranteswap*

2013-12-31
239 253
8 895
52 003

433 010
176 296

529 411
1490 554
188 703
226 403
43 151
94724
34713
126 098
30720
87972

11 845
234 045
71051
195 595
4 274 442

2013-12-31
1652 769
2118079
3770 848

13(16)

2012-12-31
249 656
3 641
18 652

418 608
95 224

605 387
1880 744
180 403
178 573
200 292
88 637
35617
118 799
17 344
85 550
22 209
78 533
79 817
169 492
4527 178

2012-12-31
2 460 192
2053575
4513 767

* Féreningens lan som loper till 2016 ar kopplat till en sa kallad réanteswap. Eftersom swapen 2010 kopplades till stibor
har swapen spelat ut sin roll och lanet ar nu i praktiken bundet till en fast ranta pa 5,82%. Se not 8. ;

%
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Not5 Byggnader, mark och byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Planenligt restvéarde vid arets slut

Forbattringsarbeten pa byggnader, garage
Mark

Ingdende anskaffningsvarden

Planenligt restvarde vid arets slut

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvérden
Mark

Byggnader

Summa

Not 6  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakring
Kabel-TV
Forvaltningsarvode

2013-12-31
181 947 371
181 947 371

-1 995 927

-627 808
-2 623 735

1933 303
-576 803
-193 332

1163 168

5608 527

86 077 338
91 685 865

272172 669

82 398 000
120 400 000

202 798 000

2013-12-31
41737
8 937
35176

85 850

14(16)

2012-12-31
181 947 371
181 947 371

-1368 119

-627 808
-1 995 927

1933 303
-383 471
-193 332

1 356 500

5608 527

86 077 338
91 685 865

272993 809

69 522 000
121 000 000

190 522 000

2012-12-31
36 293
8 934
53 048
98 275

7
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Not7  Eget kapital

Insatser
B 198 499 291
Forandring under aret 1230 868
Disposition enligt arsstdmmobeslut
Omforing av foregaende ars resultat
Fond yttre underhall
Arets resultat
uB 199 730 159

Not8 Fond for yttre underhall
Vid arets borjan
Reservering enligt stadgar

Not9  Skulder till kreditinstitut
Stadshypotek, 2,23%
Stadshypotek, 1,83%, 5,82%
Stadshypotek, 2,54%
Stadshypotek, 2,47%

Upplatelse-
avgifter

6 062 925
1509 732

7 572 657

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Varme

El

Revision

Stadning

Styrelsearvode
Rantekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter
Ovrigt

Fond yttre
underhall

2272708

571 556

2 844 264

Balanserat
resultat

-11 872 217

-2 898 178
-571 556

-15 341 951

2013-12-31
2272 688
571 566

2 844 254

2013-12-31
10 000 000
35 000 000
25 000 000

10 000 000
80 000 000

2013-12-31
189 282
43 415
30 000
21099
159 492
182 692
910 072
8 241
1 544 293

15(16)

Arets resultat

-2 898 178

2898178

-2 084 503
-2 084 503

2012-12-31
1701132
571 566
2272 698

2012-12-31
10 000 000
35 000 000
35 000 000

0
80 000 000

2012-12-31

213790

62 922

30 000
21731

146 164
232 969
643 696

11 059
1362 331/7
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Underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Stapelbadden 7, org.nr 769615-7200

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av A&rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Stapelbadden 7 for &r 2013.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed. FOr den auktoriserade revisorn innebér detta att
han eller hon utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som &r andamadlsenliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks& en
utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper
som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
évergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och andamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har Aarsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per 2013-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

faststéller
féreningen.

Vi tillstyrker
resultatrakningen

darfér att féreningsstdmman
och balansrdkningen for

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
6verskott eller underskott samt styrelsens forvaltning for ar
2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner  betréffande féreningens  &verskott  eller
underskott, och det ar styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betraffande foreningens Overskott eller
underskott och om férvaltningen pa grundval av var revision.
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner  betréffande féreningens  &verskott  eller
underskott har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrinet har vi utéver
var revision av rsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har aven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar underskottet
enligt férslaget i foérvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar

Nedanst&ende upplysning pdverkar inte vAra uttalanden
ovan.

redovisat
resultatet

Féreningen har under flera &r
underskott. Det ar angelaget att
forbéttras och att likviditeten starks.

betydande
l&ngsiktigt

Stockholm den 11 april 2014
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Ulrica Moraeus /"~
Revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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