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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1998-02-18.

Akta férening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en ikta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och driver fastigheten Bommen 7, Sjdbjérnsvigen 66 A i Stockholm. Foreningen har 109

bostadsritter om totalt 9 627 kvm. Under dret har 5 ligenheter bytt dgare.

Foreningen upplater med hyresratt 39 garageplatser, 34 parkeringsplatser, 7 MC-platser och 16 boxliftar
samt 24 batplatser. Administrationen av dessa platser skots foredomligt av Garagegruppen respektive

Bryggruppen.

Farsikring
Fastigheten ir forsikrad hos Stockholms stad brandforsdkringkontor.

Styrelsens sammansdtining

Lindwall Tomas Ordférande
Torgny Gertell Kassor
Trinh Johanna Vice kassor
Marianne Persson-Soderlind ~ Sekreterare
Marcus Bick Ledamot
Christer Odman Ledamot
Lajla Blom Suppleant
Victor Erwing Suppleant
Kjell Olsson , Suppleant
Anna Henning Moberg " Suppleant
Linus Flodin Suppleant
Revisorer

Jan Ahberg Revisor

Silvia Bazan Vidal Suppleant

Styrelsemoten
Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i ett antal foreningsangeldgenheter samt har under

verksamhetsret haft 12 protokollférda sammantriden.
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Avial med leverantiorer

E.k Gan.ISk Radrum

forvaltning

Fastighetsskotsel Driftia AB

Stadning Assistans-Tommy Ostlin

Parkering Q-Park

Snordjning Grondals Mark & Triadgard

Kabel-tv Comhem

Bredband Ownit Broadband AB

El-avtal Svensk NaturEnergi
Stena Recycling AB och

Avfallshantering Stockholms VA

Bergvirme LaFor

Ovrig verksamhetsinformation
Historik dver storre underhéll genomforda i Brf Sjofortet genom aren

Ar Omfattning ca Kostnad (KSEK)
2004 Justering av varmesystem 139
Fonstermalning etapp 1 989
2005 Slipning av trappor 155
Fénstermalning etapp 2 074
2006 Foénstermalning etapp 3 569
2007 Fonstermalning etapp 4 343
Markarbeten (fasad Ost) 330
2008 Hantering vattenskada 161
Installation bredband/fastighetsnét 415
Mailning korridor 60
Renovering Grillpaviljong 50
2009 DUC i Undercentra 445
Malning av tak 189
Ommalning och omlaggning golv D-porten 300
Hantering av fuktskador 364
2010 Nytt takparti B-porten 247
Rustning tvittstuga 272
Ommalning och omliggning golv A-porten 339
2011 Nytt takparti A-porten 453
2012 Hantering vattenskada 229
2014 Bergvirme 4 850
Plantera ny grasmatta innegirden 200
2015 Nya postboxar 106
Spolning av stammar 129
OVK 180
Vattenskada innegard 509
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2016 Fonster 261
Ventilation 94
El 316
2017 Virme 396
Tak 459
Fonster 654
Skyddsrum 137
2018 Tétning av lickande takterasser 720
Ombyggnation och renovering gym och bastu 508
Fonsterunderhall 654

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Under éret har lackor upptéckts i takterrasserna pa husets Ostra sida. Lickorna kan tillskrivas undermaligt
arbete frin tidigare entreprendrer samt frost-springning av plattor och titskikt. Arbetet med att tita och
iterbygga dessa takterrasser har varit kostsamt och till stor oldgenhet for de ligenhetsinnehavare som
drabbats. Dessa terrasser ir nu tita och en Gversyn av dvriga terrasser i huset, samt taket, dr planerat.

Styrelsens fonstergrupp har haft flera moten under dret for att hitta en viig framét i hur foreningen ska
angripa det faktum att en del fonster borjar bl till aren komna. Detta arbete fortsitter under 2019 och mélet
ir en plan for att pd ett systematiskt och kostnadseffektivt sitt fa ordning pd de fonster som behdver
atgirdas.

Foreningens leverantor av dtervinningshantering har under aret forbattrat sig. Kartongdtervinningen toms
dven pa lordagar vilket gjort att till och med kartongmingden fran julen gick galant att fa undan.

Ombyggnationen och renoveringen av gym och bastu ar avslutade. Med ljus och frisch lokal, samt flera
uppdaterade redskap och maskiner dr gymmet &n mer vilbesokt av foreningens medlemmar.

Medlemmarna har genom gemensamt arbete hallit efter de allmdnna omradena péi var- och hoststidningen.
P4 hoststidningen deltog mer &n hilften av foreningens medlemmar vilket dr rekord. Vi i styrelsen hoppas
att vi fortsitter se si minga ute i viidret pa stiddagarna. En chans att gora fint och tréiffa trevliga grannar!

Under &ret har arbetet med att hitta mer cykelférvaring fortsatt. Flera losningar for utomhusparkeringen har
foreslagits men av olika skiil inte blivit bra, bl a med hinsyn till sopbilarnas krav pa utrymme vid himtning
av sopor och dtervinning. Arbetet fortgar.

Pubkviillarna med dess olika teman och frigesport har varit mycket populdra och viilbesokta under aret.

Intressegrupperna med ansvar for Brygga, Motionslokal, Teknik samt Husets yttre och inre miljo har
fortjanstfullt fortsatt sitt arbete. Dock efterlyser styrelsen fler engagerade medlemmar till samtliga
intresscgrupper.

Styrelsen har pborjat arbetet med att se dver elforbrukningen i vdra gemensamma utrymmen samt
forutsittningarna for solpaneler och elstolpar.
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Ekonomi

Det var ingen hjning av drsavgiften under aret och dessutom kunde december hallas avgiftsfri. Det innebar,
att avgiften varit densamma sedan 2006. Avgiftsnivan for kommande ar kommer att paverkas av de stora
investeringar i nya och/eller renoverade fonster i foreningen.

Under éret har arvoden och ersittningar reserverats enligt beslut pa foreningsstimman till styrelsen med 200
KSEK och till revisorn 10 KSEK.

Féreningens skulder uppgér till 81 MSEK per den sista december efter en amortering pa 2 MSEK 1
december. Férdelningen av lanen framgar bland noterna nedan.

Flerarsaversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 8054 7973 7966 7988
Resultat efter fin. poster 1 050 866 1419 876
Soliditet, % 58 57 57 56

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Fordndringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 ars resultat  dvriga poster  2018-12-31
Insatser 101 463 - - 101 463
Fond, yttre underhall 1 963 - 209 2172
Balanserat resultat 8 939 866 =209 9596
Arets resultat 866 -866 1 050 1050
Eget kapital 113 231 0 1050 114 281
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 9 805
Reservering fond for yttre underhall -209
Arets resultat 1 050
Totalt 10 646
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande
Balanseras i ny rakning 10 646

10 646

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgdr av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10

Arsredovisning 2018

2018-01-01 -
2018-12-31

8 054
0

8 054

-4 692

-1 332

—
=
n
=

1050

2017-01-01 -
2017-12-31

7970

7970

-4 501
=237
-143

-1332

-6 214
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgdangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgifisfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostmader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgadngar

Not

12
13

Arsredovisning 2018

2018-12-31

194 889
194 889

194 889

78
172
162
412

2244
2244

2 656

197 545

2017-12-31

196 221
196 221

196 221

158
157
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for vttre underhill

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31

101 463 101 463

2172 1 963

103 635 103 426

9 596 8939

1050 866

10 646 9 805

114 281 113 231

14 &1 000 83 000
81 000 83 000

6635 330

344 169

15 1255 1172
2 263 1671

197 545 197 902
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid drets birjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingér i kassaflodet
Utrangering anliaggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode frin lopande verksamhet

Kassaflide frin forindring i rirelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflide efter forindringar i rirelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamhet

Arets kassaflide

Likvida medel vid arets slut

2018-01-01 -
2018-12-31
1524

1 050

1332

2383

-255
593
2720

=

-2 000
-2 000

720

2244

Arsredovisning 2018
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Sjofortet har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsniimndens
allminna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intiikter bokfors i den period de avser oavsett niir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt dver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 200 ar
Bergviirmeanliggning 10 #r

Markvirdet iir inte foremal for avskrivning. Foreningens finansiella anliggningstillgdngar viirderas till
anskaffningsvirde. I de fall tiligngen pd balansdagen har ett ldgre virde &n anskaffningsvirdet sker
nedskrivning.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestdr av en avgift pd 1 337 SEK per ligenhet och 1% gillande
taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018 2017
Hyresintikter, lokaler 119 115
Hyresintikter, p-platser 528 532
Arsavgifter, bostider 6 589 6 586
Ovriga intéikter 818 738
Summa 8 054 7970
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Service

Snoskottning

Stddning

Summa

Not 4, Reparationer
Vattenskada
Summu

Not 5, Underhall
Tvittstuga

Trapphus

Dérrar och las
Ovriga gemensamma utrymmen
VA

Virme

Ventilation

El

Hissar

Portar

Tak

Fonster

Gard

Garage och p-platser
Fasad

Ovriga rep/underhall
Summa

Not 6, Taxebundna Kostnader
Fastighetsel

Sophdmining

Uppviarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2018

2018

80
241

13

43
151
527

2018

703
703

2018
123

48
558
146
116

60
87

70

234

27

1469

2018
1 026
162
250
210
1647

11

2017
66
198
13
29
164
470

2017

2017

62
22
46
418

51
101

459
654
95

137
2065

2017
1024
200
218
170
1612
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Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Revisionsarvode internrevisor
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

SHHI'MH

Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Arsredovisning 2018

2018
84
70

173
19

347

2018

132
45
48

225

2018
10
67

203

279

2018
475

475

2017
84
70

171
20
345

2017
129
15

-

93
237

2017

33
103

/43

2017
889

891
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Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Byggnad och mark

Bergvirme

Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning byggnad och mark
Arets avskrivning bergviirme
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende bokfort viirde enligt plan
Varav

Byggnad
Bergvirme
I bokfdrt virde ingdr mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forsikringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

13
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2018-12-31

202 700
4 809
207 509

-11 288
-851
-481

-12 620

194 889

160 053
2 405
32432

127 745
&1 000
208 745

2018-12-31
172
172

2018-12-31
21

72

31

5

1

33

162

2017-12-31

202 700
4 809
207 509

-9 956
-851
-481

-11 288

196 221

160 904
2 886
32432

127 745
81 000
208 745

2017-12-31
0
0

2017-12-31
21

70

32

5

0

30

158
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Not 14, Skulder till kreditinstitut Réntefndringsdag
Nordea Hypotek 2019-11-13
Nordea 2019-12-03
Nordea 2019-12-03
Nordea 2019-12-03
Nordea 2019-12-03
Summa

Not 15, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

El

Foérutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Stddning

Uppviarmning

Utgiftsrdntor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa

Not 16, Stillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

14
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Riintesats Skuld
2018-12-31 201§-12-31
0,85 % 17 000
0,41 % 16 000
0.41 % 16 000
0,41 % 16 000
0,42 % 16 000
81 000

2018-12-31

126

184

216

80

12

25

12

599

1 255

2018-12-31

101 645

101 645

Skuld
2017-12-31
17 000

17 000

16 000

16 000

17 000

83 000

2017-12-31
96

204

103

40

12

80

21

615

1172

2017-12-31

101 645
101 645
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