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FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Férvaltningsberittelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

| resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust
under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela
kostnaden pa en ging, utan férdelar den 6ver en ldngre tidsperiod.
Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa héga.

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrikningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. I en
bostadsrattsférening bestr eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. Fér att du som Idser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansridkningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
rinta de har och nar det dr dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Brf Sjéfortet far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapsdret 2020. Arsredovisningen ér
upprdttad i svenska kronor, SEK.

FORENINGEN
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastigheter upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

GRUNDFAKTA OM FORENINGEN
Bostadsrattsféreningen Sjéfortet registrerades 1999-02-18 hos Bolagsverket och dger forutom byggnaderna
dven marken,

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

STYRELSE

Styrelse fér verksamhetsaret 2020/2021 har foljande ledaméter, som valdes pa drsstdmman den 25 juni 2020:
Patrik Svensson Ledamot Ordférande
Ingela Birath Ledamot Kassor
Marianne Persson Séderlind Ledamot Sekreterare
Torgny Gertell Ledamot Vice kassor
Marcus Back Ledamot

Tomas Lindwall Ledamot

Kjell Olsson Suppleant

Catarina Asplund Suppleant

Alexander Palm Suppleant

Anders Sandstréom Suppleant

Styrelsen har under 2020 haft 13 st ordinarie méten.
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Revisor
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Ordinarie féreningsstamma
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Féreningen ager och driver fastigheten Bommen 7, som bestar av 109 lagenheter med en total ldgenhetsyta
om 9627 m2. Fastigheten ir fullvirdesférsikring genom Stockholm Stads Brandférsakringskontor.

Foreningen upplater med hyresritt 39 garageplatser, 34 parkeringsplatser, 7 MC-platser och 21 boxliftar samt

24 batplatser.

GEMENSAMHETSUTRYMMEN

Féreningslokal med 6vernattningsmdjlighet

Tvattstuga

Soprum och atervinningsrum
Motionslokal och bastu
Parkeringsplatser ute

Garage, parkeringsplatser for bil och MC samt boxliftar

Cykelforrad

Brygga med batplatser
Gard med gronytor, sandldda samt paviljong med grillplatser och tradgardsmébler
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FORVALTNING

Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal:

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Hissar

Renhallning inomhus
El

Elnat och Fjarrvarme
Bergvarme
Hushallssopor, Grovsopor
Atervinning

Matavfall

Bredband
Tradgard/markarbete
Snordjning

Kabel TV

Parkering
Nyckelhantering

Nabo AB

Driftia AB

Hissen AB

Stad-Assistans Tommy Ostlin
Malarenergi AB

Ellevio AB

Lafor Energientreprenader AB

Stena Recycling AB och Stockholms VA

Stena Recycling AB
Stockholms VA
Ownit Broadband AB

Det Gréna, Ute & Innemiljé/Gréndals Mark & Tradgard

Habitek

ComHem

Q-Park

Installator Security

UTFORT UNDERHALL

Radonmaétning 2020
Byte torktumlare tvattstugan 2020
Forbattrad ventilation killarforrad 2020
Forstarkning av elkapacitet 2020
Armatur garage 2020
Stamspolning 2020
Dranering fukt 2020
Takbyte gardshuset 2020
PLANERAT/KOMMANDE UNDERHALL

Byte av fonster {byte av dldsta modelien) 2021
Stambyte gardshuset 2022
Forstarkning av varmekapacitet 2022
Byte lassystem 2022

Tkr

38
45
61
104
107
108
120
579

Arsredovisning 2020
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HISTORIK UTFORT UNDERHALL
Nytt takparti A-porten

Hantering vattenskada

Bergvarme

Plantera ny grasmatta innergarden
Nya postboxar

Spolning av stammar

OVK

Vattenskada innergard
Fonsterunderhall

Ventilation

El

Varme

Tak

Skyddsrum

Fonster

Ombyggnation och renovering motionslokal och bastu
Byte av tva tvattmaskiner i tvattstugan

Taklackage
Byte garageport
Renovering/malning portiken

EKONOMISK UTVECKLING
Ingen héjning av arsavgiften.

Arsredovisning 2020

Ar

2011
2012
2014
2014
2015
2015
2015
2015
2016
2016
2016
2017
2017
2017
2017
2018
2018
2018/2019
2019
2019

Tkr

453
229

4 850
200
106
129
180
509
261
94
316
396
459
137
654
508
65
720/156
65
106

Trots storre forvantade investeringar i fonster forutser styrelsen inget behov av att hdja avgifterna det
kommande &ret. Det innebdr, att avgiften varit densamma sedan 2006. Aven i ar blev dessutom en manad

avgiftsfri.

Arvoden har reserverats enligt beslut pa féreningsstamman till styrelsen med 200 och till revisorn med 10

KSEK.

Laneskulder uppgar till 78 MSEK per den sista december 2020. Férdelningen av lanen framgar av noterna

nedan.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Dréanering

Utfért drianering av kortsida mot grillplatsen. Dranering var fel utfort och gravdes upp. Nytt tatskikt
monterades och stenar rensades bort for att skapa ett korrekt fall. Monterades isodranskivor mot fasad for
att forhindra att fukt tranger in i fasaden. Drineringsslang lades med lutning sa att vatten rinner ifran
byggnaden.

Tak gardshuset

Som ett forsta steg att hdja standarden i gardshuset har yttertaket atgardats. Yttertak har lagts om med ny
underlagspapp och nya platbeslagningar. Nytt taktegel har lagts pa delar av taket och ersatt de som var
daliga.

Stamspolning

Underhéllsspolning genomférs vart annat ar eftersom det finns partier i fastigheten som har en vildigt
svag lutning. Styrelsen har beslutat att denna frekvens kravs for att bibehalla ratt flode.

Forstarkning elkapacitet

En forstdrkning av elkapaciteten har genomforts fér att kunna hantera en utbyggnad av laddplatser fér
hybrid- och elbilar. Det finns dven kapacitet att byta fjarrvarmeenheten mot en elpanna de dagar da
bergvarmen inte racker till.

Armatur garage
Féreningen har investerat i nya elsnala armaturer i garaget och en akustisk elbrytare har installerats, denna
gor att lampor tinds av ljud t.ex. fran dorren oavsett var man ar i garaget, har installerats.

Ventilation kallarforrad

Ventilationen har forbattrats pa grund av upplevd délig lukt i férrad mitt emot féreningslokal (forrads nr:
205,206,304,301,207,402,407,302,405,404,101,306,305).

Nytt tilluftdons har monteras for att 6ka friskluftstiliférseln till forraden samt utokat ventilationen av
franluft. Atgirden har okat luftflodet for utbyte av luft i férrdden samt ger méjlighet att kunna styra
temperaturen pa tilluften.

Radonmatning
Radonmitning med sparfilm har genomforts i 30 lagenheter, de genomsnittliga uppmatta varden var <30
Bg/m3 (hogsta tillatna varde ar 200 Bg/m3).

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 191 st. Tillkommande medlemmar under dret var 13 och
avgdende medlemmar under aret var 12. Vid rakenskapsarets slut fanns det 192 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 5 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2020 2019
Nettoomsattning 7742 7911
Resultat efter fin. poster 1481 2009
Soliditet, % 59 59

2018 2017
8054 7793
1050 866

58 57

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av
ovriga poster

1481
1487

2019-12-31 ars resultat
Insatser 101 463 -
Fond, yttre underhall 2429 -
Balkongfond 0 -
Balanserat resultat 10 389 2 009
Arets resultat 2009 -2 009
Eget kapital 116 291 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 12 404
Arets resultat 1481
Totalt 13 885

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 258
Balanseras i ny rakning 13627
13 885

2020-12-31
101 463
2429

6

12 398
1481

117 777

Arsredovisning 2020

Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning

Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 - 2019-01-01 -

Not 2020-12-31 2019-12-31
2
7742 7911
34 0
7776 7 911
3-6 -4 078 -3 237
-250 -469
-213 -280
-1 332 -1332
-5 873 -5 319
1903 2591
9 -422 -582
-422 -582
1481 2009
1481 2009

10
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

10 192 224
192 224

192 224

11 179
12 151

337

5481
5481

5818

198 042

1

2019-12-31

193 557
193 557

193 557

139
144

2672
2672

2816

196 373
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12
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Not 2020-12-31 2019-12-31

101 463 101 463

2429 2429

103 892 103 892

12 404 10 389

1481 2 009

13 885 12 398

117 777 116 291

13 78 000 78 000
78 000 78 000

629 448

358 350

0 -13

14 1277 1297
2 265 2 082

198 042 196 373
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Sjéfortet har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna radd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett néar betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 10%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhali och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

El

Hyresintadkter, bredband
Hyresintdkter, batplats
Hyresintakter, festlokal
Hyresintdkter, kajakplats
Hyresintdkter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

14
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2020

98
48
20

124
558
6 581
340
7776

2020
148
115

22
157
139

38
619

2019
456
98
50
39

122
563
6581

7911

2019
112
165

80
151

507



Brf Sjofortet
769602-8922

NOT 4, REPARATIONER

Dérrar och las

El

Fasader

Fonster

Garage och p-platser
Gard/markytor
Hissar

Reparationer
Soprum

Tak
Trapphus/port/entré
Tvattstuga

VA

Vattenskada
Ventilation

Virme

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

15
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2020

21
237
18
28

52
48
13

579
35
147
130
120
74

11

12
1528

2020
1012
219
116
225
1573

2020
84
72

182
19
358

2019
114

10
76
32

610

2019
1154
190
210
215
1769

2019
84
72

176
19
351
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial

Kameral férvaltning
Konsultkostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Revisionsarvoden

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT S, RANTEKO§TNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

16
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2020
36
119

6
88
250

2020

10

194
213

2020
420

422

2019
121
130
160

59
469

2019
10
70
200
280

2019
582

582
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Byggnad och mark
Bergvdarme

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning byggnad och mark

Arets avskrivning bergviarme

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Varav

Byggnad

Bergvarme

| bokfort vdrde ingagr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2020

Skattekonto
Summa

17

2020-12-31 2019-12-31
202 700 202 700
4 809 4 809
207 509 207 509
-13 953 -12 621
-851 -851
-481 -481
-15 285 -13 953
192 224 193 557
158 351 159 202
1443 1924
32432 32432
142 632 142 632
115 000 - 115 000
257 632 257 632

2020-12-31 2019-12-31

179 0

179 0
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 13, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek
Stadshpotek
Stadshypotek
Summa

Rantedndringsdag

2022-12-01
2020-12-04
2024-12-01

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Léner

Sociala avgifter

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa

NOT _15, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

18
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2020-12-31 2019-12-31

21 21

74 72

24 18

5 5

27 23

151 139

Rantesats Skuld

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

0,61 % 45 000

0,39 % 33 000
0,49 %

78000

2020-12-31 2019-12-31

10 10

146 110

782 782

200 206

66 100

13 0

12 22

0 12

38 36

35 18

1277 1297

2020-12-31 2019-12-31

101645 101 645

101 645 101 645
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen
Brf Sjofortet, org.nr 769602-8922

Rapport om idrsredovisningen
Jag har utfort revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Brf Sjéfortet
for &r 2020-01-01 - 2020-12-31.

Styrelsen ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
noddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att rsredovisningen inte
innehaller visentliga fel.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorns de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar rsredovisningen for att
ge en rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamadlsenliga med
hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéints och om rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de redovisningsbevis jag har inhémtat &r tillréickliga och @ndamaélsenliga som
grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseende rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2020 och dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort revision av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning av
Brf Sjofortet.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvar for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvar {or férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for Mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt bostadsréttslagen.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag, utéver min revision av
arsredovisningen, granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nigon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman

behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen

samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

foreningsstimman utsedd revisor



