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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Sannadalshdjden (769614-8779), med sate |
Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

BostadsrattsiGreningen registrerades 2006-07-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
regisirerades 2007-10-25 och nuvarande stadgar registrerades 2020-06-15 hos Bolagsverket.
Fareningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Grenljuset 2 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Sannadalsvagen 4,6,8,10,12,14,16,18,20,22,24,26,28,30. Fastigheten byggdes ar 1938.
Marken innehas med aganderéatt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning =~ Total yta {kvm)
99 lagenheter, bostadsratt 4 595
14 lagenheter, hyresratt 602
i6 lokaler, hyresratt 240
1 motesiokal 72

Foreningen innehar 4 parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmar. Felparkerade bilar
anmals till Lansparkering Bevakning AB.

For lokaler och parkeringsplatser administrerar styrelsen kolistor.
Fastigheten ar fullvardesiorsakrad i Trygg Hansa. | forsékringen ingar styrelseansvar.

Ordinarie foreningsstamma &gde rum 2020-06-24. Pa grund av Corona-epidemin holls motet
utomhus. P2 stamman deliog 12 mediemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

lars Lindewall Ordférande
Carl-Henrik Jonsberg Kassor
Fredrik Bernholm Sekreterare
Eric Markiund Ledamot
Max Adolisson Ledamot
Philip Gustafsson Suppleant
Ann Olrin Suppleant

Tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma &r ordinarie ledamoter Lars Lindewall,
Carl-Henrik Jonsberg, Eric Marklund samt suppleanterna Philip Gustafsson och Ann Olrin.
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Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamdter i fdrening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hatt 12 protokoliférda sammantraden.
Tva extra stammor har haliits 21.5 och 4.6 f0r att korrigera formelit fel | stadgarna.

Revisor har varit Peter Neveling. Valberedningen har utgjorts Fanny Lauden och Kim Nixon.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar _ Awgard

2009 Stamspoining

2009 Nya fasader och entréportar

2011 Byte undercentral for fjarrvarme

2013 Nya flakt och spiskapor

2015 Tillaggsisolering vindar

2016 Kéallarbelysning med LED och rorelsesensorer
2017 Trapphusbelysning med LED och rorelsesensorer
2018 Stamspolning

2018 Renovering yiskikt | trapphus

2019 Takrenovering med ny taksakerhet samt takpapp

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningens samtliga ian ar hos SBAB. Under aret har en amortering pa 6 000 000 kr gjorts
vilket innebér ait féreningens totala lanesumma nu uppgér till 12 000 000 kr. Tva lan pa iotali
9 000 000 kr ar bundna till maj 2022 och ett 1an pa 3 000 000 kr ar Idpande till dec 2021.

Tva hyreslagenheter har omvandlats till bostadsratter under aret. OVK har genomforts.
Ownit har uppgraderat bredband till 250 Mbit/sek. Systematiskt brandskyddsarbete med
tatning av kabelgenomfdringar och montering av brandsiéckare i kallare.

Framtida underhall

NAsta stora underhallspunkt ar utbyte av samtliga portlas till ett elektroniskt system som
ligger i planen 6r nastkommande verksamhetsar.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen, fastighetsskdtsel samt stadning har under aret skotts av
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.Svea Park AB har anlitats for snorgjning.
Takskottning med tillhérande bevakningsavtal skots av Plat och Byggkonsult AB.
Tradgardsskotsel har utidris av Lidingd hustomte AB.
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Avgifter och hyror

Avgifterna t0r bostadsratter ligger kvar pa samma niva som féregaende ar. Den
genomsnittliga arsavgiftsnivan i6r bostadsratter uppgar till ca 786 kr per kvm. Enligt
overenskommelse med HyresgéastfGreningen sker en hdjning av hyrorna fér 2020
med 1,95 % fér hyreslagenheter.

Budget for ar 2021

Budgeten visar pa fortsatt balanserat resultat. Eventuella intakter fran upplatelse av hyresritt
till bostadsratt kommer att utnyttjas i huvudsak till amortering av 1an. Under 2021 planerar
foreningen ingen ytterligare avgiftstdrandring 16r bostadsratter.
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769614-8779
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning {tkr) 4 659 4710 4683 4878
Resultat efter fin, poster {tkr) 701 -1866 -674 12
Soliditet (%) 90 85 84 81

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems jatelse- yitre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat ~ Summa

Belopp vid
aretsingang 103005056 18364025 314 748 -9 862453 -1966 107 109 855 269

Resullatdisposition enl
forerungsstamman

Reservering till fond
for yitre underhall 66 135 -66 135

Balanseras | ny

rakning -1 966 107 1966 107

Upplatelseavny 2554992 5 345 008 7 900 000
Bostadsratt

Arets resultat 700 979 700 980

Belopp vid o _ ”
arets utgang 105560048 23 708 033 380 883 -11894685 700879 118 456 249
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Resultatdisposition

] S Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat ~11 894 695
Arets resultat - Toaers
Totalt -11 193 716
Avsattning till yitre fond 380 883
Uttag ur ytire fond -33 500
Balanseras i ny rakning -11 541 099
Summa -11 183 716

Foreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resuitat- och balansrakningar med noter,
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Resultatrakning
Belopp i kr Not  2020-01-01-  2019-01-01-
ey _____ 20204231 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 4 658 838 4710 084
Ovriga rérelseintikter 3 7 125 151 616
Summa roreiseintakter 4 665 963 4 8681 700
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader i -2617 775 -5 409 973
Ovriga externa kostnader 5 -109 657 -88 225
Personalkostnader och arvoden 6 -143 921 -148 425
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -999 612 _ -999 612
Summa rorelsekostnader -3 870 965 -6 646 235
Rorelseresultat 794 998 -1 784 535
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 10 799 3 287
Rantekostnader och liknande resultatposter = -104817  -184 859
Summa finansiella poster -94 018 -181 572
Resultat efter finansiella poster 700980 -1 966 107
Resultat fore skatt 700 980 -1 966 107
Arets resultat 700 979 -1 966 107
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7(14)

2020-12-31 _ 2019-12-31

RN —-— s e = ke

125416938 126 416 550
125416 938 126 416 550
125416 938 126 416 550

4 108 5912

_ 66084 63 388
70 192 69 300

5 622 568 2 193 533
5 622 568 2193 533

5692760 2262833
131109698 128 679 383
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yitre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
L everantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8(14)
Not 2020-12-31 _ 2019-12-31
129269081 121 369 081
380 883 314 748
129649964 121 6832 829
-11 894 695 -0 862 453
700 979 -1 966 107
11193716  -11 828 560
118 456 248 109 855 269
9 12 000 000 18 000 000
12 000 000 18 000 000
172 549 395 594
12 027 6 151
3 500 :
465 374 422 369
653 450 824 114
" 131109698 128 679 383
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allméanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakl.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaganingstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 0,9 0,9
Fasadrenovering 2.0 25

Fonster 20 28
Entreportar + kallardorrar 2.0 2.0
Ombvyggnad gard 5,0 5,0
Flarrvarmevaxiare 4.0 4.0
Liuskallor 20,0 20,0

Ventilation 3.3 3,3

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverfdring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

10{14)

e e et 2 S 2{730 2079
Arsavgifter 3 573 991 3 522 862
Hyror 1039 375 1151 206
Overlatelse- och pantsattningsavagifter 24 803 19 245
Ovriga hyresintékter 20669 16 771

4 658 838 4710 084
Not 3 Ovriga rorelseintdkter
; _ T A %020 2019
Farsakringsersattning - 145 600
Ovrigt 71726 6 016

Summa 7 125 151 616
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader
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) 2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 167 787 190 740
Stadning 98 743 96 166
Tillsyn, besikining, kontroller 68 216 7 555
Tradgardsskotsel 112 800 105 316
Snorgjning 21180 60 874
Reparationer 280 184 150 502
El 111 428 129 466
Uppvarmning 765 122 1039 717
Vatten 153 950 143 177
Sophamtning 121 560 127 270
Forsakringspremie 126 865 108 023
Fastighetsavgift bostader 161 477 155 601
Fastighetsskatt lckaler 9610 g 610
Ovriga fastighetskostnader 12 189 20 810
Kabel-tv/Bredband/IT 178 643 178 150
Forvaltningsarvode ekonomi 131 876 144 556
Ekonomisk férvalining utover avtal 1500
Panter och overlatelser 34 293 17 438
Juridiska atgarder 7 500 14 825
Ovriga externa tjanster 19 352 31719
2584 275 2 732 514
Underhall
El 21 000
Byggnad 2 677 459
Ovrigt 12 500
Totalsumma drifi- och fastighetskostnader 2617 775 5409 973
Not 5 Ovriga externa kostnader
s o 2020 2019
Porto / Telefon { 197 8 850
Annonser/Reklam 2 500
Konsultarvode 80 000 59 375
Revisionarvode 20000 20000
Summa 108 657 88 225
Not & Personalkostnader och arvoden
. 2020 2019
Styrelsearvode 110 000 110 000
Ovrigt arvode styrelse 5 000
Sociala kostnader 28 921 31 550
Ovriga personalkostnader » __88rs
143 921 148 425

Foreningen har ingen anstalid personal

i
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Noter till balansrakning

Not 7 Byggnader och mark
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h 2020 2019
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 86 166 398 86 166 398
-Ombyggnad 8 167 555 8 167 555
-Mark 39 861 032 39 861 032
~-Markanlaggning 427 548 427 548
134 622 533 134 622 533
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -8 205 983 -7 206 371
-Arets avskrivning enligt plan -999 612 -999 612
-8 205 595 -8 205 983
Redovisat varde vid arets slut 125416938 126 416 550
Taxeringsvarde
Byggnader 64 885 000 64 885 000
Mark 62 076 000 62 076 000
126 861 000 126 961 000
Bostader 126 000 000 126 000 000
Lokaler 861000 961 000
126 961 000 126 961 000
Not 8 Kassa och bank
5 : et . 2020 2019
Sparkonto b 211 257 380 937
Avrakningskonto Fastighetsagarna E 411 311 1812 596
Summa 5 622 568 2 193 533
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Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering/ Skuidbelopp Skuldbelopp
Lanegivare  Slutbetalning Rénta 2020-12-31  Amortering 2019-12-31
SBAB 2022-05-09 0,54% 3000000 -3 000000 6 000 000
SBAB 2022-05-09 0,54% 6 000 000 6 000 000
SBAB 2021-12-09 0,43% 3000000 -3 000000 6 000 000
12000000 -6 D00 000 18 000 000
Nasta ars amortering - -
12 000 000 18 000 000
Ovriga noter
Not 10 Stalida sakerheter
____2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamforiiga sédkerheter som
har stalits for egna skuider och avséttningar
Fastighetsinteckningar 56 000 000 56 000 000
Summa stéllda sakerhster 56 000 000 56 000 000
Not 11 Eventualforplikteiser
= 2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga _Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

ey e e T e R rario o i

Ty e

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2021- 05— [+

/ U %//é’/a 4"&/ "

lLars Lindewall Max Adolfsson

eric Marklund %redrik Sarnhclm

&m/ Wil ma‘%’7

Carl-Henric Jorisberg

Min ré@n erattelse har lamnats 2021~ @wa / ?'

/4 :
7,

, veling
Foreningens revisor
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