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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Sannahéjden (769614-8779), med séte i Stockholm, far
harmed avge arsredovisning for rékenskapséret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsfreningen registrerades 2006-07-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-10-25 och nuvarande stadgar registrerades 2020-05-07 hos
Bolagsverket. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &ger fastigheten Grenljuset 2 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Sannadalsvégen 4,6,8,10,12,14,16,18,20,22,24,26,28,30. Fastigheten byggdes ar 1938.
Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
97 lagenheter, bostadsratt 4481

16 lagenheter, hyresratt 716

16 lokaler, bostadsratt 240

1 lokaler, hyresratt 72

Foreningen innehar 4 parkeringsplatser som hyrs ut till mediemmar. Felparkerade bilar
anmals till Lansparkering Bevakning AB.

For lokaler och parkeringsplatser administrerar styrelsen klistor.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | férsékringen ingar styrelseansvar.
Ordinarie foreningsstdmma &gde rum 2019-04-10. P4 stimman deltog 21 medlemmar.
Under aret hdlls tva extrastdmmor och pa dessa beslots det att géra en andring i foreningens

stadgar. Andringen géller val av revisor och syftet &r att mojliggora ett mer anpassat val av
revisorer for féreningen.

Styreisen har utgjorts av:

Eric Marklund Ordférande
Fredrik Bernholm Sekreterare
Max Adolfsson Ledamot
Lars Lindevall Ledamot
Carl-Henrik Jonsberg Ledamot
Malin Arnesson Suppleant
Fanny Laudon Suppleant
Philip Gustafsson Suppleant

Tur att avga vid ordinarie foreningsstamma &r ordinarie ledamot Fredrik Bernholm samt

suppleanterna Fanny Laudon, Philip Gustafsson och Malin Amesson.
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Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i fidrening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokolifdrda sammantraden.

Revisor har varit Peter Neverling, vald vid extra foreningsstdmma. Valberedningen har
utgjorts av Ilda Bokegard, Anna-Carin Nyberg och sammankallande Carl-Henrik Jonsberg.

Genomfdrda storre underhalls- och investeringsatgérder dver aren

Ar Ataard

2009 Stamspolning

2009 Nya fasader och entréportar

2011 Byte undercentral for fiarrvarme

2013 Nya flakt och spiskapor

2015 Tillaggsisolering vindar

2016 Kéllarbelysning med LED och rérelsesensorer
2017 Trapphusbelysning med LED och rérelsesensorer
2018 Stamspolning

2018 Renovering ytskikt i trapphus

2019 Takrenovering med ny taksékerhet samt takpapp

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under sommaren gjordes en omfattande renovering av yttertaket pa samtliga hus. | samband
med detta kompletterades ocksa taken med ny sékerhetsutrustning. Kostnaden ér detta
underhallsprojekt slutade pa 2 630 000 kr.

Féreningens samtliga l&an hos SBAB &r lopande pa tre ménader och en amortering pa
2000 000 kr har gjorts vilket innebar att freningens totala lanesumma nu uppgar till
18 000 000 kr.

Framtida underhail

Narmsta stora underhdllspunkt &r renovering av kéllarfonster vilket ligger i planen fér
nastkommande verksamhetsar.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen, fastighetsskétsel samt stédning har under aret skotts av
Fastighetstigama Service Stockholm AB. Svea Park AB har anlitats fér sndrojning.
Takskottning med tillhGrande bevakningsavtal skéts av Piat och Byggkonsult AB. Féreningen
har éven anlitat Svenska Stémingsjouren. Foéreningen har under aret avslutat samarbetet
med Solbruden AB gallande markskatsel sommartid och ska genomféra upphandling med ny
entrependr infor nastkommande verksamhetsar,

Avgifter och hyror

Avgifterna for bostadsratter ligger kvar pa samma niva som féregdende ér. Den
genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostadsratter uppgar till ca 786 kr per kvm. Enligt
Overenskommelse med Hyresgéstidreningen sker en héjning av hyroma f6r 2019 med 2,35
% for hyreslagenheter.

Budget for ar 2020

Budgeten visar pa forisatt balanserat resultat. Eventuella intakter fran upplatelse av hyresrétt
till bostadsratt kommer att utnyttjas i huvudsak till amortering av 1an. Under 2020 planerar 1/,
féreningen ingen ytterligare avgiftsfrandring for bostadsratter, {/ (
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Ekonomi

Flerarsoversikt

2019
Nettoomsétining 4 710
{tkr)

Resultat efter -1 966
fin. poster {tkr)

Soliditet (%) 85,4%

2018
4683

-674

84,1%

2017
4 678

12

81%

2016
4675

81%
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2015
4725

74 %
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Forandringar i eget kapital
Mediems- Upplatelse Fond for Balanserat  Arets Summa
insatser -avgifter yttre resultat resultat
underhall s
Belopp vid arets 103005056 18364025 923453 -9 797 583 -873 575 111 821 376
ingéng
Resullatdisposition
ent
{Greningsstéamman
Reservering til fond -608 705 608 705
o1 ytlre underhail
Balanseras i ny 673 575 673 575
rékning
Upplatelse av ny
bostadsratt
Arets resultat -1 966 107
Belopp vid 103005056 18364025 314748 -9 882 453 -1 966107 109 855 269
arets utgang
//\/\
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Resuttatdisposition
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Belopp i kr
Forsilag till resultatdisposition
Balanserat resultat -9 862 453
Arets resultat -1 966 107
Totalt -11 828 560
Avsattning till yitre fond 380 883
Uttag ur yttre fond -314 748
Balanseras i ny rékning -11 B94 695
Summa -11 828 560

Foreningens resultat och stélining framgar av efterfdljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2019-07-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintikter

Nettoomséttning 2 4710 084 4 883 140
Ovriga rorelseintakter 3 151 618 4 488
Summa rorelseintakter 4861 700 4 687 628
Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -5 409 973 -3 875 673
Ovriga externa kostnader 5 -88 225 -158 369
Personalkostnader och arvoden 6 -148 425 -132 720
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -999 612 -999 612
Bumma rorelsekostnader -6 646 235 -5 166 374
Réorelseresultat -1 784 635 -478 746
Finansiella poster

Ovriga réinteintékter och liknande resultatposter 3287 3748
Réntekostnader och liknande resultatposter -184 859 -198 577
Summa finansiella poster -181 572 -194 829
Resuitat efter finansiella poster -1 966 107 -673 576
Resuitat fore skatt -1 966 107 673 575
Arets resultat -1 966 107 -673 575
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-712-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materielia anldggningstiligangar

Byggnader och mark i 126 4186 550 127 416 162

Summa materiella anlaggningstillgangar 126 416 550 127 416 162

Summa anléggningstillgangar 126 416 550 127 418 162

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5912 11385

Foruthetalda kostnader och upplupna intékter 63 388 59919

Summa kortfristiga fordringar 69 300 71304

Kassa och bank 8

Kassa och bank 2 193 633 5410 912

Summa kassa och bank 2193 533 5410912

Summa omsittningstiligangar 2 262 833 5482 216

SUMMA TILLGANGAR 128 679 383 132 898 378
e




Brf Sannadalshojden
769614-8779

8(14)

Balansrékning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemnsinsatser 121 369 081 121 369 081
Fond f6r yitre underhall 314 748 923 453
Summa bundet sget kapitat 121 683 829 122 292 534
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 B62 453 -9 797 583
Arets resultat -1 966 107 -673 575
Summa fritt eget kapital -11 828 560 -10 471 158
Summa eget kapital 109 855 269 111 821 376
Langfristiga skuider

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 000 000 20000 000
Summa langfristiga skulder 18 000 000 20 000 000
Kortfristiga shulder

Leverantorsskuider 395 584 445 579
Skatteskulder 6 151 10 598
Ovriga skulder - 21780
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter 422 369 599 045
Summa kortfristiga skukler 824 114 1077 002
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 679 383 132 898 378
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2018:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning | mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar 3r vérderingsprincipema ofdrandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belbper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsritisforeningars rénteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjandetiden, Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tiltampas (foregdende ar inom parantes)

Anidggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 0,9 08
Fasadrenovering 2,5 25

Fonster 2,5 25
Entreportar + kallardorrar 25 2.5
Ombyggnad gard 5,0 50
Flarrvarmevaxiare 4,0 4,0
Ljuskallor 20,0 20,0
Ventilation 33 33

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp it de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas tilt det lagsta av anskaffningsvirdet och det verkliga vardet,

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomfdrda atgérder sker genom verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas | resultatrakningen inom &rets resultat.
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Noter till resuitatrdkning

Not 2 Nettoomsitining

2019 2018
Arsavgifter 3522862 3492856
Hyror : 1151 248 1157 113
Overlatelse- och pantsétiningsavgifter 19 245 20025
Ovriga hyresintékter 16 729 13 146

4710084 4683 140

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019 2018
Forsakringsersattning 145 600 -
Ovrigt 6 016 4488
Summa 151 616 4488
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 190 740 210 883
Stédning 96 168 107 556
Tillsyn, besikining, kontroller 7 555 4 944
Tradgardsskotsel _ 105 315 113 514
Snordjning 80 874 66 294
Reparationer 150 502 108 386
El 129 466 116 613
Uppvérmning 1039717 936 238
Vatten 143 177 137 504
Sophamining 127 270 110 277
Forsdkringspremie 109 023 90 910
Sjélvrisk - 22 700
Fastighetsavgift bostader 155 601 151 081
Fastighetsskatt lokaler 8610 9 160
Ovriga fastighetskostnader 20 810 32024
Kabel-ty/Bredband/IT 178 150 177 468
Forvaltningsarvode ekonomi 144 556 162 692
Ekonomisk férvaltning utdver avtal - 5938
Panter och tverlatelser 17 438 20703
Forvaltningsarvode teknik - 18 625
Juridiska atgérder 14 825 154 479
Ovriga externa tjénster 31719 22 555
2732514 2780544
Underhall
Gemensamma utrymmen - 846 188
Tvatistuga - 32738
Installationer - 63 990
VA/Sanitet - 127 213
Byggnad 2 677 459 -
Ovrigt - 25000
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 5 409 973 3875673
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Porto / Telefon 8 850 12 244
Konsultarvode 59 375 126 375
Revisicnarvode 20 000 18 750
Summa 88 225 158 369
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode 110 000 105 000
Sociala kostnader 31550 27720
Ovriga personalkostnader 8 875 -
148 425 132 720

Foreningen har ingen anstélld personal
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Noter till balansriakning

Not 7 Byggnader och mark
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2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvéarden;
Vid arets borjan
-Byggnad 86 166 398 86 166 398
-Ombyggnad 8 167 555 8 167 555
-Mark 39 8681 032 39 861 032
-Markanlaggning 427 548 427 548
134 622 533 134 622 533
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -7 206 371 -6 208 759
-Arets avskrivning enligt plan -999 812 -999 612
-8 205 983 -7 208 371
Redovisat virde vid arets slut 126 4186 550 127 416 162
Taxeringsvarde
Byggnader 64 885 000 60 859 000
Mark 62 076 000 44 057 000
126 981 000 104 916 000
Bostader 126 000 000 104 000 000
Lokaler 961 000 916 000
126 961 000 104 916 000
Not 8 Kassa och bank
2019 2018
Sparkonto 380 937 977 742
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1812 596 4433170
Summa 2193 533 5410 912
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Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp

Lanegivare  Slutbetalning  Rénta 2019-12-31  Amortering 2018-12-31
SBAB 2020-06-17  0,76% 6 000 000 6 000 000
SBAB 2020-08-17 0,76% 6 000 000 6000 000
SBAB 2020-12-089  0,62% 6 000 000 4000 00D
4 000 000

18 000 D00 20 000 500

Nésta ars amortering = g

18 000 000 20 000 000

Ovriga noter

Not 10 Stallda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter och darmed jémitriiga sékerheter som
har stéilts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 56 000 000 58 00D 000
Summa stéllda sakerheter 56 000 000 56 000 000

Not 11 Eventualférplikteiser
2019-12-31 2018-12-31

Ovriga eventualftrpliktelser Inga inga
Summa eventualforpliktelser 5 -

Not 12 Vasentliga héndelser efter rdkenskapsarets slut

Efter rékenskapsarets slut har inga vasentliga héndelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2020- ©6 —1 0
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Eric Marklund
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Carl-Henrik Jonsberg
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Max Adolfsson

redrik Bernholm
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Min revisionsberattelse har lamnats 2020- (QK el / D 3
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Peter Neveling
Revisor



