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1. Allminna férutsattningar

1.1 Bostadsrittsféreningen Fregatten 56-68 som registrerades hos Bolagsverket den 21 januari 2009, har till
Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata ligenheter
ligenheter a4t medlemmarna for nyttjande utan begriinsning i tiden, Mediems rétt i féreningen, pa grund av
sadan upplételse kallas bostadsratt. Mediem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

1.2 Bostadsrittsféreningen riknar med att tilitriida fastigheterna Stockholm 8riggen 1 och Skonerten 1, med
adress Fregattvigen 56-58, 62-68, under fidrde kvartalet 2014 och per samma tidpunkt upplita lagenheter till
medlemmarna med omgdende tilltride. Forutsattningarna for kdpet ar till alla delar kiinda. Inflyttning har
skett i alla ldgenheter,

Underhdlisbehov har faststalits genom teknisk besiktning. (12). Finansiering av omedelbart underh@lisbehov
sker genom att medel avsitts for erforderliga renoveringar, Foreningen kommer att tata prov rycka rokkanaler
till 8ppna spisarna. Vid konstaterat lackage utfirdas eldningsférbud. Det dligger bostadsrattshavarna att vid
anmirkning sjdlva, fér nyttjande av eldstaden, ombesérija titning av rékkanal samt frarmndeles svara for
underhall av den samma.

1.3 Rekommenderad avsattning fér renoveringar ca 1,5 milj. kronor, inkl. moms. Avsattning sker med 3,9 milj.
kronor for att sdkerstilla dtgdrdande av brister och papekanden § besiktningsprotokoll. Med Sverskjutande
belopp amorteras foreningslan.

1.4 Insatserna har beriiknats som en funktion av BOA samt aktuell hyra.
Ligenhetsytorna ar ¢j kontrollmitta utan himtade fran aktuell lagenhetsforteckning

1.5 Taxeringsuppgifter
Briggen 1, Skonerten 1, samtaxerade enheter
Boarea (BOA) 2046 Lokalyta (LOA) 218 kvm. Markareal Briggen 1, 1291 kyvm, Skonerten 1, 741 kvm
Taxeringsvirde {2013 ars virde) 38 038 000, varav Byggnadsvarde 23 238 000.

1.6 Fastigheten kommer att forvirvas genom kdp av bolag. Kopeskillingen for bolaget (andelar) motsvarar
fastighetens marknadsvirde utan reduktion for latent skatteskuld. Fastigheten kommer darefter att, genom
underprisoverlitelse, dverféras till bostadsrittsféreningen for en kopeskilling motsvarande fastighetens, |
bolaget, bokforda virde, skattemassigt varde, Darefter likvideras bolaget. Bostadsrattsféreningen dvertar
latent skatteskuld som, vid eventuell forsdljning av fastigheten, berdknas p3 mellanskillnaden av fastighetens
forvarvspris (utkdpsvarde) och framtida forsaljningspris.

1,7 Fastigheten kommer att pd tilitridesdagen vara fullvirdeforsdkrad med ansvarstillagg for Bri-styrelsen

1.8  Servitut, gemensamhetsanliggningar och nyttjanderitter
Inga servitut, gemensamhetsanldggningar eller nyttjanderitter

Planer Beslutade
Briggen 1
1 Stadsplan 0180-2064A Datum 1939-04-28
Skonerten 1

1 Stadsplan 0180-2064A Datum 1939-04-28

19 Tomtrittsupplatelse
Skonerten 1. Avgaldsperiodens ldngd 10 ar fr.o.m 2014-10-01. Gallande avgald 51 900 kronor
Briggen 1. Avgildsperiodens langd 10 ar fr.o.m 2015-01-01. Blivande avgéld 111 700 kronor

1.10 Pantbrev: Briggen 1, 13 621 000, Skonerten 1, 7 600 000
1.11 Fastigheten kommer ej vara registrerad for frivillig moms

1.12 | enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan
fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnader for fastighetsforvary pa
dverenskomimen kopeskilling, som dven ar det slutliga priset pa fastigheten och som tillsammans med

kostnader fér fastighetsforvarvet jamte avséttning enligt teknisk besiktning utgdr den slutliga
Ekonoims| .
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2. Beskrivning av fastigheten

2014111305198

Byggnadstyp 2 st huskroppar vardera med tre plan med bostider, kdllarplan med inredd
bostadsléigenhet samt cinredd vind.
37 lagenheter. BOA 2046, LYA 218 kvm

Bygenadsar Uppford 1940

Antal vaningar 3 vaningsplan

Grund Murar till berg

Stomme Tegel

Bjdlklag Bjalklag Gver kidllare: Betong

Mellanbjilklag: Betong
Vindsbjilklag: Betong

Fasader Putsade
Yttertak Sadeltak med takbeldggning av plat
Balkonger Utrymningsbalkonger genom fonster till plattformar i metall.

Vadringsbalkonger  Balkongplattor i betong och récken i metall med skdrmar av plat

Fonster 2-glas kopplade med tribagar.

Uppvarmning Vattenburen fjarrvarme fran undercentral fran 1999, Godkidnd OVK

Ventilation Sjdivdragsventilation | bostaderna.

Trapphus Trapp- och golvbeldggning av marmor, vaggar och tak malade.

Hiss Finns ej

Kallare Lagenhetsforrad, tvattstuga med 3 tvittmaskiner, 1 torktumlare, 1 torkskap samt

torktumlare. Separat mangelrum.
Sophantering Sopstation pa tomten

Vindsplan -

Ekonomisk plan
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3. Ligenhetsheskrivning

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kok

Badrum

wC

Golv:
Vagg:
Tak:

Golv:
Vagg
Tak
Ovrigt

Golv
Vagg
Tak

Golv
Vagg
Tak
Ovrigt

Goly
Vige
Tak
Ovrigt

Golv

Vagg
Tak
Ovrigt

Sten
Tapet/mdlad
Maiat

Parkett
Tapet
Malat
Oppen spis

Linoleum
Tapet
Malat

Plastmatta/Linoleum

Tapet / malat

Malat

Normal kiksinredning med hink- och skapinredning, elektrisk
Spis med ugn, kyl/frys.

Klinker

Kaket

Malat

Normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC,
tvattstall.

Klinker

Kakel

Malat

Norrmal WC-inredning med WC och tvittstill

Beskrivningen speglar genomsnittligt utforande och kan vara ofullstandig

Ekonomisk plan
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4. Foreningens anskaffningskostnad

4.1.1 Kdpeskilling for foreningens fastighet, bolagskdp
4.1.2 Lagfart, beriiknad pa tax.virde
4.1.3 Pantbrev
414 Bildningskostnader
4,16  Avsati for renoveringar

4.2

Total anskaffningskostnad

4.2.1 Insatser 100 %

4.2.2 Avgar insatser for ej upplatna lagenheter 25 % av "4.2.1"
4.2.3 Berdknade insatser (75 %)

4.2.4 Fastighetslan

Summa finansiering

66 500 000
577110
91374
450 000
3921215

71 539 699

61 000 000
15403 428
45 750 002
25789 697

71539 699

5. _Finansieringsplan och berikning av foreningens arliga utgifter.

Specifikation av 1an som berdknas upptas fér fastighetens finansiering samt

berdkning av de arliga kapitalkostnaderna.
Som siikerhet for [dn Idmnas befintliga och nya pantbrev i fastigheten.

5.1  Fbreningens bank

Linebelopp Rantesats Amortering  Bindningstid
25789 698 3,00 % 0:-/ar
Fr.o.maré

5.2 Kapitalkostnader
5.2.1 Rantor 773 691
5.2.2 Amortering 0
53 Driftkostnader
5.3.1 Fastighetsférv. ekonomisk 75 Q00
5.3.2 Fastighetsskotsel, stddning 132 500
5.3.3 Uppvirmning, fastighetsel 406 000
5.3.4 Vatten och aviopp 58 000
5.3.5 Snirdjning -
5.3.6 ComHem 9 800
5.3.7 Forsdkring 31000
5.3.8 Sophdmtning 30 000
5.3.9 Diverse 31200
5.4  Avsitiningar, skatt, avskrivningar
5.4.1 Avsattning till yttre underhalisfond, 0,3% av 115 422

tax.varde *)
5.4.2 Fastighetsskatt 4370
5.4.3 Fastighetsavgift 45025
54.4 Tomtrittsavgéld 163 600
5.4.5 Avskrivning, 1% av anskaffningsvardet redovisas i 676 000

resultatrakningen, jmf 10.5
Summa kostnader

*) giiller avsattning forsta dret. Direfter sker avsiittning enligt underhélisplan,

Ekonomisk plan

Bergman & Pariner

773 691

773 500

328421
1]

1/3-del rorligt, 1/3-del 3 &r, 1/3-del 5 &r

1875612
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6. Berdkning av foreningens arliga intdkter och ligenhetsredovisning

g Lgh BOA | Nuv insats Arsavgift

2 nr kvm | hyra/man Andelstal Totalt kvm ar | Man I kvm |
5807-0001 41 5312 2,0092% 1280523 31232 29 207 2434 712
5807-0002 76 8264 3,5211% 2147897 28 262 48 990 4083 645
5807-0003 A1 5312 2,0092% 1280523 31232 29 207 2434 712
B807-0004 76 8 204 3,5211% 2 147 897 28 262 48 990 4083 645
5807-0005 41 5312 2,0992% 1280523 31232 29 207 2434 712
5807-0006 76 8264 3,5211% 2 147 897 28 262 48 990 4083 645
5807-0007 41 5312 2,0992% 1280523 31232 29 207 2434 712
5807-0008 59 6 852 2,8731% 1752571 29705 39974 3331 678
5807-0009 41 5312 2,0992% 1280523 31232 29 207 2434 712
5207-0010 59 b 852 2,8731% 1752571 29705 39974 3331 678

- 5807-0011 41 5312 2,0992% 1280523 31232 29 207 2434 712

E 5807-0012 59 6981 2,8731% 1752571 29705 39974 3331 678

8 5807-0013 59 6968 2,8731% 1752571 29705 39974 3331 678

P 5807-0014 39 5184 2,0077% 1224678 31402 27933 2328 716

M 5807.0015 59 6 852 2.8731% 1752571 29705 39974 3331 678
5807-0016 41 5312 2,0992% 1280523 31232 29 207 2434 712
5807-0017 Lo 6 852 2,8731% 1752571 29705 39974 3331 678
5807-0018 41 5312 2,0992% 1280523 31232 29207 2434 712
£807-0019 72 8 008 3,3759% 2059 292 28 601 46 970 3914 652
5807-0020 41 5312 2,0992% 1280523 31232 29 207 2434 712
5807-0021 71 7944 3,3389% 2036717 28 686 46 455 3871 654
5807-0022 41 5312 2,0992% 1280523 31232 29207 2434 712
5307-0023 71 7944 3,3389% 2036717 28 686 46 455 3871 654
5807-0024 41 5312 2,0992% 1280523 31232 29 207 2434 712
5807-0025 70 7 537 3,3016% 2013972 28771 45 936 3828 656
5806-0001 57 G 852 2,7915% 1702 837 290874 38 839 3237 681
5806-0002 58 6 788 2,8324% 1727789 29789 39 408 3284 679
5806-0003 57 6 B52 2,7915% 1702837 29874 38839 3237 631
5806-0004 58 6 788 2,8324% 1727789 29789 39 408 3284 679
5806-0005 57 6852 2,7915% 1702 837 29874 38 839 3237 681
5806-0006 58 6788 2,8324% 1727789 29789 39 408 3284 679
5806-0007 58 6 788 2,8324% 1727789 29789 39 408 3284 679
5806-0008 57 6 852 2,7915% 1702 837 29874 38839 3237 681
5806-0009 58 6 788 2,8324% 1727789 29789 39 408 3284 679
5806-0010 57 6 852 2,7915% 1702 837 29874 38 839 3237 681
5806-0011 58 6 788 2,8324% 1727789 29789 39408 3284 679
5806-0012 57 6 852 2,7915% 1702 837 25 874 38 839 3237 631

Anslutning 100% 2046 2916 478 100% 61 000 002 1391322

Ansjutning 75% 1535 729120 45 750 002 1043 492

Ekonpmisk plan
Bergman & Partner 7(12)
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6.1 Sammanstillning foreningens intakter

6.1.1 Arsavgifter 1043 492
6.1.2 Hyresintdkter, bostider 729120
6.1.3 Hyresintakter lokal 103 GO0

Summa intakter

6.2 Nyckeltal

6.2.1 Drift/kvm 354 kr
6.2.2 Prisfkvm 29814 kr
6.2.3 Avg/Kvim 680 kr

1875611

Fhonenves Py Bl f

L e

7. Redovisning av boendekostnader vid olika rintor pa lan till insats

Forklaringar till tabelten

Med boendekostnad avses summan av arsavgiften och riinta pa lanet till insats. Skattereduktion med 30% har

avriknats, Skattereduktion (jamkning) sdks hos Skatteverket.

Procentsatserna visar skillnaden i boendekostnader jamfért med dagens hyra.
Observera angiven boendekostnad inkluderar avgiften tili fdreningen.

g Lgh Nuv insats Avgift Boendekostnader vid olika rintesatser

b ne BOA | hyra/man Man 2,00% 2,50% 3,00%
5807-0001 41 5312 1280523 2434 3928 -26% 4301 -18% 4675 -12%
5807-0002 76 8264 2147 897 4083 6588 .20% 7215 -13% 7841 -5%
5807-0003 11 5312 1280523 2434 3928 -26% 4301 -19% 4675 -12%
5807-0004 76 8 264 2147 897 4083 6588 -20% 7215 -13% 7841 -5%
5807-0005 41 5312 1280523 2434 3928 -26% 4301 -19% 4675 -12%
5807-0006 76 8264 2147 897 4083 6588 -20% 7215 -13% 7841 -5%
5807-0007 41 5312 1280523 2434 3928 -26% 4301 -19% 4675 -12%
-t 5807-0008 59 6 852 1752571 3331 537 -22% 5887 -14% 6398 ~7%
ﬁ 5807-0009 41 5312 1280523 2434 3928 -26% 4301 -19% 4675 -12%
8 5807-0010 59 6 852 1752571 3331 5376 -22% 5887 -iA% 6308 7%
= 5807-0011 41 5312 1280523 2434 3928 -26% 4301 -19% 4675 -12%
. 5807-0012 59 6 98] 1752571 3331 5376 -29% 5887 -16% 6398 8%
5807-0013 59 6 968 1752571 3331 5376 -23% 5887 -16% 6398 -8%
5807-0014 39 5184 1224678 2328 3757 -28% 4114 -21% 4471 -14%
5807-0015 59 6 852 1752571 3331 5376 -22% 5887 -14% 6398 1%
5807-0016 41 5312 1280523 2434 3928 -26% 4301 -19% 4675  -12%
5807-0017 59 6852 1752571 3331 5376 -22% 5887 -14% 6398 ~7%
5807-0018 41 5312 1280523 2434 3928 -26% 4301 -19% 4675 -12%
5807-0015 72 8008 2059 292 3914 6317 -21% 6917 -14% 7518 -6%

Fkonomisk plan
Bergman & Partner 3(12)
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g Leh Nuv insats Avgift Boendekostnader vid olika rintesatser
2 nr BOA | hyra/min Man 2,00% 2,50% 3,00%
5807-0020 41 5312 1280523 2434 3928 -26% 4301 -19% 4675  -12%
5807-0021 71 7944 2036717 3871 6247 -21% 6841 14% 7436 -6%
5807-0022 4] 5312 1280523 2434 3928 -36% 4301 -19% 4675 -12%
5807-0023 71 7944 2036717 3871 6247 -21% 6841 -14% 7436 6%
5807-0024 41 5312 1280523 2434 3928 -26% 4301 -19% 4675 -12%
5807-0025 70 7537 2013972 3828 6178 -18% 6765 -10% 7352 -2%
5806-0001 57 6 852 1702837 3237 5223 -24% 5720 -17% 6217 -9%
5806-0002 53 6788 1727 789 3284 5300 -22% 5804 -15% 6308 7%
5806-0003 57 6852 1702837 3237 5223 -24% 5720 1% 6217 -9%
5806-0004 58 67838 1727789 3284 5300 -22% 5B04 -15% 6308 7%
5806-0005 57 6852 1702 837 3237 5223 -24% K7W AT 6217 9%
5806-0006 58 6788 1727789 3284 5300 -22% 5804 -15% 6308 7%
5806-0007 58 6788 1727789 3284 5300 -22% 5804 -15% 6308 -7%
5806-0008 57 6 852 1702 837 3237 5223 <24% 5720 -17% 6217 -8%
5806-0009 58 6788 1727789 3284 5300 -22% S804 -15% 6308 ~ 1%
5806-0010 57 6 852 1702 837 3237 5223 -4% 5720 -17% 6217 -9%
5806-0011 58 6788 172778% 3284 5300 -22% 5804 -15% 6308 7%
5806-0012 57 6852 1702837 3237 5223 -24% 5720 -17% 6217 5%
Ekonomisk plan
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Phenoomain Plan Bet Pragatien Tn-688

8. Ekonomisk prognos av intdkter och kostnader
tkr Ar1 A2 Ar3 Ar 4 Ars Aré Ar11
Kostnader/utgifter
Riintesatser 3,00% 3,05% 3,10% 3,15% 3,20% 3,25% 3,50%
1)  Réntor 774 787 799 812 825 838 &R2
2)  Amorteringar 0 1] 0 0 0 129 129
Avsattningar til yttre 115 118 120 122 125 127 141
3) fond ‘
4}  Avsittning till disp.fond 0 9 18 12 51 0 45
5)  Driftkostnader 774 789 805 321 837 354 943
6) Fastighetsavgift/skatt 48 50 51 52 53 55 60
Summa kostnader 1875 1917 1958 1958 2 055 2166 2363
Intikter
8) Argavgifter 1043 1070 1096 1124 1152 1181 1336
9) Hyror 729 744 759 174 789 805 889
10} Lokalhyra 103 103 103 114 114 114 138
Summia intakter 1875 197 1958 1958 2055 2100 2363
11) Ackumulerad disp.fond 0 9 28 68 120 54 62
12) Ackumulerad Yttre fond 115 233 353 476 601 728 1405
13) Avsatt till renoveringar 3615
SUMMA LIKVIDA MEDEL 3730 242 381 544 21 782 1 467
14) Arsavgifter/kvm 678 691 702 706 717 812 839
Inga avskrivningar redovisas, se avsnitt 10.5
1)  Réntesats under prognosperioden ar 3,00 %. Med hénsyn till den osdkerhet om utvecklingen av riintan
som rader kan det visa sig att den framtida rdntan blir hgre eller ldgre an den som antagits fGr
prognostiden. Uppskrivning sker med 5 rdntepunkter per ar
2)  Amortering med 129 000:- per&r fromar 6
3)  Avsittning till underhalisfond, yttre fond, 6kas med antagen inflation 2 % per ar. Enligt féreningens
stadgar skall avsattning ske enligt upprittad underhilisplan. Eftersom ingen sadan foreligger sker
avsattning med 115 000:- /ar med upprikning enligt inflationsantagande. Till kassan avsatts pd
titltradesdagen 3,6 milj, for atgdrder enligt teknisk beslktning. Avsdttningen avses férbrukad under 1:a
dret.
4) Enligt 12-4rs simuleringen férvintas drsavgifterna uppriknas med 2,5 % per ar. Detta skapar ett Sverskott
éver tiden som placeras i dispositionsfonden. | kinslighetsanalysen har drsavgifterna sankts med
Ekonomisk plan
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5)
6)
7}
8)
9)

10)

11)

12)
13)

9.

motsvarande dverskott,

Driftkostnaderna beriknas Gka med antagen inflation 2 % per ar.
Fastighetsavgift 1 217:-/lgh /Fastighetsskatt 1% pa tax.virde for lokaler

Tomrittsavtal géller fr. o m 2014-10-01

Avgifter hdjs med 2,5%.
Bostadshyror dkas med 2%/ar

Lokalhyresavtalet upprikning med 1,5%.

SRk P

feit Brd Frooanien 34 £8

Ingen rdnta pa kassan, ackumulerad dispesitions- och yttre fond dr beaktad | prognosen. Kassan forutsatts
inte anviindas under prognosperioden med undantag fér &r 6 -9 da fiireningen redovisar underskott

Yttre fond forvidntas outnyttjad under prognosperioden

Ausi#ttning for renoveringar anses utnyttjad under forsta aret.

Kdnslighetsanalys

Rantescenarios

Rdnta i prognos 3,0%

Inflationsscenarios

Inftation i prognos 2,00%

Arsavgift (kr/kvm) enligt prognos respektive vid Arsavgift (kr/kvm) enligt prognos respektive vid en
procentenhets higre och ldgre inflation.

en procentenhet hogre och l3gre rdnta

1 %-enhet Rinta

Ar ldgre rta

510
523
534
537
548
643
11 674

Tt B W=

prognos

678
691
702
706
717
812
839

1 %-enhet
hopgre rta

846
859
870
874
385
981
1005 11

=2 TR L~ N EE A S

Ar

1 %-enhet
lagre infl

678
685
690
687
691
780
770

Inflation
pPrognos

678
691
702
706
717
812
839

1 %-enhet
hagre infl

678
697
714
725
743
845
916

Forutsitiningar for kiinslighetsanalysen; Angivna arsavgifter ger O-resultat f6r respektive ar. 11-4rs prognosen.

visar &rsavgift vid forbestdmd &rlig héjning av avgiften och resultat for varje ar.

Ekonomisk plan
Bergrnan & Partner
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10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

106

Fkonomisk Plan Brf Fregatien 56-68

Sarskilda forhallanden™ -~ i

Medlem som innehar bostadsratt skall erligga insats och eventuell upplatelseavgift med belopp
som angivits och &rsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Pantsdttnings- och dverlatelseavgift far tas ut i enlighet med féreningens stadgar.

Nigra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgdr icke vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut bercende. Det 3ligger styrelsen att bevaka sddana férdndringar i kostnadsldget som bor
kriva hojningar av drsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall &ventyras.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jimte tillhdrande
utrymme i gott skick. Vad galler installationer mm hénvisas till vad som stadgas under -
Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter - iforeningens stadgar.

Vid bostadsrittsféreningens upplésning skall féreningens tillgdngar skiftas pad sdtt féreningens
stadgar foreskriver.

Bostadsrittsforeningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa fastighetens bokférda
byggnadsvarde, i enlighet med Bokféringsndgmndens rad och végledning med 1%, motsvarande
676 000 kronor. Bostadsrittsforeningens beriiknade drsavgift kommer att tdcka féreningens
lspande utbetalningar for drift, [aneréntor, amortering samt avséttning till yttre underhallsfond.
Féreningen kommer att redovisa ett &rligt underskott som utgér differensen mellan arlig
avskrivning och summan &rlig amortering och avsdttning till underhallsfond. Detta kommer inte
att paverka foreningens likviditet.

Styrelsen anhéller hirmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Stockholm den DAt For 280

Bostadsrittsfdreningen Fregatten 56-68

Max Keinonen Bo Roger Lagerhofm
/suppleant som ersatter Cecilia

Bostrom i dennes franvaro/

Jenn} Wahlgren

Ekonomisk plan
Bergman & Partner 12(12)
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Bostadsrattsforeningen Fregatten 56-68
QOrg.nr 769619-7495

Protokol! fort vid Styretsemite nr 3/14 hos Max Keinonen den 2 november 2014

KALLADE
Max Keinonen, Cecilia Bostrém, Jenny Wahigren samt suppleanten Roger Lagerhoim

DAGORDNING

- Mébtets dppnande

- Nédrvarande ledamdter

- Moétesordforande

- Protokoliférare

- Genomgang av den ekonomiska planen

- Godkdnnande av den ekonomiska planen
- Métet avslutas

Mitet 6ppnades av Max som hilsade Jenny och Roger vilkomna samt forkiarade syftet med motet.
Vidare konstaterades att foreningens suppleant Roger Lagerholm ersdtter Cecilia Bostrém i dennes
franvaro. Max valdes till motesordférande och Jenny till protokoliférare.

Den ekonomiska planen redovisades
BESLUT

Den ekonomiska ptanen godkindes och undertecknades densamma av styrelsen.
totet avslutades av Max som tackade de narvarande.

\ﬂ/ﬁ//x Jowug (o

Max Keinonen Jenpy Wahigren
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det indaméal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan for Bostadsrittsféreningen Fregatten 56-58 (769619-7495) och fér i
anledning av detta uppdrag avge fSljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for beddmningen av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som har ldmnats i planen stimmer Gverens
med innehéllet i tillgdngliga handlingar (regbevis, stadga, fastighetsdatautdrag, underhélls-
teknisk besiktning, lokalavtal och laneoffert) samt i Svrigt med for oss kiinda forhéllanden.

Vi har inte sjilva gjort nigon besiktning av foreningens fastighet. Finansieringen forutsitter
de regler som giller vid intygets datum.

Foreningen forvirvar fastigheten genom att forst kopa samtliga aktier i det bolag som édger
fastigheten och sedan képa ut fastigheten och likvidera bolaget. Planen forutsitter att detta
forfarande inte ska leda till foljdkostnader. Som intygsgivare har vi inte utrett de avtals-
rittsliga eller skatteméssiga konsekvenserna av forvirv genom denna modell.

Intygsgivarna far allmént upplysa om skyldigheten enligt 3 kap 4 § bostadsriittslagen att
uppritta en ny ekonomisk plan innan upplatelse av bostadsritter sker om det intréffar nigot
som ir av viisentlig betydelse for beddmningen av foreningens verksamhet.

I foreningen kommer att finnas 37 bostadsldgenheter avsedda att upplatas med bostadsriitt.
Féreningens hus bestir av 2 byggnadskroppar beléigna i direkt anslutning till varandra varvid
dndamalsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna foreligger. Foreningen uppfyller
samtliga krav enligt bostadsrittslagen 1 kap 5 §.

P4 grund av den foretagna granskningen uttalar vi att de i den ekonomiska planen gjorda
berdkningarna ir vederhiftiga och att den ekonomiska planen framstir som hallbar.

Lennart Fillstrém \Q* Robert Wikstrom

Av Boverket forklarade behériga, avseende hel\a\rﬂiet, att utfdrda intyg angdende ekonomiska planer.
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= Teknisk utredning

avseende fastigheterna Stockholm Skonerten 1 och Briggen 1

£ Fregattvigen 36-68 1 HégersterL

Uppdrag

Av Brf Fregatien 56-68 har undertecknat foretag fatt i uppdrag att utfora en teknisk
undersékning av byggnaderna pa rubricerade fastigheter.

Utredningen skall anvindas vid upprittandet av e ekonomisk plan i samband med
bostadsrattsforeningens kop av fastigheterna samt vid underhallsplanering i
fastigheterna. Enskilda lagenheters och lokalers behov av renovering ingér €] 1
understkningen och redovisningen.

Utlatandet innehéller sdlunda en beddmning av behovet de ndrmaste 10 Aren av
planerade underhallsatgirder i byggnaderna samt en grov kostnadsbedémning av vatje
4tgiird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla dtgirderna 4r upptagna, sméa &tgirder och
arligt 16pande underhall &r utelimnade.

Betydande behov av renovering, som enligt var bedomning tilthor enskilda lagenheter
och lokaler, och / eller betydande atgérder som bedéms rimliga for att uppnd en
godiagbar modern standard och / eller betydande &tgdrder som bedéms ing i det arligt
iopande underhatlet finns angivna under noteringar och upplysningar.

DENSIA
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Stockholm Skonerten 1 och Briggen 1

Sid 2 (10)

Kort beskrivning av fastigheterna och byggnaderna

Fastigheterna #r bebyggda med tva huskroppar med fyra trapphus i ena och tva i den
andra huskroppen. Huskropparna ligger l#ngs gatan och har bostider i tre vaningsplan
camt killare under storre delen av byggnaderna. I ena huskroppens gavel finns en
ligenhet placerad i kallarplan.

Antal lagenheter 37 st, bostadsyta ca. 2 046 m? samt en lokalyta om ca. 218 m*

Byggnaderna:

Husen uppfordes ér:

Stérre om- och till-
byggnader som pa
senare tid har utforts:

Storre underhall som pa

senare tid har utforts:
(enligt uppgifter erhall-
na i samband med be-
siktningen})

Grundlaggning:
(bedtmd)

Kallarytterviggar:
(bedtmda)

Stomme (bedomd):

Bjilklag (beddmda):

Gard., gardsutrustning:

Balkonger:

Fasader:

1940

1. En lagenhet dr inrymd i killarplan i uppgng 68 ar 1999.

1. Fasaderna, balkongerna samt yttertaken renoverade 1999.
2. Vatten och avloppsstammar utbyta 1699,

3. Elekiriska installationer moderniserade 1999

4. Undercentralen utbytt 1999

5. Sukerhetsddrrar dr monierade,

Murar till berg

Betong

Tegel

Bjilklag 6ver killare: Betong
Mellanbjalklag: Betong
Vindsbjilklag: Betong

P baksidan av byggnaderna finns naturtomt

Balkongplattor i betong
Ricken i metall med skdrmar i plat.

putsade, en mindre del av fasaden pa nummer 56 och 58 har
tripanel.

DENSIAAD
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ptasd
Laaa |
N -
'8 Fonster: 2 - glas kopplade med karmar och bagar av iré.
A
wean
~ Yitertak: Sadeltak med takbelaggning av plat. Fotriinna och
= skorstensbeslag i plat.
oo
™ Entréer, irapphus: Trapp- och golvbeldggning i marmor, viiggarna och taken &r
malade
Hiss: Finns &j
Tvittstuga: Tvittstuga finns i kéllaren. Golven belagda med klinker och

viiggar med kakel.

& Tvittutrustning: 3 st. tviittmaskiner, 1 st torktumlare sami torkskap.
Separat mangelrum med mangel.

[igenhetsforrad: Finns i killaren

Sophantering: Sopstation pa tomten. Grovsoprum i ena kéllaren.
Uppvirmning: Vattenburen fjarrvirme frén en undercentral fran 1999.
Ventilation: Sjlvdragsventilation i alla lagenheter

QVK (Obligatorisk Ventilations Kontrotl) &ir utford och
godksnd till 2018. (Se noteringar och upplysningar nedan)

Ay
En

DENSIAAD
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Stockholm Skonerten 1 och Briggen 1 Sid 4 (10)

Kort rumsbeskrivning av liigenheter.
De vanligast forekommande yiskikien beskrivs nedan.
(G = golv, V = viggar, T = tak, O = dvrigt)

Hall G Sten
V  Tapet/ malade
T  Malat
Vardagsrum G  Parkett
V  Tapet/mélat
T  Mailat
O  Oppen spis (oklart om det far eldas)
Sovrum G  Linoleum
v Tapet/ malat
T Malat
Kok G Plastmatta / [inoleum
v Tapet/ malade
T  Malat
&  Normal koksinredning med bink- och skapinredning, elektrisk
spis med ugn. kolfilterflikt och kyl/irys.
Badrum. G Klinker
VvV Kakel
T  Milat
)  Normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC,
tvittstall. Plats for tviittmaskin finns dar badkaret dr ersatt
mede dusch.
wC G  Klinker
Vv Kakel
T  Malat
&  Normal WC-inredning med WC och tvittstall.
Balkonger G Betong

Ricke Metall med skirmar i plat

DENSIA AB
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Stockholm Skonerten 1 och Briggen 1

Sid 5(10)

Besiktningsforhallanden

Resikiningen utfdrdes 2014-10-21, k1 9.00.
Vidret var mulet och temperaturen ca 12°C,

Vid besiktningen medverkade:
Max Kainonen, Brf representant
Mattias Tellberg, fastighetsskotare.
Leif Fahlén, Wallenstam

Bo Bergman, ombildningskonsult

Alla allménna utrymmen var besikiningsbara utom uthyrda lokaler och forrad.

Alla tekniska utrymmen var besiktningsbara.

Fljande bostider besiktigades:

Nummer 56: Svensson Bv och Akerhielm 2tr
Nummer 58: Bostrdm 2tr och Carlsson 1tr
Nummer 62: Elmqvist Bv och Steiser 2tr
Nummer 68: Bolin Kv och Wahlgren 2tr

Bostiderna var vid besiktningen moblerade

DENSIA AB
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"S Noterade brister

5 Kostnaderna for atgérderna &r grovt beddmda, exk!, moms och i dagens prislége.
ey

-+ I. Byggdel: Fonster och balkongddrrar

] . ’ + [ 2 -
g'?l Brist, fel/skada:  Fonster och dorrar &r i varierande skick beroende pa var 1

byggnaden de dr placerade. Ménga fonster och dirrar har
eftersatt underhall, Vid manga av balkongddrrarna och de stora
f8nstren kommer det in vatten vid kraftigt regn.

Bedomd atgird:  Renovera dorrar och fonsters yttre bige samt karm.
Renovering av bagarna gors pa verkstad och karmarna
renoveras pa plats. Justera karmarma sé ait vatien inte lacker in.
Justera gangjtirn och lasmekanismer samt montera nya tétlister.

(ﬁ 1 I'5r att ge en bittre isolering kan inre fonsterglaset byta mot ett

nytt, ftgirden tas inte med i ovanstaende atgirdsforslag
oftersom driftskostnaderna kommer att minska och att man da
sparar in kostnaden.

Som ett alternativ kan fonster och dorrar bytas mot nya.
Kostnaden blir dock mycket hdgre och risken for skador i
fasadens putsade ytor &r stor,

Mingd: Ca 280 fonsterluft, 30 badrumsfénster samt 45 balkongddrrar

Aktualitet: [nom 3 ar

Bedomd kostnad: Ca 1 000 000 kr
Ca 2 500 000 kr for utbyte av fonster och drrar
(Lagning putsskador ingér ¢j)

2. Byggdel: Trépartier under fonster mot gatan i nummer 56 och 58
Brist, fel/skada:  Under 12 av fonsterpartierna dr det trapaneler. Troligen Ar
dessa mycket daligt vdrmeisolerade. Partierna har tripanel
vilken ir i olika skick beroende pé i hur passutsatt ldge de &r
placerade i,
Bedomd atgdrd: Byt ut trépanelen mot ny och byt virmeisoleringen. Méla

panelen.
Mingd: 12 partier
Aktualitet: Inom 10 &r

Beddmd kostnad: Ca 150 000 kr

DENSIA AD
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Stockholm Skonerten 1 ach Briggen 1 $id 7 (10)

3.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd atgérd:
Mingd:

Altualitet:
Beddmd kostnad:

4, Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd Atgard:

Mingd:
Altualitet;
Bedomd kostnad:

5. Byggdel:
Brist, fel/skada:
Beddmd atgérd:
Miéngd:

Aktualitet:
Beddmd kostnad:

Avloppssystemet

Avloppsroren r frén da stambyte utfordes i byggnaderna.
Vissa av de boende upplever att det gurglar i avioppen.
Normalt bor avloppsstammar renspolas med ca 10 ars intervall
f6r att minska risken for stopp och for att forlénga livslingden
pa rbren.

Spola hela avloppssystemen mellan ligenheterna och
kommunala ansiutningspunkten.

Alla ligenheter samt stammar ut till kommunal
anslutningspunkt

Snarast

Ca 60 000 kr

Balkonger i nummer 56 och 58

Balkongerna skall enligt uppgift vara renoverade ganska
nyligen. Vid besikiningen noterades att det finns firg och
betongslipp i nigra av balkongernas undersida. De balkonger
som skadorna noterades pa &r i uppgang 56 och 58.

Knacka ner 16s betong och laga samt farga undersidan, Om nya
betongslipp uppkommer maste troligen titskiktet ph dessa
balkonger gbras om.

Ca 5 balkonger

Inom 5 ar

Ca 50 000 kr

Tyittstugans maskinella utrustning

Torktumlaren r fran 1992 och har uppnatt teknisk livslangd.
En av tvittmaskinerna &r dldre och kommer att behéva bytas
inom tidsperioden.

Byt ut maskinerna nr kostsamma reparationer och
drifistdrningar uppkommer.

En tviitimaskin och en torktumlare

Inom 5 ér

Ca 50 000 kr

DENSIA AB
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Stockholm Skonerten 1 och Briggen 1 Sid 8 (10)

Sammanstiilning.

Kostnaderna #r grovt bedomda, exkl. moms och i dagens prislige,

Aldtualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast 3 Ca 60 000 kr
Inom 3 ar 1 Ca 1 000 000 kr
Inom 5 ar 4o0ch5 Ca 100 000 kr
Inom 10 ar 2 Ca 150 000 kr
Totalt Ca 1310000 kr

Ligenhets - och lokalreparationer ar gj inrfiknat.

Till ovanstiende kommer arligt 16pande underhall, normala Arliga driftskostnader samt
ofsrutsedda kostnader.

Noteringar och upplysningar.
Angivna kostnader dr grovt beddmda, exk!. moms och i dagens prisliage.

1. Iett kiillarutrymme har en lagenhet inretts &r 1999. Ar 2006 uppmiittes forhijda
virden av radongas varfor en radonsanering utfordes. Ar 2009 renoverades
lagenheten pa nytt efter fuktskada i viggar och golv. Arbetena utfordes da
fuktsikert enligt uppgift vid besikiningen, en del av grundmuren drénerades och
varmeisolerades utviindigt. Enligt uppgift finns i dag inga kéinda tecken pa
fuktskador.

Tnredning av utrymmen under markniva innebir alitid en risk for fuktrelaterade
skador vilket inte gar att utesluta att det uppkommer pa sikt.

7. Takfoten har missfirgningar och firgen flagar lite, Fotpléten #r i plastfilmsbelagd
galvaniserad plat dér plastfilmen har borjat flaga av. Mélning av takfot och fotplat
bor utforas pa sikt men bor goras i samband med att stillningar eller annat
takskydd monteras p& grund av andra arbeten i husen, tex fonster, tak, fasad eller
balkongjobb.

3. Avfallshanteringen sker med kérl pa fastigheten. Enligt uppgift fran Leif Fahién
finns inga aliggande om att avfallshanteringen méste dndras. Om man i framtiden
maste dndra avfallshanteringen kan kiirl grivas ner pa fastigheten, troligen maste
da spréingning utforas.

DENSIA AR
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Stockholm Skonerten 1 och Briggen | Sid 9 (10)

10.

11.

Ovanfér vindsluckan i uppgang 68 finns elledningar vilka inte &r isolerade, det &r
oklart om de 4r i drift vilket bdr kontrolleras / Atgardas.

[ OVK protokollet for Skonerten 1 star det att det géller 6 stycken ligenheter men
i byggnaden finns 12 lagenheter. Det star emellertid att OVK avser alla
ventilationssystem i byggnaden. Vilket som stammer 4t inte klarlagt.

Vi besiktningen framkom att ventilationen upplevs som dalig av manga av de
boende. OVK for minst 31 ligenheter #r godkand vilket innebiir att ventilationen
uppfyller de krav man kan stilla med avseende pa byggnadens alder och typ av
ventilationssystem. Ventilationen ghr att forbattra med modernare tilluftsventiler
och eventuellt fliktar pd tak. Kostnaden &r inte medtagen i ovanstiende
sammanstéllning eftersom det inte anses vara en nddvindig atgérd.

{nkommande vattenledning dr i galvat stalror och avstingningskranarna ir gamla.
Réret bor bytas till plast eller kopparror eftersom de galvade roren rostar inifrén.
Fastighetsgrinsen dr emellertid i husliv varfr kommunen bér tillfragas om / nér
de ska byta rbren.

Dérren till undercentralen #r gammal och trog. Dorren kan bytas mot en ny,
bedsmd kostnad ca 10 000 kr vilket ryms inom normala underhéllskostnader.

[ undercentralen finns en klar lukt av olja, troligen frin tidigare oljepanna eller
oljetank. Om man vill fa bort lukten maste troligen golvet samt de

Skirmiaken utanfor entréerna lutar mot byggnaden vilket medfor att om
avvattningen sétts igen kommer vatien ut pa den putsade fasaden vilket med{or
missfirgning och risk for putssldpp. Vid eniré 56 har fasaden missfirgats. Takens
avvattning bdr kontrolleras samt om nédvindigt justeras. Regelbunden rensning
av avvattningen maste ske.

Marken vid entréerna dr ojima och har vid ndgra entréer sjunkit. Enligt uppgift dr

det kommunens mark varfor de ska justera ytan och nivierna. Kontakt bor tas med
kommunen sé att justeringar utfors.

DENSIA AR
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12.

Om inte féreningen har den kunskap som krévs vid upphandling/projektering av
ovanstiende byggnationsarbeten rekommenderar vi att freningen anlitar en
konsult for projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avseende de strre arbetena som skall
utforas. Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden ér inte medriknad i ovanstiende sammanstilining.

13. Det finns ingen dokumentation angfiende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetsigaren skall bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete for fastigheten.
Vi rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete upprittas samt at en
person anlitas eller tar ansvaret fOr att arbetet vidareutvecklas/underhalls.

DENSIA AB
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Lars Widebeck
Civilingenjor och Byggnadsingenjor SBR.
Av SITAC certifierad besiktningsforriittare

Bilagor: Fotografier

QVK-protokoll
Sifon sokning
Radonmitningar
FD-utdrag
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