@ Org Nr; 702000-5877

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Flottiljen i Stockholm

Styrelsen f&r harmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Slupen 1, Kuttern 1, Galéren 1 och Ekan 11 Stockholms kommun.

Féreningen har sitt séte i Stockholm.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 102 4806
Hyresratter 0 0
Lokaler 18 196
Parkeringar och

garageplatser 34 0

Féreningens fastigheter & byggda 1939-1944 med vardedr 1955-1956.

Féreningen #r fullvirdesforsikrad i Protector Forsikring. Styrelseansvarsforsikring 4r tecknad i AIG.

visentliga hindelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oféréndrade.

Genomfort planerat underhall

Bankarna vid portarna har lackats om.

Byte av del av avioppsstam Fregattvégen 79 har genomforts efter flera stopp.
Installation av elektroniskt [&ssystem for att kunna boka géstidgenheten via natet.
Arbetet med att fa upp laddstolpe med 2 uttag har pagatt under aret.

Pagiende eller framtida underhéli

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Takfotter Malning

Tidigare genomfort underhdil

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

1993/94 Tak Omlaggning

1993/94 Stdende stammar Stambyte och ombyggnad av badrum

1993/94 El Elomdragning (nya kablar + jordfelsbrytare i samtliga ldgenheter)

1993/94 Bastu Installerades

2008/2009 Fasad Ny fasad med isolering samt uppséttning av balkongertill alla lagenheter

2010 Tvéttstugor Helrenoverade och utdkade. Maskinparken byts efterhand

201C Ventiler Byte av reglerventiler p4 radiatorer (element) i fégenheter och
gemensamma utrymmen

2010 Fjérrvérme Injustering av fjarrvérme efter fasadrenovering

2012 Trapphus Renovering

2016/17 Porttelefoner Installation av porttelefoner

2018 stammar Stamspolning

2019 OVK Obligatorisk ventilationskontroll

2019 Energideklaration Energideklaration

2019 Gastlidagenhet Elektroniskt 18s- och bokningssystem
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsréttsforening Flottiljen i Stockholm

Ovriga visentliga handelser

Sedvanliga handelser: vr- och hoststédning samt julgransresning har genomférts med gott deftagande av fdreningens mediemmar,
Vid alfa stadtilifalien fanns méjlighet att lamna miljsfartigt avfall vid containemn. Vid héststadningen genomférdes ocksd en
omfattande rensning av kallargngarna, vilket var mycket behdvligt.

Det nya tomtréttsavtalet [5per fr8n september 2019 till september 2029. Tomtréttsavgalden kommer att 6ka succesivt de 5 forsta
Sren fr3n 588 300 kr till 914 000 kr/ar.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-28. Vid stémman deltog 18 medlemmar varav 1 med fullmakt dvs 18 var rostberéttigade.
4 motioner frén stdmman 2019
1. Motion om bilpool:
Arbetsgrupp: Mattias Ottosson, Markus Bystrdm och Gustav Paimqyist.
2. Motion om matavfall och kompost
Féreningen &r nu ansiutet till systemet med insamling av matavfail.
3. Motion om cykelstail:
Arbetsgrupp: Oskar Lundgren och Mattias Ottosson.
4. Motion om upprustning av bastun:
Arbetsgrupp: Per Oksvold, Oskar Lundgren och la R6h!

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-12-31 haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roli

Irma Paim Ordférande/Ledamot vald tom stdmman 2020
Mattias Ottosson Vice ordférande/Ledamot vald tom stdmman 2021
Ta Rohl Sekreterare/Ledamot vald tom stdmman 2021
Karolina Gustafsson Ekonomi/ Ledamot vald tom stamman 2020
Francoise Bordenave Gastrumsansvarig/Ledamot vald tom stdmman
Jenny Rosell Ledamot utsedd av HSB Stockholm

Borje Larsson Suppleant vald tom stdmman 2020

Markus Bystrém Suppleant vald tom stémman 2020

Frans Johansson Suppleant vald tomstdmman 2020

Styrelsen har under &ret hllit 11 protokoliférda styrelsemsten.

Firmatecknare
Eirmatecknare har varit Irma Palm, Mattias Ottosson, Ta R6h! och Karolina Gustafsson. Teckning sker tv8 i forening.

Revisorer
Daniel Hifli Foreningsvald ordinarie
BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit vakant.

Valberedning
Valberedningen best8r av Julia Henriksson och Ulf Olsson.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 135 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019. Under &ret har 12 dverlatelser skett.

Underhélisplan
Underh&lisplan fér planerat periodiskt underhll har upprattats av styrelsen. Planen ligger tili grund for styrelsens besiut om
reservering till eller iansprkstagande av underh8lisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2019-09-05.

Underh&lisplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underhil som behovs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underh8ll framgér av resultatrékningen.q/
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsférening Flottiljen i Stockholm

Hallbarhet

Ekonomi

V&r fbrening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen virderar hdgre de leverantdrer vilka tar ett s8 stort miljdmassigt ansvar som mdiligt.

Social

Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterfeva det goda boendet.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstiilining och nyckeltal i bostadsréttsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvindas for att jamfora bostadsréttsfreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstielse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar tilf att visa verksamhetens ekonomiska stélining och gora det enkelt for ldsaren att
jamfora exempelvis en bostadsréttsfrening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabelten forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
‘Arsavgift, kr/kvmn 852 852 852 852 852
Totala Intékter kr/kvm 920 927 924 924 913
Sparande till underh8ll och investeringar kr/kvm 189 254 265 275 181
Beldning, kr/kvm 4173 4278 4357 4434 4 540
Réntekanslighet 5% 5% 5% 5% 6%
Drift och underhétt kr/kvm 631 571 548 523 566
Energikostnader kr/kvm 211 209 204 212 218

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p8 att detta &r ett genomsnitt | féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts Srsavgift ska man utgd frén bostadsréattens
andelsvérde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mé&nga bostadsrattsforeningar har

intakter utdver Srsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och dé syns det hér.

Sparande till framtida underhéli

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sfiter pé varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort l6pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g&r foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utforda investeringar).
P4 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underh&ll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och p8 s8 satt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan j@mforas med de totala intaktema for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner g8r det ocks3 att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Bel&ning, kr/kvm
Bel&ningen férdelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler dé nyckeltalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger” ska man utgd frn den bostadsréttens andelsvarde.

Réntekinslighet
Anger hur m8nga procent bostadsrattsforeningen behdver héja avaiften med om réntan pa l&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underh8il och investeringar.
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Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadsréttsforening Flottiljen i Stockholm

Drift och underhéli
Genomsnittlig drift och underh8ll fordelas p& ytan for bostéder och lokaler och beréknas p8 drift och underh8ll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhail.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter fr8n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsfGreningar som betalar sina medlemmars
hushélisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskriviingar (som inte paverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 4 603 959
Rorelsekostnader = 4 414 397
Finansiella poster % 265 963
Arets resultat -76 401
Planerat underhdlf + 173 098
Avskrivningar + 848 501
Arets sparande 945 198
Aretssparandeperkvmtotalvta 189
Forandring eget kapital
Kapital-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser tiliskott fond resultat resuitat
Belopp vid arets ingang 1010 7869361 3529320 -119 768 271 870
Reservering till fond 2019 608 000 -608 000
Tanspr8ktagande av fond 2019 -173 098 173 098
Balanserad i ny rékning 271 870 ~271 870
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat ~76 401
Belopp vid 8rets slut 1010 7869361 3964222 -282 801 -76 401
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 152 101
Arets resultat -76 401
Reservering till underhalisfond -608 000
Ianspréktagande av underhdlisfond 173 098
Summa till stdmmans férfogande -359 202
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning -359 202

Yiterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhGrande tiliéggsupplysningar,a/»
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HSB Bostadsréttsférening Flottiljen i Stockholm

Org Nr: 702000-5877

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 4 603 959 4637 412
Rorelsekostnader
Drift och underhéll Not 2 -3 156 348 -2 858 451
Ovriga externa kostnader Not 3 -121 317 -126 893
Planerat underhall ~173 098 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -115 133 -113 394
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -848 501 -1 001 162
Summa rorelsekostnader -4 414 397 -4 099 900
Rorelseresultat 189 562 537 512
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 449 2 066
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -268 412 -267 708
Summa finansiella poster -265 963 ~265 642
Arets resultat -76 401 271 870

a
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HSB Bostadsrittsforening Flottiljen i Stockholm

Org Nr: 702000-5877

Balansrakning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Anliggningstiligdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 29 461 913 30 310 415
29 461 913 30 310 415
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra I&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstiligdngar 29 462 413 30 310 915
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 53 12 588
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 552 497 2 309 975
Placeringskonto HSB Stockholm 1108 650 1107 542
Ovriga fordringar Not 9 14 230 3706
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 377 484 323 754
4052913 3 757 565
Kassa och bank Not 11 6 181 6181
Summa omséttningstillgédngar 4 059 094 3763 746
33521508 34 074 661

Summa tiligdngar

d/’
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HSB Bostadsriittsférening Flottiljen i Stockholm

Org Nr: 702000-5877

Balansrikning 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 1010 1010
Kapitaltillskott 7 869 361 7 869 361
Yttre underhalisfond 3964 222 3529 320
11 834 593 11 399 691
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -282 801 -119 768
Arets resultat -76 401 271 870
-359 202 152 101
Summa eget kapital 11 475 391 11 551 792
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 20 233 085 21 006 128
20 233 085 21 006 128
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 643 200 395 076
Leverantorsskulder 351 077 356 848
Skatteskulder 3861 0
Fond for inre underhall 243 806 238 295
Ovriga skulder Not 14 11 391 11 391
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 559 697 515131
1813 032 1516 741
Summa skulder 22 046 117 22 522 869
33521508 34 074 661

Summa eget kapital och skulder
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HSB Bostadsrittsférening Flottiljen i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -76 401 271 870
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 848 501 1001 162
Kassaflode fran lopande verksamhet 772 100 1273 032
Kassaflode frén férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -51719 7 411
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 48 167 -283 898
Kassaflode fran Iopande verksamhet 768 548 996 545
Investeringsverksamhet
Kassafléde frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -524 919 -395 076
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -524 919 -395 076
Arets kassaflode 243 629 601 469
Likvida medel vid drets borjan 3423698 2822229
Likvida medel vid &rets slut 3 667 327 3423 698

1 kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
ran
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HSB Bostadsriittsforening Flottiljen i Stockholm
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

L8n med en bindningstid p3 ett &r eller mindre tas i Srsredovisningen upp som I8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats p8 vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sdrskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,1% av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhél
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underh&lisplan. Avsittning och iansprikstagande fr@n underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1 377 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar.(/—



HSB Bostadsrittsforening Flottiljen i Stockholm

Org Nr: 702000-5877

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4094 405 4094 280
Hyror 349 632 346 174
Bredband 152 875 153 000
Ovriga intikter 35 689 68 537
Bruttoomsattning 4 632 601 4661 991
Avgifts- och hyresbortfall -17 671 -13 608
Avsatt till inre fond -10 971 -10 971
4 603 959 4637 412
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 516 196 344 566
Reparationer 277 864 227 304
El 120 970 122 060
Uppvérmning 774 525 772 542
Vatten 159 713 149919
Sophamtning 91 797 68 652
Fastighetsforsakring 76 424 88 653
Kabel-TV och bredband 189 973 198 740
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 149 424 142 854
Forvaltningsarvoden 344 719 336 732
Tomtrattsavgéld 425 475 371200
Ovriga driftkostnader 29 268 35229
3156 348 2858 451
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 6 500 4432
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 9836 5770
Administrationskostnader 46 823 91 245
Extern revision 11125 2225
Konsultkostnader 27 813 4 000
Medlemsavagifter 19 220 19 220
121 317 126 893
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 77 347 76 158
Revisionsarvode 7 280 7 168
Ovriga arvoden 6 370 6272
Sociala avgifter 24 136 23 796
115133 113 394
Not 5 Rinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 1094 776
Réanteintdkter HSB placeringskonto 1108 1106
Ovriga rénteintakter 247 183
2449 2 066
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader i&ngfristiga skulder 268 344 267 708
Ovriga rantekostnader 68 4]
268 412 267 708

G
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HSB Bostadsrittsforening Flottiljen i Stockholm

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 47 405 958 47 405 958
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 47 405 958 47 405 958
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -17 095 543 -16 094 381
Krets avskrivningar -848 501 -1 001 162
Utgdende ackumulerade avskrivningar -17 944 045 -17 095 543
Utgdende bokfort virde 29 461 913 30310 415
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 51 800 000 45 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 635 000 452 000
Taxeringsvarde mark - bostader 57 200 000 40 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 262 000 196 000
Summa taxeringsvarde 109 897 000 86 848 000
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvérde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 14 230 997
Skattefordran 0 2709
14 230 3706
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 377 484 323 754
377 484 323754
Ovanstiende poster best8r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 5236 5236
Nordea 945 945
6 181 "6 181
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HSB Bostadsrittsforening Flottiljen i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntesndr Nasta 8rs
L8neinstitut L8nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788539270 1,22%  2020-01-15 6 348 095 225 000
Nordea Hypotek 39788539289 1,25%  2021-09-15 6539723 150 000
Nordea Hypotek 39788539297 1,09%  2020-05-15 2323377 200 000
Nordea Hypotek 39788767370 1,55%  2022-04-13 4 402 290 25 000
Nordea Hypotek 39788835279 0,90%  2020-05-15 1262 800 43 200
20 876 285 643 200
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 233 085
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 17 660 285
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 26 269 300 26 269 300
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta &rs
Lineinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Kortfristig del av [8ngfristig skuld 643 200 395 076
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 11 391 11 391
11 391 11 391
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 43 841 43 862
Férutbetalda hyror och avgifter 339 857 326 674
Ovriga upplupna kostnader 175 999 144 595
559 697 515 131

Ovanstéende poster bestir av forskottsinbetalda intskter avseende kommande rékenskapsér samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande é;/
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HSB Bostadsrittsforening Flottiljen i Stockholm

Noter

2019-12-31

2018-12-31

Not 16 visentliga hiéndelser efter drets slut
Inga véasentliga handelser har skett efter drets slut

Im den 3 Wta,{' 10 40

A =N

Trima Paim ( { Ta Marja Matid RonI
O —

” Jenny Rosell o na

V&r revisionsberittelse har ///5' Z02<  (amnats betréffand redovisning

Ola Trané / BoRevision i Sverige AB

(Faniel Hil

Av fareningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor

Mattias Ottosson



Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Flottiljen i Stockholm, org.nr. 702000-5877

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for
HSB Brf Flottiljen i Stockholm for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har [an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enfigt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer-ar nédvandig for att upprétta en
Arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens farmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
Andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som
beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll sam har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser s3dana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
{ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
ach innehéllet i arsredovisningen, dribland upplysningamna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelsema pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélhing.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Flottiljen i Stockholm
for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i drigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation ach att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kantrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att et férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av riakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for freningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den 21 A 2020

///_c’z

T Dead—

-

Ola Trané Daniel Hill
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



